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BRZ BRASIA II (C) INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

BRZ BRASIA Il (C) INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. CNPJ/MF N° 35.121.721/0001-34 - NIRE n° 35.300.546.865
Ata da Assembleia Geral Extraordinéria, realizada em 10/12/2024, as 10hrs, com totalidade. Mesa: Presidente: Nessim
Daniel Sarfati. Secretario: Luis Carlos Martins Ferreira. Deliberagdes: (i) O aumento do capital social da Companhia,
atualmente totalmente subscrito e integralizado, no valor de R$ 501.253,10 (quinhentos e um mil, duzentos e cinquenta e trés
reais e dez centavos), por meio da emissao de 5.012.531 (cinco milhdes, doze mil, quinhentas e trinta e uma) novas agdes,
todas nominativas e sem valor nominal, com prego de emissdo de R$ 0,10 (dez centavos de real) cada, das quais:
(a) 5.000.000 (cinco milhdes) séo agdes ordinarias; e (b) 12.531 (doze mil, quinhentas e trinta e uma) séo agdes preferenciais
Classe A. Desta maneira, o capital social da Companhia passa de R$ 244.009.927,44 (duzentos e quarenta e quatro milhdes,
nove mil, novecentos e vinte e sete reais e quarenta e quatro centavos), totalmente subscrito e integralizado
para R$ 244.511.180,54 (duzentos e quarenta e quatro milhdes, quinhentos e onze mil, cento e oitenta reais e cinquenta e
quatro centavos), dividido em 2.465.111.805 (dois bilhdes, quatrocentos e sessenta e cinco milhdes, cento e onze mil,
oitocentas e cinco) agdes nominativas e sem valor nominal, das quais: (a) 2.458.949.031 (dois bilhGes, quatrocentos e
cinquenta e oito milhdes, novecentos e quarenta e nove mil e trinta e uma) s&o agdes ordinarias; e (b) 6.162.774 (seis
milhdes, cento e sessenta e dois mil, setecentas e setenta e quatro) séo agdes preferenciais Classe A. As novas agdes ora
emitidas sdo, neste ato, totalmente subscritas e integralizadas, em moeda corrente nacional, pelos atuais acionistas da
Companhia, conforme os boletins de subscrigéo anexos a presente Ata (Anexos | e Il). Nada mais. JUCESP n°® 448.278/24-8
.em sesséo de 16.12.2024. Marina Centurion Dardani - Secretéria Geral.
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Augustus Administracao S/A
CNPJ/MF n° 09.334.091/0001-76 - NIRE n°® 35.300.351.738
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria Realizada em 10 de Setembro de 2024
Data, Hora e Local: Aos 10 (dez) dias do més de setembro de dois mil e vinte e quatro, as 10:00 horas, na sede da
Sociedade, situada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Libero Badard, n° 377, 8° andar, conj. 808
parte. Convocagdo: Dispensada a convocacdo em conformidade com o §4° do art. 124 da Lei n® 6.404/76. Presenga:
Acionistas representando a totalidade do capital social, conforme assinaturas lancadas no Livro de Presenca de
Acionistas. Composicao da Mesa: Nilton Molina - Presidente e Sara Molina - Secretaria. Ordem do Dia: Rerratificar a
assembleia geral extraordindria realizada em 01.03.2024 e registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) sob 0 n° 305.531/24-4 na sessao do dia 16/08/2024. Deliberagées: Os acionistas presentes deliberaram,
por unanimidade: aprovar, sem ressalvas, a retificacdo do nimero de agdes canceladas na Assembleia Geral
Extraordindria realizada em 01.03.2024 e registrada na JUCESP sob o n°® 305.531/24-4 na sessdo de 16/08/2024,
passando de 3.855.898 (trés milhdes, oitocentas e cinquenta e cinco mil, oitocentas e noventa e oito) agdes
canceladas para 15.941.880 (quinze milhdes, novecentas e quarenta e uma mil, oitocentas e oitenta) acoes canceladas.
Ficam integralmente ratificadas todas as demais caracteristicas, deliberacdes ou condigdes previstas na Assembleia
Geral Extraordinéria realizada em 01.03.2024 e registrada na JUCESP sob o n° 305.531/24-4 na sessdo de 16/08/2024
que nao foram expressamente alteradas neste instrumento. Dessa forma, o total de agdes da Companhia de 54.144.102
(cinquenta e quatro milhGes, cento e quarenta e quatro mil e cento e duas) agdes ordinarias nominativas, sem valor
nominal, fica retificado para 42.058.120 (quarenta e dois milhdes, cinquenta e oito mil e cento e vinte) agdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente encerrou
os trabalhos desta Assembleia, lavrando-se a presente no livro proprio que vai assinada pelo Senhor Presidente, por
mim Secretéria, e pelos demais acionistas presentes. Sao Paulo, 10 de setembro de 2024. - a) Presidente: Nilton Molina,
Secretario: Sara Molina; Acionistas: Nilton Molina; Sara Molina, Helder Molina e Monica Molina. Declaramos, para os
devidos fins que a presente é copia fiel da Ata lavrada no livro préprio. Sdo Paulo, 10 de setembro de 2024. Nilton
Molina - Presidente da Mesa; Sara Molina - Secretaria. JUCESP n° 443.577/24-9 em 12/12/2024. Mariana Centurion
Dardani - Secretéria Geral em Exercicio.

4 A

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta - CNPJ n° 26.609.050/0001-64 - NIRE 35.3.0049811-9
Edital de C - Geral de istas da 12 (Primeira)
Emissao de Debéntures a ser realizada em 10 de janeiro de 2025

Ficam convocados os Srs. Debenturistas da 12 (Primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Qui-
rograféria, em 3 (Trés) Séries, para Distribuicdo Piblica sob o Rito Automatico para as Debéntures da 1 (Primeira) Série e Debéntures da
22 (Segunda) Série e Colocacao Privada para as Debéntures da 32 (Terceira) Série, da Travessia Securitizadora S.A. (“Emissdo”, “Debén-
tures” e “Emissora”, respectivamente) a reunirem-se em Assembleia Geral de Debenturistas (‘AGD") a realizar-se em 10 de janeiro de
2025, as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma “Google Meet”, sendo o acesso disponibilizado pela
Emissora individualmente para os Debenturistas devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacao, conforme a Resolucao
da Comissao de Valores Mobiliarios n° 60, de 23 de dezembro de 2021, a fim de deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:
(i) a postergacao da Data Esperada de Resgate Antecipado para 28 de janeiro de 2026, bem como da Data de Vencimento das Debéntures
da Primeira Série, da Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série e da Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série
para 28 de marco de 2027, com o consequente aditamento da Escritura de Emissao para alterar (a) a redacao das Clausulas 3.5, 3.6 e
3.7, (b) os conceitos dos referidos termos definidos no Anexo I, (c) o cronograma constante do Anexo IIl e (d) a redacéo de quaisquer
outras clausulas dos Documentos da Operacao que se fizerem necessérias para refletir a presente modificagao; (ii) a extens@o do periodo
de caréncia concedido para pagamento da Amortizagao Extraordinéria Obrigatéria até o més de dezembro de 2025, com o consequente
aditamento da Escritura de Emissao para alterar (a) o conceito do termo definido “Periodo de Alocagao” no Anexo | e (b) a redacao de
quaisquer outras clusulas dos Documentos da Operacao que se fizeram necessérias para refletir a presente modificacao; (iii) a alteragao
na descrigao dos contratos formalizados pelo Educbank com as instituigdes de ensino apoiadas, de modo a retratar a atual dinamica de
antecipacao de recebiveis do Educbank, com o aditamento aos D da Emissao para alterar (a) o termo definido
“Acordo de Apoio Financeiro” para “Acordo de Apoio Financeiro e/ou Contrato de Cessao de Créditos Escola” no Anexo | da Escritura de
Emissao, (b) os termos definidos “Documentos Comprobatorios” e “Escola Apoiada” no Anexo | da Escritura de Emissao além do termo
definido “Devedores” no Anexo | do Contrato de Cessao, (c) a redacao das Clausulas 3.15, 3.15.31, 3.15.8.1, 3.24, 3.53, 3.62.1 item (v)
da Escritura de Emissao para refletir o ajuste no termo definido, (d) a redacao das Cléusulas 5.2.2,5.2.3, 6.4, 8.1 item (xx), 9.2 item (xxvi)
¢ do Anexo V do Contrato de Cessao para também refletir o ajuste no termo definido e (e) a redacéo de quaisquer outras clausulas dos
Documentos da Operacao que se fizerem necessérias para refletir a presente modificacao; (iv) a inclusdo da possibilidade de realizacao
de resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures, com o consequente aditamento da Escritura de Emissao para alterar (a) a
redagao da Clausula 3.51, (b) o termo definido “Resgate Antecipado Facultativo Total”, e seu conceito, no Anexo I, (c) a redacéo de

outras clausulas dos D da Operacao que se fizerem necessarlas para refletir a presente modificacao; (v) a alteracao
dos parametros financeiros (tresholds) das hi de o, com o da Escritura de Emissao
para (a) incluir o novo termo definido “Valor de Materialidade” ao Anexo | da Escritura de Emissao, (b) alterar a redacao dos itens (ii), (iii)
e (vi) da Cléusula 3.62.1 e (c) alterar a redagao de quai outras clausulas dos D da Operacao que se fizerem necessarias
para refletir a presente modificacao; (vi) a inclusao dos eventos de nao cumprimento de decisao administrativa ou arbitral exigivel contra
0 Educbank, em valor individual ou agregado, igual ou superior ao Valor de Materialidade, ou o equivalente em outras moedas, que gere
algum Efeito Adverso Relevante, ou acarrete a incapacidade do Educbank de arcar e cumprir com suas obrigacdes decorrentes da
Escritura de Emissao ou de quaisquer outros Documentos da Emissdo, como hipdteses de Evento de Resgate Integral Antecipado Obriga-
torio A atico, com o da Escritura de Emissao para (a) incluir essa previsao no item (iii) da Clausula 3.62.1
e (b) alterar a redacao de qumsqueroutras cléusulas que se fizerem necessérias para refletir a presente modificaco; (vii) a transforma-
¢do do evento descrito no item (iv) da Cléusula 3.62.1 da Escritura de Emissao, em hipdtese de Evento de Resgate Integral Antecipado
Obrigatdrio Automatico, com o consequente aditamento da Escritura de Emissao para (a) excluir o item (iv) da Clausula 3.62.1, (b) incluir
novo item na Clausula 3.62.2, e (c) alterar a redacao de quaisquer outras cldusulas que se fizerem necessarias para refletir a presente
modificagao, inclusive renumera-las; (viii) a transformagao do evento de vencimento antecipado descrito no item (vi) da Cléusula 3.62.1
da Escritura de Emissao de modo a manter como hipétese de Evento de Resgate Integral Antecipado Obrigatdrio Nao Automatico apenas
0 inadimplemento de obrigacdes financeiras do Educbank, com o consequente aditamento da Escritura de Emissao para (a) alterar a
redacao do item (vi) da Cléusula 3.62.1 e (b) alterar a redagao de quaisquer outras clausulas que se fizerem necessarias para refletir a
presente modificagao, inclusive renumeréd-las; (ix) a inclusao, como hipétese de Evento de Resgate Integral Antecipado Obrigatdrio
Automatico, a verificacao de vencimento antecipado de obrigacdes financeiras do Educhank, com o consequente aditamento da Escritura
de Emissao para (a) incluir novo item na Cléusula 3.62.2 e (b) alterar a redagao de quaisquer outras cléusulas que se f|zerem necessa-
rias para refletir a presente modificacdo, inclusive 4-las; (x) a i 30 do evento de a0 de que as decl

Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A.

Companhia Aberta de Capital Autorizado
CNPJ/MF n° 07.882.930/0001-65 - NIRE: 35.300.547.144
Ata de Reunido do Conselho de Administracao Realizada em 06 de Dezembro de 2024
1. Data, Hora e Local: Aos 06 (seis) dias do més de dezembro de 2024, as 14 horas, realizada por meio de videoconferéncia, conforme prerrogativa prevista no caput do
Artigo 19 do Estatuto Social da Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Companhia”). 2. Convocagao: Dispensada a convocagdo em face da presenca de
todos os membros do Conselho de Administracdo da Companhia, nos termos do artigo 17 do Estatuto Social da Companhia. 3. Instalagao e Presenca: Constatada a presenca
da totalidade dos membros do Conselho de Administragao da Companhia, a reunido foi devidamente instalada. 4. Composicao da Mesa: Presidéncia da Mesa: Sr. Pedro Barros
Mercadante Oliva; Secretario: Sr. Fabricio Mitre. 5. Ordem do Dia: Deliberar, nos termos do Estatuto Social, sobre: (i) a realizacao, pela Companhia, da sua 3? (terceira)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, em 3 (trés) séries, da espécie quirografaria, no valor de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhGes de reais)
pela Companhia (“Debéntures”), sendo: (i) R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) referentes as Debéntures da 12 (primeira) série (“Debéntures Primeira
Série”); (i) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) referentes as Debéntures da 22 (segunda) série (“Debéntures Sequnda Série”); e (iii) R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) referentes as Debéntures da 32 (terceira) série (“Debéntures Terceira Séries”), para colocacao privada (“Emissdo”), as quais serao adquiridas pela
Virgo Companhia de Securitizagdo (“Securitizadora”), que servirao de lastro para a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da 2312 (ducentésima trigésima
primeira) emissdo, em 3 (trés) séries, da Securitizadora (“CRI"), os quais serdo distribuidos por meio de oferta piiblica sob o rito de registro automatico, nos termos do
artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolu¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160”), da
Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, e da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Oferta” e “Operacdo de
Securitizacdo”, respectivamente); (ii) a celebracdo, pela Companhia, de todos e quaisquer documentos que se facgam necessarios a implementacao e a formalizacdo da
Emissao e da Oferta, incluindo, sem limitacdo, a Escritura de Emissao de Debéntures (conforme abaixo definido) e o contrato de distribuicdo, bem como a negociacao e a
contratacdo dos prestadores de servigos da Emissao e da Oferta, incluindo a celebragdo dos respectivos instrumentos particulares de contratagéo dos prestadores de servigos
da Emissdo e da Oferta, conforme o caso; e (iii) a autorizacdo para a Diretoria da Companhia tomar todas as providéncias e praticar todos os atos necessarios a realizacao
da Emissdo e da Oferta em virtude das matérias previstas nos itens “(i)” e “(ii)" acima, e a ratificacao dos atos ja realizados. 6. Deliberagdes: Apds anélise e discussao das
matérias constantes da ordem do dia, os membros do Conselho de Administracdo da Companhia, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricoes ou ressalvas,
aprovaram: (i) a realizacdo da Emissdo das Debéntures, com as seguintes caracteristicas e condi¢Ges principais, as quais serao detalhadas e reguladas no “Instrumento
Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, em 3 (trés) Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, da
Mitre Realty Empreendimentos e Participacdes S.A.” a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora, na qualidade de debenturista (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”): (a) Namero da Emissdo: As Debéntures representam a 32 (terceira) emissao de debéntures da Companhia; (b) Valor Total da Emisséo: O valor total da Emissao
sera de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), sendo: (i) R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) referentes as
Debéntures Primeira Série, na Data de Emissdo Debéntures Primeira Série (conforme abaixo definido); (ii) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) referentes
as Debéntures Segunda Série, na Data de Emissao Debéntures Segunda Série (conforme abaixo definido); e (iii) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) referentes as
Debéntures Terceira Série, na Data de Emissdo Debéntures Terceira Série (conforme abaixo definido); (c) Data de Emissdo: A data de emissao das (i) Debéntures Primeira
Série sera 10 de dezembro de 2024 (“Data de Emissdo Debéntures Primeira Série”); (ii) Debéntures Segunda Série serd 10 de dezembro de 2024 (“Data de Emissdo
Debéntures Segunda Série”); e (iii) Debéntures Terceira Série serd 10 de dezembro de 2024 (“Data de Emissdo Debéntures Terceira Série”, e quando em conjunto, individual
e indistintamente, “Data de Emissao”); (d) NGmero de Séries: A Emissao seré realizada em 3 (trés) séries (em conjunto, as “Séries” e, individual e indistintamente, “Série”);
(e) Quantidade de Debéntures: Serao emitidas 160.000 (cento e sessenta mil) Debéntures, na respectiva Data de Emissao, sendo (i) 75.000 (setenta e cinco mil) Debéntures
Primeira Série; (i) 55.000 (cinquenta e cinco mil) Debéntures Segunda Série; e (iii) 30.000 (trinta mil) Debéntures Terceira Série; (f) Distribuicdo Parcial: Nao sera admitida
a distribuicdo parcial das Debéntures; (g) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitério das Debéntures, na Data de Emissdo, serd de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”); (h) Espécie: As Debéntures serdao da espécie quirografaria; (i) Forma e comprovacdo de titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa, escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela averbagado no livro de
registro das Debéntures da Companhia e pelo boletim de subscrido das Debéntures; (j) Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes de emissao
da Companhia; (k) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo integralmente destinados para a aquisi¢do de terrenos,
construcao e/ou reforma de determinados empreendimentos imobiliarios, conforme descritos na Escritura de Emisséo de Debéntures (“Empreendimentos Imobiliarios”), a
serem incorridas pela Companhia ou por suas controladas (“SPEs Investidas” e “Destinacdo de Recursos”, respectivamente), sendo que, caso necessario, considerando a
dindmica comercial do setor no qual atua, a Companhia podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no
cronograma indicativo, observadas as obrigacdes desta de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a Companhia comprove
a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro; (L) Debenturista: As Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora; (m) Colocacdo
e negociacao: As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada junto a Securitizadora, sem que haja (i) intermediacéo de institui¢des integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios; e/ou (ii) realizagdo de qualquer esforco de venda perante investidores indeterminados; (n) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipéteses de
resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures,
o prazo das (i) Debéntures Primeira Série sera de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias corridos contados da Data de Emissao Debéntures Primeira Série, vencendo-se,
portanto, em 03 de dezembro de 2029 (“Data de Vencimento Debéntures Primeira Série”); (ii) Debéntures Segunda Série serd de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias
corridos contados da Data de Emissdo Debéntures Segunda Série, vencendo-se, portanto, em 03 de dezembro de 2029 (“Data de Vencimento Debéntures Sequnda Série”); e
(iii) Debéntures Terceira Série sera de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias corridos contados da Data de Emissdo Debéntures Terceira Série, vencendo-se, portanto, em
03 de dezembro de 2029 (“Data de Vencimento Debéntures Terceira Série”, quando em conjunto com Data de Vencimento Debéntures Primeira Série e Data de Vencimento
Debéntures Segunda Série, simplesmente “Data de Vencimento”); (o) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitério das Debéntures nao sera atualizado monetariamente;
(p) Juros Remuneratérios das Debéntures Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DL - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DL”), acrescida de uma sobretaxa (spread) equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracao das Debéntures Primeira Série”); (q) Juros Remuneratérios das Debéntures Sequnda Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Segunda Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada
da Taxa D, acrescida de uma sobretaxa (spread) equivalente a 1,99% (um inteiro e noventa e nove centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures Sequnda Série”); (r) Juros Remuneratérios das Debéntures Terceira Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures Terceira Série incidirao juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DL, acrescida de uma sobretaxa
(spread) equivalente a 2,0001% (dois inteiros e um décimo de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures
Terceira Série”, quando em conjunto com Remuneragdo das Debéntures Primeira Série e Remuneragdo Debéntures Segunda Série, simplesmente, “Remuneracdo”); (s)
Amortizacdo do Valor Nominal Unitério: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos a serem previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal Unitério ou seu saldo, conforme o caso, sera amortizado
pela Companhia em 3 (trés) parcelas, conforme cronograma de pagamentos constante na Escritura de Emissao de Debéntures; (t) Pagamento da Remuneragdo: Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneracao das Debéntures sera paga nas datas previstas no Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme cronograma
constante na Escritura de Emissdo de Debéntures; (u) Repactuacdo Programada: Nao haverd repactuacdo programada; (v) Preco de Subscricdo: As Debéntures serdo
integralizadas (i) na primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo definido) da respectiva Série, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais integralizacoes,
conforme o caso, pelo Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracao das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a data de inicio da rentabilidade referente a
respectiva Série, até a data de sua efetiva integralizacao, observada a retencdo dos recursos que fardo frente as despesas iniciais e do fundo de despesas ("Preco de
Integralizacdo”), devendo a Companhia, a cada Data de Integralizacdo das Debéntures, atualizar o registro no livro de registro de debéntures da Companhia; (w) Forma de
subscricdo e de integralizacdo: A subscricdo das Debéntures sera realizada na respectiva data de subscri¢do, por meio de assinatura de boletim de subscricao das Debéntures.
As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Prego de Integralizacdo, a qualquer tempo, durante o periodo da oferta dos CRI, conforme
ocorra a subscrigdo e integralizacao dos CRI (sendo cada data, uma “Data de Integralizacao”), observados os termos e previstos na documentagao da Oferta; (x) Encargos
Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Companhia & Securitizadora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
adicionalmente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures aplicavel sobre todos e quaisquer valores em atraso, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento da Remuneragdo das Debéntures, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més sobre os valores em atraso, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre os valores em atraso (“Encargos Moratdrios”); (y)
Resgate Antecipado Facultativo Total: A Companhia poderd, a seu exclusivo critério, promover o resgate antecipado da totalidade das Debéntures de uma mesma série
(“Resgate Antecipado Facultativo Total”), sendo que o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures podera ocorrer a partir do 24° (vigésimo quarto) més contado da
respectiva Data de Emissdo, ou seja, a partir de 01 de dezembro de 2026 (inclusive). O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures, e posteriormente repassado aos titulares dos CRI pela Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizacdo (conforme definido na Escritura de Emissao),
serd, em relagdo as Debéntures, equivalente ao Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracao das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures (conforme definida na Escritura de
Emissdo de Debéntures) da respectiva Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da respectiva Série;
(ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecum’érias e outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data do data do Resgate
Antecipado Facultativo Total, se houver; e (iii) de um prémio equivalente a (1) 0,80% (mtenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra entre o 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) e o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contados da Data de
Emissao; (2) 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra entre o
37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) e o 48° (quadragésimo oitavo) més (inclusive) contados da Data de Emisséo; e (3) 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra entre o 49° (quadragésimo nono) més (inclusive) e o 60°
(sexagésimo) (inclusive) contados da Data de Emissdo; em qualquer dos casos, incidente sobre o saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos,
remanescente das Debéntures, conforme formula prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures; (z) Oferta de Resgate Antecipado: A Companhia podera, a qualquer
momento a contar da data de divulgagdo do antncio de encerramento da oferta dos CRI, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade,
das Debéntures de cada uma das Séries (“Oferta de Resgate Antecipado”), observados os procedimentos previstos na documentacao da Oferta; (aa) Amortizacao Extraordinéria
Facultativa: A Companhia poderd, a seu exclusivo critério, promover a amortizagdo extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitéario

realizadas pelo Educbank na Escritura de Emissao eram falsas ou enganosas, ou ainda, de forma relevante, i oui na
data em que foram declaradas” descrito no item (xv) da Clausula 3.62.1 da Escritura de Emissao, em hipétese de Evento de Resgate
Integral Antecipado Obrigatdrio Automético, com o consequente aditamento da Escritura de Emissao para (a) excluir o referido evento do
item (xv) da Cléusula 3.62.1 da Escritura de Emissao, (b) incluir novo item na Clausula 3.62.2 e (c) alterar a redagao de quaisquer outras
clausulas que se fizerem necessarias para refletir a presente modificacao, inclusive renumera-las; (xi) a transformagao do evento descrito
no item (xviii) da Cléusula 3.62.1 da Escritura de Emiss@o, em hiptese de Evento de Resgate Integral Antecipado Obrigatdrio Automatico,
com o consequente aditamento da Escritura de Emissao para (a) excluir o item (xvii) da Cléusula 3.62.1, (b) incluir novo item na Cléusula
3.62.2 da Escritura de Emissao, e (c) alterar a redagao de quaisquer outras clausulas que se fizerem arias para refletir a presente
modificagao, inclusive renumera-las; (xii) o ajuste dos parametros previstos no item (xxi) da Clausula 3.62.1 da Escritura de Emissao,
com o consequente aditamento da Escritura de Emissao para (a) limitar as hipéteses de Evento de Resgate Integral Antecipado Obriga-
torio Nao Automético descritas na referida clausula aos casos de ilegalidade, invalidade, nulidade ou inexequibilidade parciais, (b) incluir
novo item na Clausula 3.62.2, prevendo que os casos de ilegalidade, invalidade, nulidade ou i fe totais se caracterizarao
como hipoteses de Evento de Resgate Integral Antecipado Obrigatdrio Automatico e (c) alterar a redagao de quaisquer outras cléusulas
que se fizerem necessarias para refletir a presente modificagao, inclusive renumera-las; (xiii) a previsao, como hipétese de Evento de
Resgate Integral Antecipado Obrigatdrio Automatico, da ocorréncia de determinadas situacdes de insolvéncia do Educbank — tais como a
propositura pelo Educbank de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial, o requerimento pelo Educbank de recuperagéo judicial ou de
faléncia, o pedido de a0 de execugdo de dividas ou, ainda, de quaisquer medidas judiciais antecipatdrias para fins de pre-
paracao para pedido de recuperacao judicial pelo Educhank —, com o cnnsequente aditamento da Escritura de Emisséo para (a) incluir
novo item na Clausula 3.62.2 e (b) alterar as demais clausulas necessanas para refletir a presente modificacdo, inclusive renumera-las;
(xiv) a previsdo, como hlpotese de Evento de Resgate Integral Antecipado Obrigatdrio A atico, do d imento, pela Emissora, de
qualquer obrigacdo pecuniria relativa a Escritura de Emissao e/ou as Debéntures ndo sanado em até 5 (cmco) dias Uteis, desde que
existam recursos no Patrimonio Separado para fazer frente ao referido com o da Escritura de
Emissao para (a) incluir novo item na Clausula 3.62.2 e (b) alterar as demais clausulas necessarias para refletir a presente modificagao,
inclusive renumera-las; (xv) o ajuste das Clausulas 4.3 e 9.2, bem como o Anexo | do Contrato de Cessao para corrigir erro material de
referéncia cruzada entre as cla dod com o i a0s D da Emissao para (a) incluir as
referéncias faltantes, preservando o sentido original das respectlvas clausulas; (xvi) a alteragao dos critérios de elegibilidade previstos
na Cléusula 5.2.2 do Contrato de Cessao, com o consequente aditamento do Contrato de Cessao para alterar (a) as condigdes e os
requisitos estabelecidos na Clausula 5.2.2 e (b) as demais cléusulas necessarias para refletir a presente modificacao; (xvii) a alteracdo
da politica de cobranca prevista no Anexo | do Contrato de Cobranca, de modo a retratar a atual politica praticada pelo Educbank, com o
consequente aditamento do Contrato de Cobranga para alterar (a) o Anexo | e (b) a redaco de quaisquer outras clausulas que se fizerem
necessérias para refletir a presente modificacao; e (xviii) a autorizagao para que a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario e com
o Educbank, pratique todos os atos e celebrem todos e quaisquer documentos necessarios para a implementagao das deliberacdes da
AGD. As matérias acima indicadas deverao ser consideradas pelos Debenturistas de forma independente no &mbito da AGD, de modo que
a nao deliberacdo ou a ndo aprovacao a respeito de qualquer uma delas, nao implicara automaticamente a nao deliberacao ou nao
aprovacao de qualquer das demais matérias constantes da ordem do dia. Todos os termos empregados ou iniciados em letras mailscu-
las possuem o significado que Ihes é conferido na Escritura de Emissao, salvo se conceituado de forma diversa no presente Edital. A AGD
sera realizada exclusivamente por video conferéncia online, na plataforma https //meet.google.com, sem possmllldade de pammpagao de
forma presencial, sendo certo que o link de acesso a reunido sera d ibilizado por correlo letrdnico aos Det
a realizacdo da AGD, aqueles que enviarem solicitac@o por correio para ri@grup ia.com D vum.com.br
¢ agentefiduciario@vortx.com.br, com até 2 (dois) dias de antecedéncia a data marcada para a realizacao da AGD, juntamente com copias
dos documentos de representagao. Os Debenturistas deverao acessar o link de acesso a reunido com ao menos 15 (quinze) minutos de
antecedéncia ao horario de realizacdo da AGD, identificar-se em seu acesso com o nome completo, conforme documentago previamente
apresentada a Emissora e ao Agente Fiducidrio, de forma que a Emissora e/ou o Agente Fiduciario possam identificar e permitir o acesso
e participagao a reunido. A AGD seré integralmente gravada. O registro em ata dos Debenturistas presentes poderd ser realizado pelo
presidente de mesa e o secretdrio, cujas assinaturas serao realizadas por meio de assinatura eletronica ou certificado digital via DocuSign
ou plataforma equivalente; sem prejuizo, os Debenturistas presentes & AGD deverdo formalizar a assinatura de presenga por meio de
assinatura eletronica ou certificado digital via DocuS|gn ou plataf quivalente, se assim solicitado pela Emissora ou pelo Agente
Fiducirio. Para os fins da AGD, consi -se “D de Repr a0 (a) se participante pessoa fisica: copia digitalizada de
documento de identidade do Debenturista; caso representado por procurador, também deveré ser enviada copia digitalizada da respectiva

ao, com firma hecida ou eletronica com certificado digital, com poderes especificos para sua representacao na
AGDe outorgada ha menos de 1 (um) ano, hada do d de identidade do procurador; e (b) se demais participantes: copia
digitalizada do contrato social/estatuto social (ou d It i hado de d ietério que comprove a
representacao legal do Debenturista (i.e. ata de eleicéo da dlretona) e copla italizada de d de identidade do

legal; caso representado por procurador, também devera ser enviada cdpia digitalizada da respectiva procuragao com firma reconhecida
ou assinatura eletronica com certificado digital, com poderes especfficos para sua representacao na AGD e outorgada ha menos de 1 (um)
ano, hada do d de identidade do procurador.
Sao Paulo/SP, 20 de dezembro de 2024.
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa - Cargo: Diretor Presidente e Diretor de Relacdes com Investidores;
Nome: Thais de Castro Monteiro - Cargo: Diretora de Compliance.
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das Debéntures de ada uma das Séries (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”), devendo a Securitizadora realizar a amortizacdo extraordinria do valor nominal unitario
ou do saldo do valor nominal unitario dos CRI na mesma proporcao, sendo que a Amortizagao Extraordinéria Facultativa podera ocorrer a partir do 24° (vigésimo quarto)
més contados da respectiva Data de Emissdo, ou seja, a partir de 01 de dezembro de 2026. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures, e posteriormente repassada aos titulares de CRI pela Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizagdo, sera, em relagao as Debéntures,
equivalente a parcela do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade da respectiva Série, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da respectiva Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures; (ii) dos Encargos Moratdrios e de quaisquer obrigagdes
pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, se houver; e (iii) de um prémio
equivalente a (1) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa ocorra
entre 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) e o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contados da Data de Emissao; (2) 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso a Amortizagdo Extraordinéria Facultativa ocorra entre o 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) e o 48° (quadragésimo
oitavo) més (inclusive) contados da Data de Emissdo; e (3) 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso a
Amortizacao Extraordinaria Facultativa ocorra entre 0 49° (quadragésimo nono) més (inclusive) e 0 60° (sexagésimo) (inclusive) contados da Data de Emissao; em qualquer
dos casos, incidente sobre o saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures, conforme formula prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures; (bb) Aquisicdo Facultativa: Sera vedada a aquisicdo antecipada facultativa das Debéntures pela Companhia; (cc) Vencimento Antecipado: As
Debéntures e todas as obrigagdes delas decorrentes poderao ser consideradas vencidas antecipadamente na ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado
a serem definidas na Escritura de Emissdo de Debéntures; (dd) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia, nos termos a serem previstos na Escritura de Emissao de Debéntures, serdo realizados pela Companhia em determinada conta corrente de
titularidade da Securitizadora, vinculada aos CRI, a ser prevista na Escritura de Emissao de Debéntures; (ee) Demais Termos e Condicdes: as demais caracteristicas das
Debéntures, as quais regerdo a Emissdo durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, estardo descritas na Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais documentos
pertinentes; e (ff) Vinculacdo aos CRI: as Debéntures serdo vinculadas aos CRI, a serem distribuidos por meio da Oferta, sob o regime de garantia firme de colocagao, no
ambito da Operacao de Securitizagao; (ii) A celebracdo, pela Companhia, de todos e quaisquer documentos que se facam necessarios a implementacdo e a formalizacao da
Emissdo e da Oferta, incluindo, sem limitacdo, a Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos, o contrato de distribui¢do, bem como a negociagdo e a
contratacdo dos prestadores de servigos da Emissao e da Oferta, tais como os sistemas de custddia eletronica dos CRI, institui¢des financeiras para atuar como banco
liquidante e escriturador das Debéntures e dos CRI e assessores legais, incluindo a celebracdo dos respectivos instrumentos particulares de contratacao dos prestadores de
servicos da Emissao e da Oferta, conforme o caso, sem necessidade de nova aprovacao societaria pela Companhia; e (iii) a pratica de todos os atos necessarios a realizacao,
operacionalizagdo e correta formalizagdo da Emissdo e demais deliberagdes da Ordem do Dia, bem como celebragdo de todos os documentos que irdo compor a Oferta, bem
como ratificacdo de todos os atos praticados pela Diretoria em virtude das matérias previstas no item “(i)” e “(ii)” acima. 7. Encerramento: Nada havendo mais para tratar
e deliberar, o Presidente da Mesa providenciou o encerramento da reunido, da qual foi lavrada a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos os conselheiros
presentes. 8. Assinaturas: Mesa: Pedro Barros Mercadante Oliva, Presidente da Mesa; Fabricio Mitre, Secretério. Conselheiros Presentes: Fabricio Mitre, Rodrigo Coelho Cagali,
Pedro Barros Mercadante Oliva, Marcelo Alejandro Williams, Guilherme Affonso Ferreira e Gabriela Canfora. A presente é copia fiel da original, lavrada em livro proprio. Sao
Paulo, 06 de dezembro de 2024. Assinatura Eletrénica: Os signatérios reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia do presente instrumento e
seus termos, nos moldes do artigo 219 do Cédigo Civil, em formato eletrénico e/ou assinado por meio de plataformas eletronicas, bem como expressamente anuem,
autorizam, aceitam e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacéo de autoria das partes signatérias deste instrumento por meio de suas respectivas assinaturas
por meio de quaisquer meios eletronicos validos emitidos ou nao pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2, de 24 de agosto de 2001
("MP _n° 2.220-2"), e ainda com a devida aprovacdo do Departamento de Registro Empresarial e Integracdo (DREI), conforme sua Instrucdo Normativa n°® 75, de 2020,
incorporada ao texto da Instrucdo Normativa n° 81, de 2020. Mesa: Pedro Barros Mercadante Oliva - Presidente da Mesa; Fabricio Mitre - Secretario da Mesa. JUCESP n°
433.915/24-9 em 13/12/2024. Marina Centurion Dardani - Secretaria Geral em Exercicio.
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Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A.
CNPJ/MF n° 07.882.930/0001-65
Instrumento Particular de Escritura da 3 (Terceira) Emissao de Debéntures Simples, nao Conversiveis em A¢oes, em 3 (Trés) Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocagdo Privada da Mitre Realty Empreendimentos e Participagoes S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 39 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, em 3 (Trés) Séries, da Espécie Quirografdria, para
Colocagio Privada da Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A.” (“Escritura de Emissdo”), as partes abaixo qualificadas: Mitre Realty Empreendimentos e
Participagoes S.A., sociedade por acées, devidamente registrada como companhia aberta na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 24902, categoria “A”, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Alameda Santos, n° 700, 5° andar, CEP 01418-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/ME") sob o0 n°® 07.882.930/0001-65, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.547.144,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”); e Virgo Companhia de Securitizacdo, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora,
categoria S2, sob o n° 728, perante a CVM, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05501-
900, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.340.949, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Debenturista”); resolvem celebrar esta Escritura de Emissdo, de acordo com os seguintes termos e condigdes: Considerando
Que (i) a Emissora tem interesse em emitir debéntures, para colocagdo privada, nao conversiveis em acdes, em 3 (trés) séries, da espécie quirografaria, nos termos desta
Escritura de Emissao, a serem subscritas de forma privada pelo Debenturista; (ii) os recursos a serem captados por meio das Debéntures serdo destinados diretamente pela
Emissora exclusivamente para o financiamento de suas atividades relacionadas ao setor imobilidrio, na forma prevista nesta Escritura de Emissdo, observado o disposto na
Clausula 4 abaixo; (iii) em virtude da emissao das Debéntures e da subscricdo total pelo Debenturista, o Debenturista possuira, uma vez integralizadas as Debéntures, direito
de crédito em face da Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao, em relacdo ao pagamento do Valor Nominal Unitério (conforme definido abaixo) das Debéntures,
acrescido da Remuneracdo (conforme definido abaixo), calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis (conforme definido abaixo) decorridos,
desde a Data de Inicio da Rentabilidade (conforme abaixo definido) da respectiva Série ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures (conforme abaixo
definido) da respectiva Série imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca desta Escritura de Emissao em relacdo as Debéntures (conforme abaixo definido), incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como, mas sem se
limitar, Encargos Moratorios (conforme abaixo definido), multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo (“Créditos Imobiliarios”); (iv) apds a subscricao das Debéntures, a Securitizadora emitira trés cédulas de crédito imobiliario,
para representar os Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real
Imobilidria, em 3 (Trés) Séries sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., sociedade anonima com filial situada na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Instituicao Custodiante” e “Escritura
de Emissao de CCI”, respectivamente), para que os Créditos Imobiliarios sejam vinculados como lastro para a emissao dos CRI (conforme abaixo definido); (v) para fins de
esclarecimento, os Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures serdo adquiridos pela Securitizadora mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura dos
boletins de subscrigao das Debéntures, sendo certo que tal aquisicao ocorrera anteriormente a integralizagdo dos CRI, nos termos do artigo 20, paragrafo 2°, da Lei n°® 14.430,
de 03 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n°® 14.430"); (vi) a Securitizadora realizara a vinculagao dos Créditos Imobiliarios aos certificados de recebiveis imobiliarios
em trés séries da 2312 emissdo da Securitizadora (“CRI"), os quais serdo emitidos nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514"),
da Lei n°® 14.430, da Resolucdo da CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”), da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°® 5.118,
de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118"), e distribuidos pela (i) Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76 (“Coordenador Lider”); e (ii) Monte Bravo Corretora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 50.489.148/0001-00
(“Monte Bravo”, quando em conjunto com o Coordenador Lider, simplesmente “Coordenadores”), por meio de oferta piblica de distribuicao em regime de garantia firme de
colocagdo, nos termos da Resolugao da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160", “Oferta” e “Operacao de Securitizacdo”, respectivamente),
a ser realizada de acordo com os termos e condigdes estabelecidos nos Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido); (vii) o valor obtido com a integralizacdo dos
CRI pelos Investidores (conforme definido abaixo) na Operagdo de Securitizacdo sera utilizado pela Securitizadora para pagamento da integralizacdo das Debéntures;
(viii) os CRI serdo ofertados exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos nos termos do artigo 12 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Resolucao CYM 30" e “Investidores”, respectivamente, sendo os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizarem os CRI no ambito da Oferta
ou no mercado secundario, os “Titulares de CRI"), sendo certo que os CRI poderdo ser liviemente negociados entre os Investidores apds o encerramento da Oferta, observado
o disposto na legislagdo aplicavel, em especial, o disposto no artigo 86, inciso III da Resolu¢do CVM 160 e no Anexo Normativo I a Resolugao CVM 60; (ix) a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34
(“Agente Fiduciario dos CRI”), a ser contratado por meio do termo de securitizagdo dos CRI a ser celebrado pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI (“Termo de
Securitizagdo”), acompanhara a destinagao dos recursos captados por meio da presente Emissao, nos termos da Clausula 4 abaixo; (x) a Emissora reconhece expressamente
que a manutencao da existéncia, validade e eficacia desta Escritura de Emisséo, de acordo com os seus termos e condigdes, é condicdo essencial da Operacao de Securitizagdo,
sendo que a pontual liquidagdo, pela Debenturista, das obrigagdes assumidas nos CRI, encontra-se vinculada ao cumprimento, pela Emissora, de todas as suas respectivas
obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, observados, ainda, os termos e as condigdes do Termo de Securitizacdo; e (xi) para fins desta Escritura de Emissao,
“Documentos da Operacdo” significam: em conjunto: (a) esta Escritura de Emissdo, (b) a Escritura de Emissao de CCI, (c) o Termo de Securitizacdo, (d) o contrato de
distribuicao a ser celebrado entre a Securitizadora, a Emissora e os Coordenadores (“Contrato de Distribuicdo”); (e) a lamina da Oferta; (f) o antncio de inicio da Oferta;
(g) o andncio de encerramento da Oferta; (h) o prospecto definitivo da Oferta; (i) o boletim de subscricdo das Debéntures; e (j) os demais documentos relativos a Emissao
e a Oferta. 1. Autorizagdes: 1.1 Autorizacdo da Emissora: A realizagao da Oferta, a emissdo das Debéntures, nos termos da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor (“Lei das Sociedades por Acées”), a celebragdo desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacao, bem como a prética de todos os atos e celebracao
de todos os documentos necessarios e/ou convenientes a realizacao da Emissdo, foram aprovadas com base nas deliberagées tomadas na reunido do conselho de administracao
da Emissora realizada em 06 de Dezembro de 2024 (“RCA da Emissora”). 2. Requisitos da Emissdo: 2.1 Arquivamento e publicacdo da RCA da Emissora. Nos termos do artigo
62, inciso I, da Lei das Sociedades por A¢des, a RCA da Emissora serd arquivada na JUCESP, e publicada, de forma resumida, no jornal “0 Dia SP”, com divulgacao simultanea
da integra da referida ata na pagina do referido jornal na internet, que devera providenciar certificagdo digital da autenticidade dos documentos mantidos na pagina propria
emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Pdblicas Brasileiras (ICP-Brasil), em conformidade com o inciso I do artigo 289 da Lei
das Sociedades por Aces. 2.1.1 A RCA da Emissora devera ser protocolada para registro na JUCESP em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, devendo ser
publicada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do seu arquivamento. 2.2 Arquivamento da Escritura de Emissdo. A Emissora obriga-se a arquivar a Escritura de Emissao
e seus aditamentos na JUCESP, bem como enviar ao Debenturista e ao Agente Fiduciério dos CRI, 1 (uma) via eletronica da Escritura de Emissdo e de seus eventuais
aditamentos, conforme aplicavel, devidamente arquivados na JUCESP em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu arquivamento. 2.2.1 A Escritura de Emissdo devera
ser protocolada para registro na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura. 2.2.2 0 Debenturista fica, desde j&, autorizado e constituido de todos
os poderes, de forma irrevogével e irretratavel, para, em nome e as expensas da Emissora, promover o registro desta Escritura de Emissao e/ou de seus eventuais aditamentos,
e da RCA da Emissora perante a JUCESP, caso a Emissora nao o faca dentro do prazo previsto, o que nao descaracteriza, contudo, o eventual descumprimento de obrigacao
ndo pecuniaria pela Emissora. 2.3 Agente Fiduciario. Nao sera contratado agente fiduciario para representar os direitos e interesses do Debenturista na presente Emissao.
2.4 Registro para distribuicdo, negociagdo, custddia eletronica e liquidagdo. As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, negociagdo no
mercado secundario, custodia eletronica ou liquidagdo em qualquer mercado organizado. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou
transferidas, exceto em caso de eventual liquidagdo do patrimdnio separado dos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de Securitizagdo. 2.5 Dispensa de registro na
CVM e na ANBIMA. As Debéntures serao objeto de colocacdo privada, sem qualquer intermediacdo ou esforco de venda realizados por instituices integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios perante investidores indeterminados, ndo estando, portanto, a presente Emissao sujeita ao registro de distribuicao na CVM e na Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA (“ANBIMA”). 2.5.1 Em decorréncia do estabelecido nesta Escritura de Emissao, a Emissora declara
seu conhecimento de que a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao B3 (“B3”), a CVM e/ou ainda qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora em que os CRI venham a ser
registrados, distribuidos e/ou negociados podera fazer exigéncias relacionadas com a emissao dos CRI, hipotese em que a Emissora se compromete a colaborar com a
Debenturista e com o Agente Fiduciario dos CRI para sanar os eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela B3, pela CVM e/ou ainda qualquer outra entidade reguladora
ou autorreguladora nas quais os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou negociados, conforme venha a ser solicitado pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI. 2.6 Formalizacdo da Anotacao no Livro de Registro de Debéntures. Seré devidamente arquivado e registrado na JUCESP o “Livro de Registro de Debéntures Nominativas”

da Emissora, no qual serdo anotadas as condigdes essenciais da Emissao e das Debéntures (“Livro de Registro de Debéntures”). 2.6.1 A Emissora deverd, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contado da data de assinatura desta Escritura de Emissao, enviar & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) copia simples digital (formato PDF),

do Livro de Registro de Debéntures comprovando o registro da titularidade das Debéntures em nome do Debenturista. 3. Objeto Social da Emissora: 3.1 A Emissora tem por
objeto social: (a) a incorporagao de empreendimentos imobiliarios; (b) a assessoria empresarial; (c) a compra e venda de imoveis; (d) a locacdo de iméveis proprios ou de
terceiros; (e) a administracao de carteira de recebiveis de financiamentos imobiliarios ou de empreendimentos imobiliarios proprios ou de terceiros; e (f) a participagao,
como sdcia, acionista ou quotista, em outras sociedades. 4. Destinagao de Recursos: 4.1 Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissdo serdo integralmente
destinados para a aquisicao de terrenos, construcao e/ou reforma de determinados empreendimentos imobiliarios, conforme descritos no Anexo I a esta Escritura de Emissdo
(“Empreendimentos Imobiliarios”), a serem incorridas pela Emissora ou por suas controladas (“SPEs Investidas” e “Destinacdo de Recursos”, respectivamente), sendo que,
caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Emissora poderéa destinar os recursos provenientes da integralizacao das Debéntures em datas
diversas das previstas no cronograma indicativo, observadas as obrigacdes desta de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que
a Emissora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro. 4.1.1 0 valor destinado a cada Empreendimento Imobiliario,
conforme estabelecido no Anexo II a esta Escritura de Emissdo, podera ser alterado a qualquer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investidas nos Empreendimentos
Imobilidrios), caso a necessidade de recursos de cada Empreendimento Imobiliario seja alterado apos a integralizacao das Debéntures, sendo que, neste caso, esta Escritura
de Emissdo e o Termo de Securitizacdo deverdo ser aditados, de forma a prever o novo valor para cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteragGes poderéo ser realizadas,
nos termos aqui previstos, sem a necessidade de aprovagdo por meio de aprovacgdo societaria da Emissora, de Assembleia Geral de Debenturistas, ou de Assembleia Especial
de Titulares dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo, exceto se resultarem em alteragdes nas declaragdes e obrigacdes prestadas no dmbito da presente Escritura
de Emissdo, ou ensejarem alguma hipotese de vencimento antecipado. 4.1.2 A Emissora podera, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, substituir os iméveis
identificados como Empreendimentos Imobiliarios ou inserir novos, para que sejam também objeto de destinagdo de recursos, além daqueles inicialmente previstos no Anexo
I desta Escritura de Emissdao, mediante prévia anuéncia do Debenturista, conforme decisdo dos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, observadas as regras de
convocacao e instalacdo previstas na Clausula 8 abaixo e no Termo de Securitizacdo. Caso proposta pela Emissora, tal insercao serd considerada aprovada se ndo houver
objecdo por titulares de CRI em assembleia geral que representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) em primeira ou em segunda convocacdo. 4.1.3 A insercdo de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da cldusula acima, (i) devera ser solicitada ao
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicacao pela Emissora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicacao, o Debenturista
devera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada em
assembleia pelos Titulares de CRI, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emissdo, ao Termo de Securitizagao e a Escritura de Emissao
de CCI, a ser celebrado pelas respectivas partes no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apos a realizagdo da assembleia Especial de Titulares dos CRI ou da data em que tal
assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalagdo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteragdo da destinagdo de
recursos em questdo. 4.1.4 A comprovagdo da Destinagcdo de Recursos sera realizada, semestralmente, pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia para a
Securitizadora, a partir da Data de Emissdo, até a data de vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao,
o que ocorrer primeiro, devendo tal relatorio ser enviado pela Emissora até o dia 30 de abril e 30 de outubro de cada ano, com base nos custos incorridos no semestre
imediatamente anterior, sendo a primeira comprovacao em 30 de abril de 2025, por meio do relatério de Destinacdo dos Recursos, a ser elaborado na forma do Anexo III
(“Relatdrio de Destinacdo dos Recursos”), descrevendo os valores e percentuais dos recursos liquidos da Emissao destinados a aquisicao e/ou construgao dos Empreendimentos
Imobiliarios, acompanhado de (i) copia dos respectivos extratos comprovando as transagdes bancarias e/ou comprovantes de pagamento do preco de aquisicdo dos
Empreendimentos Imobilidrios, contratos de aquisicao e matriculas comprovando as respectivas aquisicées dos Empreendimentos Imobiliarios do respectivo semestre;
(ii) relatorios de medicao de obras elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos Imobilidrios e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras dos
Empreendimentos Imobilidrios do respectivo semestre que demonstrem a correta destinacdo dos recursos relativos a construcdo dos Empreendimentos Imobilidrios
(“Documentos Comprobatérios”). Adicionalmente, a Emissora, desde j&, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI a verificarem, a qualquer tempo, por forca de
uma solicitagdo a estes expedidas por orgdos publicos, a aplicagao dos recursos obtidos pela Emissora por meio desta Escritura, diretamente ou por meio de empresas
contratadas. 4.1.5 0 cronograma indicativo, constante do Anexo II desta Escritura de Emissdo, & meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a
ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo nao implicard em um Evento de Inadimplemento. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao
cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes. 4.2 Sempre que solicitado por Autoridade (conforme abaixo definido), pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, para fins de atendimento das Obrigagoes Legais (conforme abaixo definido) e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, a Emissora devera
encaminhar copia de quaisquer documentos (contratos, notas fiscais e seus arquivos XML, faturas, recibos, dentre outros), devendo tais documentos serem d1spomb1l1zados
pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacio da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior, se assim solicitado
por Autoridade ou se assim determinado pelas Obrigacdes Legais. 4.2.1 Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito piblico ou
privado) (“Pessoa”), entidade ou 6rgdo: (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder piblico, incluindo, sem limitagdo, entes representantes
dos poderes judiciario, legislativo e/ou executivo, entidades da administragao publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito piblico; e/ou (ii) que
administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou
punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros. 4.2.2 Compreende-se por “Obrigacées Legais”: qualquer lei, decreto, medida provisdria, regulamento, norma administrativa,
oficio, carta, resolucdo, instrucao, circular e/ou qualquer tipo de determinagdo, na forma de qualquer outro instrumento ou regulamentagdo, de 6rgdos ou entidades
governamentais, entidades regulatorias ou autorregulatorias, autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacdes. 4.2.3 Em caso de
vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado total previstos nesta Escritura de Emissao, a Emissora permanecera obrigada a: (i) aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissao, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos captados por meio
da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro, exclusivamente nos termos desta Clausula 4; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da Destinacao de Recursos
e seu status, nos termos da Clausula 4.2 e seguintes acima. 4.3 A Emissora sera a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer outros documentos que comprovem
a utilizacdo dos recursos liquidos obtidos pela Emissora, em razdo do recebimento dos recursos liquidos no dmbito desta Escritura de Emissdo. 4.4 A Securitizadora e o Agente
Fiducidrio dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer informagdes recebidas para fim da Destinacdo de Recursos em caréter sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da Destinacdo de Recursos aqui estabelecida, ndo cabendo qualquer sigilo com relagdo aos Titulares de CRI, autoridades ou 6rgdos reguladores, se assim
solicitado, bem como, sem prejuizo das informacées que devem ser prestadas no relatdrio anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario dos CRI e por for forca de qualquer
regulamentos, leis ou normativos. 4.5 Os dados orcamentérios dos Empreendimentos Imobiliarios evidenciando os recursos ja despendidos constam do Anexo II a esta
Escritura de Emissao, de modo a demonstrar a capacidade de alocagdo de todo o montante a ser captado com a presente Emissao. Adicionalmente, a Emissora declara que os
Empreendimentos Imobilidrios ndo receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de qualquer captacdo por meio de certificados de recebiveis imobilidrios
lastreados em debéntures ou outros titulos de divida de emissdo da Emissora. 4.6 Os recursos destinados aos Empreendimentos Imobiliarios, quando desenvolvidos pelas SPE
Investidas, serdo transferidos pela Emissora por meio de: (i) aumento de capital; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC; e/ou (iii) qualquer outra forma
permitida em lei, requlamentacao ou por meio de manifestacao de Autoridade competente, se houver. 4.7 A Emissora declara, em conformidade com a Resolucdo CMN 5.118,
que o setor principal de suas atividades é o setor imobilidrio, na medida em que tal setor é responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com
base nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas auditadas referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, que correspondem as Gltimas
demonstragoes financeiras anuais publicadas pela Emissora. Em atendimento ao disposto na Resolugao CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo néo
poderao ser direcionados pela Emissora e/ou por suas SPEs Investidas em operagdes imobiliarias originadas com parte(s) relacionada(s) & Emissora e/ou suas SPEs Investidas
para fins de aluguel ou aquisicao de imdveis, observado que a expressdo “parte relacionada” aqui referida teré o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento
Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigagdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso
haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia. 5. Caracteristicas da Emissdo e das Debéntures:
5.1 Debenturista. As Debéntures serdo subscritas pelo Debenturista, sendo o Debenturista ou qualquer pessoa que venha a ser titular das Debéntures a qualquer tempo
doravante denominado “Debenturista”. 5.2 Nimero da Emissdo. As Debéntures representam a 32 (terceira) emissdo de debéntures da Emissora. 5.2.1 Ndo serd admitida a
distribuicdo parcial das Debéntures, considerando a garantia firme de colocagdo dos CRI, prestada pela Monte Bravo, nos termos do Contrato de Distribui¢do. 5.3 Valor Nominal
Unitério. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”). 5.4 Quantidade. Serdo emitidas 160.000
(cento e sessenta mil) Debéntures, na Data de Emisséo, sendo (i) 75.000 (setenta e cinco mil) Debéntures Primeira Série (conforme abaixo definido); (ii) 55.000 (cinquenta
e cinco mil) Debéntures Segunda Série (conforme abaixo definido); e (iii) 30.000 (trinta mil) Debéntures Terceira Série (conforme abaixo deﬁmdo) 5.5 Valor Total da
Emissdo. O valor total da Emissao sera de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo), sendo: (i) R$ 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais) referentes as Debéntures Primeira Série; (ii) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) referentes as Debéntures Segunda
Série; e (iii) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) referentes as Debéntures Terceira Série. 5.6 Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, nao conversiveis em agoes
de emissao da Emissora. 5.7 Namero de Séries. A Emisséo sera realizada em 3 (trés) séries (em conjunto, as “Séries” e, individual e indistintamente, “Série”), sendo (i) as
Debéntures objeto da 12 (primeira) série denominadas “Debéntures Primeira Série”; (ii) as Debéntures objeto da 22 (segunda) série denominadas “Debéntures Segunda Série”;
e (i) as Debéntures objeto da 32 (terceira) série denominadas “Debéntures Terceira Série”. 5.7.1 Ressalvadas as referéncias expressas as Debéntures Primeira Série, as
Debéntures Segunda Série e as Debéntures Terceira Série, todas as referéncias as “Debéntures” devem ser entendidas como referéncias as Debéntures da Primeira Série, as
Debéntures da Segunda Série e as Debéntures Terceira Série, em conjunto. 5.8 Forma e comprovacao de titularidade. As Debéntures serao emitidas sob a forma nominativa,
escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela averbacdo no Livro de Registro das
Debéntures da Emissora e pelo Boletim de Subscricdo (conforme abaixo definido). 5.8.1 Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria e ndo conferirao qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como néo seréd segregado nenhum dos ativos da Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade
de execugao judicial ou extrajudicial das obrigagdes da Emissora decorrentes das Debéntures. 5.9 Preco de Integralizacdo. As Debéntures serao integralizadas (i) na primeira
Data de Integralizacdo da respectiva Série, pelo seu Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo); e (ii) para as demais integralizagdes, conforme o caso, pelo Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade (conforme abaixo definido) referente a
respectiva Série, até a data de sua efetiva integralizacao, observada a retencao dos recursos que fardo frente as Despesas Iniciais e do Fundo de Despesas, conforme definido
abaixo (“Preco de Integralizacdo”), devendo a Emissora, a cada Data de Integralizacdo das Debéntures, atualizar o registro no Livro de Registro de Debéntures da Emissora.
5.9.1 As Debéntures poderao ser colocadas com agio ou desagio, mediante a verificacao dos Coordenadores de critérios objetivos, incluindo, mas nao se limitando a: (i)
alteracdo na taxa SELIC; (ii) alteracdo na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracdo na Taxa DI; (iv) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacao
de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (v) excesso ou
auséncia de demanda pelos valores mobilidrios, conforme verificado pelos Coordenadores, sendo que referido agio ou deségio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade
das Debéntures de uma mesma Série integralizadas em uma mesma Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM 160. 5.10 Forma de subscricdo e de
integralizacdo. A subscricao das Debéntures sera realizada na respectiva Data de Subscrigao (conforme abaixo definido), por meio de assinatura de boletim de subscricao das
Debéntures, conforme modelo constante no Anexo III da presente Escritura de Emissdo (“Boletim de Subscricdo”). As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, pelo Prego de Integralizagdo, a qualquer tempo, durante o periodo da oferta dos CRI, conforme ocorra a subscricdo e integralizacao dos CRI (sendo cada
data, uma “Data de Integralizagdo”), observados os termos e condigdes do Termo de Securitizagdo. 5.11 Prazo de subscricdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a que
se refere a Clausula 2 acima, as Debéntures serdo subscritas a qualquer momento a partir do inicio da Oferta (“Data de Subscricdo”). 5.12 Data de Emissdo. Para todos os
efeitos legais, a data de emissdo das (i) Debéntures Primeira Série sera 10 de dezembro de 2024; (ii) Debéntures Segunda Série serd 10 de dezembro de 2024; e (iii)
Debéntures Terceira Série sera 10 de dezembro de 2024 (“Data de Emissdo Debéntures Primeira Série”, “Data de Emissdo Debéntures Segunda Série”, “Data de Emissao
Debéntures Terceira Série”, respectivamente, e quando em conjunto, “Data de Emissdo”). 5.13 Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a data de
inicio da rentabilidade serd, com relacdo a cada Série, a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da respectiva Série (“Data de Inicio da Rentabilidade”). 5.14
Colocacdo e negociacdo. As Debéntures serao objeto de colocacdo privada junto ao Debenturista, sem que haja (i) intermediacao de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios; e/ou (ii) realizacao de qualquer esforco de venda perante investidores indeterminados. 5.14.1 Nao sera admitida distribuicdo parcial das
Debéntures. 5.15 Securitizacdo. A Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, emitira 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario, sem garantia real
imobiliaria (“CCL"), para representar integralmente as Debéntures. A CCI, representativa das Debéntures, sera utilizada como lastro da emissao dos CRI, a serem colocados
junto a Investidores, nos termos do Termo de Securitizacdo, de modo que a CCI, representativa das Debéntures, ficara vinculada aos CRI e seu respectivo patrimdnio separado
(“Patrimbnio Separado”). A Emissora obriga-se a tomar qualquer providéncia que lhe caiba, necesséria a viabilizacdo da referida Operacdo de Securitizagdo, sendo certo,
porém, que a menos que assim entendido pela Securitizadora, a estruturagdo de referida Operacao de Securitizagdo independera de qualquer aprovagao ou autorizagdo da
Emissora nesse sentido. 5.16 Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o prazo das (i) Debéntures Primeira Série sera de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias corridos
contados da Data de Emissao Debénture Primeira Série, vencendo-se, portanto, em 03 de dezembro de 2029 (“Data de Vencimento Debéntures Primeira Série”); (ii) Debéntures
Segunda Série serd de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias corridos contados da Data de Emissdo Debénture Segunda Série, vencendo-se, portanto, em 03 de dezembro de
2029 (“Data de Vencimento Debéntures Segunda Série”); e (iii) Debéntures Terceira Série sera de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias corridos contados da Data de Emissdo
Debénture Terceira Série, vencendo-se, portanto, em 03 de dezembro de 2029 (“Data de Vencimento Debéntures Terceira Série”, quando em conjunto com Data de Vencimento
Debéntures Primeira Série e Data de Vencimento Debéntures Segunda Série, simplesmente “Data de Vencimento”). 5.17 Amortizacdo do Valor Nominal Unitério. Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, sera amortizado pela Emissora em 3 (trés) parcelas anuais e consecutivas, conforme cronograma
de pagamentos constante no Anexo IV a esta Escritura de Emissdo, sendo a primeira parcela devida em 01 de dezembro de 2027 e a dltima na Data de Vencimento. 5.18 Data
de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao, a Remuneracao das Debéntures de cada uma das Séries sera paga nas datas previstas
no Anexo IV a esta Escritura de Emissao (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures”), sendo (i) o primeiro pagamento das Debéntures
Primeira Série devido em 02 de janeiro de 2025; (ii) o primeiro pagamento das Debéntures Segunda Série devido em 02 de janeiro de 2025; e (iii) o primeiro pagamento das
Debéntures Terceira Série devido em 02 de janeiro de 2025. 5.19 A remuneragdo das Debéntures serd a sequinte: 5.19.1 Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitério das
Debéntures ndo serd atualizado monetariamente. 5.19.2 Juros Remuneratérios das Debéntures da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures Primeira Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressas na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida de uma sobretaxa (spread) equivalente a 2,00% (dois
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois”) Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures da Primeira Série” ). 5.19.3 Juros Remuneratorios das
Debéntures da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Segunda Série incidirao juros remuneratérios correspondentes
a100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (spread) equivalente a 1,99% (um inteiro e noventa e nove centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois”) Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures Segunda Série”). 5.19.4 Juros Remuneratérios das Debéntures da Terceira Série: Sobre
0 Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Terceira Série incidirao juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (spread) equivalente a 2,0001% (dois inteiros e um décimo de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois”) Dias Uteis (“ Remuneragao das Debéntures Terceira Série”, quando em conjunto com Remuneragao das Debéntures Primeira Série e Remuneragdo Debéntures Segunda
Série, simplesmente, “Remuneracdo”). 5.19.5 A Remunera¢ao das Debéntures Primeira Série, a Remuneracao das Debéntures Sequnda Série e a Remuneracdo das Debéntures
Terceira Série serdo calculadas de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Rentabilidade da respectiva Série
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ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da respectiva Série imediatamente anterior, o que ocorrer por dltimo, até a data de seu efetivo pagamento.
5.19.6 O célculo da Remuneracao das Debéntures obedecera a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)
Onde: “J” é valor da Remuneragdo das Debéntures devida no final de cada Periodo de CapitalizacGo das Debéntures (conforme abaixo definida), calculada com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento; “VNe” é o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; “FatorJuros” é o fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (FatorDI x FatorSpread)
“FatorDI” é o produtdrio das Taxas DI com uso do percentual aplicado, da data de inicio de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme abaixo definido, inclusive, até a data de
cdlculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
n

Fator DI = I I (1+7DI1,)

k=1

“k” = ndmero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até = ndmero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo, sendo
inteiro; TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas deamms com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
DI
- 252
TDIk—(100+1) -1
onde: Dik = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, vdlida por 1 (um) Dia Util (overight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e Fator Spread = sobretaxa de juros fixos
calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurada conforme formula abaixo:

5 " = un
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__DP
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onde: Spread = 2,0000 para o cdlculo da Remuneracdo das Debéntures Primeira Série; 1,9999 para o cdlculo da Remuneracdo das Debéntures Sequnda Série e 2,0001 para o
cdlculo da Remuneracdo das Debéntures Terceira Série, em todos os casos, informada com 4 (quatro) casas decimais; DP = nimero de dias (teis entre a 19 (primeira) data de
integralizagdo ou dltima Data de Pagamento, conforme o caso, e a data de cdlculo, sendo “DP” um nimero inteiro. Exclusivamente para o 1° (primeiro) periodo de capitalizacéo,
serd acrescido 2 (dois) dias dteis ao “DP”. (i) Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o altimo considerado. (ii) Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a
o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento. (iii) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento. (iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
(v) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento; (vi) A Taxa DI devera ser utilizada considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo; (vii) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo deveré ser capitalizado
ao “Fator DI"” um prémio de remuneracdo equivalente ao produtério de 2 (dois) dias Gteis que antecedem a primeira Data de Integralizagdo dos CRI; e (viii) para efeito de
calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo no dia
13 (treze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 11 (onze), considerando que os dias decorridos entre o dia 11 (onze) e 13 (treze) so todos Dias Uteis; (ix) Define-se
como periodo de capitalizagdo da Remuneracdo com relagdo a cada Série (“Periodo de Capitalizacdo”): para o primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures de cada Série,
o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures da respectiva Série (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao
(exclusive), e, para o caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de Pagamento da Remuneragéo (inclusive), conforme o caso
e termina na Data de Pagamento correspondente ao periodo em questdo (exclusive), conforme o caso. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, Resgate Antecipado Total ou Vencimento Antecipado, conforme o caso. 5.19.7 No caso de indisponibilidade temporaria ou ndo
divulgacao da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigagdo pecunidria prevista nesta Escritura para as Debéntures, sera utilizada, em sua substituicdo, a Gltima Taxa
DI divulgada até a data do calculo, nao sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelo Debenturista, quando da divulgacdo
posterior da Taxa DI respectiva. 5.19.8 Na auséncia de apuracao e/ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a 30 (trinta) dias consecutivos apds a data esperada para sua
apuragdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do DI”) ou, ainda, na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial, devera ser
aplicado em sua substituicdo o indice que vier legalmente a substitui-lo; sendo que, no caso de inexistir substituto legal para da Taxa DI, a Securitizadora deverd convocar,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de término do Perfodo de Auséncia do DI ou da data de sua extincdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, Assembleia Especial
de Titulares dos CRI para os titulares dos CRI na forma e prazos estipulados no Termo de Securitizagdo, para que os Titulares dos CRI definam, em comum acordo com a
Emissora, sobre o novo parametro de remuneracao das Debéntures, e consequentemente dos CRI, observada a regulamentacdo aplicavel, que devera refletir parametros
utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva DI”). Até a deliberacdo desse novo pardmetro de remuneracao das Debéntures, quando do calculo de
quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissao, serd utilizado para apuracao da Taxa DI o percentual correspondente a dltima
Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e/ou o Debenturista quando da deliberagdo
do novo parametro de remuneracdo para as Debéntures e, consequentemente, para os CRI. 5.19.9 Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI de que trata a clausula 5.19.6 acima, referida assembleia ndo sera mais realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada
para o calculo da Remuneracdo das Debéntures desde o dia de sua indisponibilidade. 5.19.10 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI ou caso ndo seja instalada
a Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberagdo da Taxa Substitutiva DI em segunda convocagao, ou, caso instalada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
ndo haja quorum para deliberagao em primeira e em segunda convocacao, conforme aplicavel, de acordo com o quérum previsto nesta Escritura de Emissao, a Emissora devera,
no prazo de 30 (trinta) dias contados (i) da data de encerramento da Assembleia Especial de Titulares dos CRI em que ndo houve acordo sobre a Taxa Substitutiva DI; (ii) da
data em que tal Assembleia Especial de Titulares dos CRI em segunda convocacdo deveria ter ocorrido, ou, se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido em referida
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, resgatar as Debéntures e pagar a Securitizadora o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento. Para calculo da Remuneracdo das
Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, sera considerada a dltima Taxa DI divulgada. 5.19.11 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao, a Remuneragao
sera paga mensalmente, conforme cronograma de pagamentos constante no Anexo IV a esta Escritura de Emissdo. 5.20 Repactuacdo Programada. Ndo havera repactuagdo
programada. 5.21 Resgate Antecipado Facultativo Total. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, promover o resgate antecipado da totalidade das Debéntures de uma
mesma série (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), sendo que o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures podera ocorrer a partir do 24° (vigésimo quarto) més
contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 01 de dezembro de 2026 (inclusive). 5.21.1 A Emissora realizara o Resgate Antecipado Facultativo Total por meio de
comunicacao enderecada a Debenturista da respectiva Série e ao Agente Fiducirio dos CRI, nos termos desta Escritura (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo
Total”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizacio do Resgate Antecipado Facultativo Total, a qual devera descrever os termos e condicoes
do Resgate Antecipado Facultativo Total, incluindo: (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da respectiva Série e do efetivo pagamento ao
Debenturista, a qual dever ser um Dia Util; e (ii) demais informacdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento do Debenturista. 5.21.2 0 valor a ser pago
ao Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, e posteriormente repassado aos Titulares dos CRI pelo Debenturista, nos termos do Termo
de Securitizacdo, sera, em relacao as Debéntures, equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracéo
das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da respectiva Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da respectiva Série; (i) dos Encargos Moratorios e de quaisquer
obngagoes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data do data do Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver; e (iii) de
um prémio equivalente a (1) 0,80% (mtenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total
ocorra entre o 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) e o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contados da Data de Emissdo; (2) 0,70% (setenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra entre o 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) e o 48°
(quadragésimo oitavo) més (inclusive) contados da Data de Emissao; e (3) 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra entre o 49° (quadragésimo nono) més (inclusive) e o 60° (sexagésimo) (inclusive) contados da Data de Emisséo;
em qualquer dos casos, incidente sobre o saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures, conforme férmula abaixo
(“Prémio de Resgate Debéntures”):

Fator Spread =
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“VP” & o somatdrio do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado da seguinte forma:
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“VNEK” é o valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures e/ou a

amortizacdo do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso. “FVPk” é o fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

PPk ={[(1+ Taxa)z%]}

& o niimero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um ndmero inteiro. “nk” é o nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda. 5.21.3 0 pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total sera feito pela
Emissora mediante depdsito na Conta Centralizadora (conforme adiante definido), ou pelo detentor dos créditos por ela representados. 5.21.4 As Debéntures objeto do
Resgate Antecipado Facultativo Total serdo obrigatoriamente canceladas pela Emissora. 5.22 Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures. A Emissora podera, a qualquer
momento a contar da data de divulgacdo do comunicado de encerramento da oferta dos CRI, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade,
das Debéntures de cada uma das Séries (“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”). 5.22.1 A Emissora devera encaminhar comunicado ao Debenturista, com cépia para
o Agente Fiduciario dos CRI, com, pelo menos, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data prevista para o efetivo resgate, informando sobre a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures (“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado”), o qual devera incluir: (i) a data em que se efetivard o resgate e o pagamento das Debéntures,
que ndo poderéd exceder 60 (sessenta) dias corridos a contar da data de envio do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado, sendo certo que a data para realizacdo do
pagamento do resgate antecipado das Debéntures devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util; (ii) mencdo que o montante total a ser pago pela Emissora a titulo de resgate,
correspondera ao Valor Nominal Unitério, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures, ou a dltima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, acrescido de eventuais
despesas em aberto nos termos dos Documentos da Operacao; e (b) de eventual prémio de resgate que podera ser oferecido aos titulares de Debéntures, a exclusivo critério
da Emissora; e (iii) demais informagodes relevantes para a realizagao do resgate das Debéntures necessarias para tomada de decisdo pelos Titulares de CRI em relacdo a sua
adesdo ou ndo a oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”). 5.22.2 A partir do recebimento do Comunicado de Oferta de Resgate
Antecipado, o Debenturista tera 30 (trinta) dias corridos para responder & Emissora se ira aderir ou ndo a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, sendo certo que a
adesdo do Debenturista dependera da adesdo dos Titulares de CRI & Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos abaixo e observados os prazos e procedimentos
previstos no Termo de Securitizacdo. 5.22.3 Em caso de adesao de, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos CRI em circulagdo detidos por Titulares de CRI que manifestaram
interesse em aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, o Debenturista devera promover o resgate da totalidade dos CRI da respectiva Série, e a Emissora devera promover
o resgate da totalidade das Debéntures da respectiva Série. Em caso de adesdo de Titulares de CRI em percentual menor que 80% (oitenta por cento), a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures devera ser cancelada e o Debenturista devera comunicar os Titulares de CRI sobre o cancelamento, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo.
5.22.4 Caso o Debenturista ndo se manifeste no prazo estabelecido na Clausula 5.22.2, seu siléncio deverd ser interpretado, para todos os fins de direito, como rejeicao a
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. 5.22.5 O valor a ser pago pela Emissora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e, consequentemente, a ser pago
pelo Debenturista no @mbito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, devera corresponder ao valor previsto no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado, calculado sobre
a totalidade das Debéntures, tendo em vista que a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures ndo podera ser parcial. 5.22.6 As Debéntures objeto da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures serdo obrigatoriamente canceladas pela Emissora. 5.22.7 A Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures devera abranger a totalidade das
Debéntures da respectiva Série. 5.22.8 A Emissora deverd arcar de forma antecipada com todos os custos decorrentes do processo da Oferta de Resgate Antecipado. 5.23
Aquisicdo Facultativa. Serd vedada a aquisicdo antecipada facultativa das Debéntures pela Emissora. 5.24 Amortizacdo Extraordindria Facultativa. A Emissora podera, a seu
exclusivo critério, promover a amortizacdo extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitério, ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures de cada uma das séries
(“Amortizacao Extraordinaria Facultativa”), devendo o Debenturista realizar a amortizacdo extraordinaria do valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario dos CRI
na mesma propor¢do (“Amortizacao Extraordinaria dos CRI”), sendo que a Amortizacdo Extraordindria Facultativa podera ocorrer a partir do 24° (vigésimo quarto) més contado
da Data de Emisséo, ou seja, a partir de 01 de dezembro de 2026 (inclusive). 5.24.1 A Emissora ndo podera realizar a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa em percentual
superior a 90% (noventa por cento) do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da Debéntures. 5.24.2 Observado o previsto na Clausula 5.24.1 acima, em especial, o
percentual limite, a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa serd operacionalizada mediante o envio pela Emissora de comumcagao enderecada a Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos desta Escritura de Emissio (“Comunicacio de Amortizacdo Facultativa”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de
realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, a qual devera descrever os termos e condicbes da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, incluindo: (i) a data para a
realizacdo da amortizacdo das Debéntures e do efetivo pagamento a Debenturista; (ii) o percentual do saldo devedor das Debéntures que sera amortizado; e (iii) demais
informagGes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento do Debenturista. 5.24.3 O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures, e posteriormente repassada aos Titulares de CRI pelo Debenturista, nos termos do Termo de Securitizacdo, serd, em relagdo as Debéntures,
equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade da respectiva Série, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da respectiva Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures; (ii) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigagdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e nao pagos até a data da Amortizagao Extraordinaria Facultativa, se houver; e (iii) de um prémio
equivalente a (1) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso a Amortizagao Extraordinaria Facultativa ocorra entre
24° (vigésimo quarto) més (inclusive) e o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contados da Data de Emissdo; (2) 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso a Amortizacdo Extraordinéria Facultativa ocorra entre 0 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) e o 48° (quadragésimo oitavo)
més (inclusive) contados da Data de Emissao; e (3) 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caso a Amortizacao
Extraordinaria Facultativa ocorra entre o 49° (quadragésimo nono) més (inclusive) e o 60° (sexagésimo) (inclusive) contados da Data de Emissdo; em qualquer dos casos,
incidente sobre o saldo devedor das Debéntures, multiplicado pela duration em anos, remanescente das Debéntures, conforme formula abaixo (“Prémio de Amortizacao
nk X {Fvpk ), 1

Extraordinéria Debéntures”):
Duration = E n
VP 252

VP = somatério do valor presente das parcelas posteriores a data da Amortizacio Antecipada Facultativa, calculado da seguinte forma:
n
VP =E (VNEk
FVPk
VNEk = valor unitdrio de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo cada parcela “k" eq e aop 0 da R Go das Debéntures e/ou a amomzagao

incidentes sobre a parcela do Valor Nominal Unitdrio objeto da amortizagdo extraordindria, conforme o0 caso. FVPk = fator de valor presente apurado conforme formula a seguir,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

"

VNEk

Fvpk = {[[1+ Taxa)%]}

= nimero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um nidmero inteiro. nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda. 5.24.4 0 pagamento do Valor de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera
ser realizado no ambito da B3 e de acordo com seus procedimentos operacionais ou por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou outra forma de transferéncia
eletronica de recursos financeiros, quando os CRI ndo estiverem custodiados eletronicamente na B3, conforme o caso. 5.24.5 A Comunicagdo de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa sera irrevogavel e irretratavel e, mediante sua realizacdo, a Emissora estara obrigada a realizar a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, sob pena de caracterizagdo
de um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico. 5.25 Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido ao Debenturista
nos termos desta Escritura de Emissao aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento. 5.26 Local de
Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operagéo serdo realizados pela Emissora na conta corrente de titularidade da Securitizadora n°® 97859-6, mantida na agéncia n® 3100-5
do Itad Unibanco S.A. (341), vinculada aos CRI (“Conta Centralizadora”). 5.27 Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo prewsta nesta Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente se 0 seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos. Para fins desta Escritura de Emissao, “Dia Util” significa todo dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Repiblica Federativa do Brasil. 5.28 Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora ao Debenturista nos
termos desta Escritura de Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures aplicavel sobre todos e quaisquer valores em atraso, calculada pro rata
temporis desde a data de inadimplemento da Remuneracdo das Debéntures, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracao de més sobre os valores em
atraso, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre os valores em
atraso (“Encargos Moratorios”). 5.29 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. 0 ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
obrigagdes pecuniarias nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer comunicagdo realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de Emissao nao
lhe dara o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou
pagamento, no caso de impontualidade no pagamento. 5.30 Tributos. A Emissora sera responsével pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte), incidentes, a qualquer
momento, sobre os pagamentos e remuneragdo devidos na forma desta Escritura de Emissao, inclusive apos eventual cessdo, endosso ou qualquer outra forma de transferéncia
das Debéntures, bem como com os custos de eventual majoracao ou cancelamento de isencdo ou de imunidade tributéria que venha a ocorrer com relacdo as Debéntures.
Referidos tributos que incidam sobre os pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures serdo suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem
ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos que incidam sobre os mesmos, de forma que o Debenturista sempre receba o valor programado liquido de tais
tributos ou qualquer forma de retencdo. Caso qualquer orgdo competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retengdo
de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos previstos nesta Escritura de Emissao, ou a
legislagdo vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos previstos nesta Escritura de
Emissdo, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos. Nesta situacdo, a Emissora tera a faculdade de, alternativamente e a seu
exclusivo critério, arcar com tais tributos, de forma que o Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos originalmente, ou promover o resgate
antecipado total das Debéntures, nos termos previstos na clausula 5.30.2, itens “a” e “b”, respectivamente. 5.30.1 Os CRI lastreados nos Créditos Imobilidrios serdo
tributados de acordo com a legislacdo aplicavel aos CRI. 5.30.2 Caso qualquer 6rgdo competente venha a criar ou exigir o recolhimento, retencao ou pagamento de impostos,
taxas, contribuigdes sobre a remuneragdo dos CRI, nos termos da clausula 5.30.1 acima, ou sobre as Debéntures, nos termos da clausula 5.30 acima, a Emissora devera,
alternativamente e a seu exclusivo critério: (a) arcar com tais tributos, na medida em que seja a responsavel tributaria conforme estabelecido pela legislacdo tributaria,
acrescentando tais valores no pagamento da remuneragdo dos CRI e das Debéntures, de modo que o Debenturista e os Titulares de CRI recebam os mesmos valores caso tais
tributos nao existissem; ou (b) promover o resgate antecipado total das Debéntures, no prazo de até 90 (noventa) Dias Uteis contados da data em que seja devido o primeiro
recolhimento, retencdo, pagamento ou majoracao referido acima, pelo Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneracao das Debéntures,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, ou a Gltima Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures, até a data do seu efetivo
pagamento, acrescido de eventuais Encargos Moratdrios devidos e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos de quaisquer dos Documentos
da Operacao, sem que haja a incidéncia de qualquer prémio nesse sentido (“Resgate Facultativo Antecipado por Mudanca de Tributo”), observado que, durante o prazo de 90
(noventa) dias mencionado neste item, a Emissora continuaré responséavel pelo pagamento de referidos tributos. 5.30.3 O Resgate Antecipado Facultativo por Mudanqa de
Tributo ocorreréd mediante o envio de comunicacdo pela Emissora, por escrito, dirigida ao Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data programada para o efetivo Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo, sendo que a data de Resgate Antecipado
Facultativo por Mudanga de Tributo devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util. 5.30.4 Na comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo por Mudanga de Tributo prevista
acima devera constar: (i) a data programada para a realizagao do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo; (ii) o valor do Resgate Antecipado Facultativo por
Mudanca de Tributo; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias, a critério da Emissora, a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo.
5.30.5 0 pagamento do Resgate Antecipado Facultativo por Mudanca de Tributo sera feito pela Emissora mediante depésito na Conta Centralizadora, sendo que as Debéntures
resgatadas na forma desta Clausula serdo obrigatoriamente canceladas. 6. Vencimento Antecipado: 6.1 As Debéntures e todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures
poderéo ser consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se exigivel da Emissora o saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, e acrescido da Remuneracao
das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade da respectiva Série ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
respectiva Série imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratorios e de eventuais
despesas em aberto nos termos dos Documentos da Operagdo (“Montante Devido Antecipadamente”), na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 6.1.1 e
6.1.2 abaixo (cada evento, um “Evento de Inadimplemento”). 6.1.1 Vencimento Antecipado Automatico. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento
antecipado automatico das obrigagdes decorrentes das Debéntures, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial (“Evento de Vencimento Antecipado
Automético”): (a) inadimplemento, pela Emissora, nas datas que sejam devidas, de qualquer obrigacao pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer dos
demais Documentos da Operacdo, ndo sanado em até 3 (trés) Dias Uteis contado da ocorréncia do inadimplemento; (b) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia
desta Escritura de Emissdo, declarada em sentenca arbitral, decisdo judicial ou administrativa contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo ou outra medida com
efeito similar, interposta dentro do prazo legal; (c) na hipotese de a Emissora e/ou qualquer de suas controladas (conforme definicdo no artigo 116 da Lei das Sociedades
continua—
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por Acdes), controladoras, coligadas, sociedades sob controle comum e/ou subsidiarias (“Grupo Econdmico”) tentarem ou praticarem qualquer ato visando anular, cancelar
ou repudiar, por meio judicial, extrajudicial ou arbitral, as Debéntures, essa Escritura de Emissdo, ou qualquer Documento da Operacdo ou a qualquer das suas respectivas
clausulas; (d) na hipotese de a Emissora e/ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico tentarem ou praticarem qualquer ato judicial ou arbitral visando revisar as
Debéntures, essa Escritura de Emissao, ou qualquer Documento da Operagao ou a qualquer das suas respectivas clausulas; (e) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma
de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes, nos termos desta Escritura de Emissao e/ou
dos demais Documentos da Operagdo, sem a prévia anuéncia da Debenturista, a partir de consulta aos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral especialmente convocada
para este fim; (f) (a) liquidacdo, dissolugéo total ou parcial, ou extingdo da Emissora, seja por ato voluntario ou na hipétese de decisdo judicial ou administrativa, contra a
qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal; (b) decretacdo de faléncia da Emissora e/ou de qualquer
das SPE Investidas; (c) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora e/ou de qualquer das SPE Investidas; ou (d) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da
Emissora e/ou de qualquer das SPE Investidas, independentemente do deferimento ou homologacao do respectivo pedido; (g) transformacao da forma societaria da Emissora
de sociedade por agbes para sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acdes; (h) caso a Emissora deixe de ser companhia aberta;
(i) declaragao de vencimento antecipado de obrigagGes financeiras da Emissora (1) contraidas no mercado financeiro e/ou de capitais no Brasil ou no exterior; e/ou
(2) contraidas fora do mercado financeiro e/ou de capitais em valor individual ou agregado das referidas obngagoes financeiras, superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissio, pela variagdo positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), ou que possam causar um Efeito Adverso Relevante, ou seu equivalente em outras moedas;
(j) declaracao de vencimento antecipado de obrigagdes financeiras das SPE Investidas, observados os prazos de cura previstos nos respectivos contratos, em valor individual
ou agregado, superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais) ou seu equivalente em outras moedas ou que possam causar um Efeito Adverso Relevante; (k) nao
pagamento, na data de vencimento original ou apos expirado o prazo de purga da mora (se houver), de qualquer divida e/ou obrigacéo financeira ou pecuniaria da Emissora
e/ou das SPE Investidas, contraida no mercado financeiro e/ou de capitais, no mercado local ou internacional, ndo previstas nesta Escritura de Emissao ou em qualquer dos
demais Documentos da Operacdo em valor, individual ou agregado, superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), no caso da Emissora, ou R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), no caso das SPE Investidas; ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variacao positiva do IPCA,
ndo sanados nos respectivos prazos de cura; (L) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial, arbitral e/ou administrativa, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), no caso da Emissora, ou R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), no caso das SPE Investidas; ou seu equivalente em
outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variagdo positiva do IPCA, contra as quais ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida
com efeito similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com a legislacdo em vigor; (m) condenacdo em processos judiciais ou administrativos relacionados a crimes
ambientais e/ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil da Emissora e/ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico; (n) distribuicao e/ou pagamento, pela
Emissora, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com qualquer
de suas obrigagdes pecuniarias estabelecidas nesta Escritura de Emissao, observados os prazos de cura aplicaveis, exceto pelos dividendos obrigatdrios previstos no artigo
202 da Lei das Sociedades por Acdes; (0) descumprimento das obrigagdes relativas & destinacdo dos recursos decorrentes da integralizacdo das Debéntures previstas na
Clausula 4 acima, ou caso a Emissora utilize os mesmos documentos comprobatérios utilizados como lastro para as Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao, como
lastro para qualquer outro tipo de operagéo de captacao de recursos; e/ou (p) caso a Escritura de Emissao seja, por qualquer motivo, resilida, rescindida ou por qualquer outra
forma extinta. 6.1.2 Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento antecipado ndo automatico das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, aplicando se o disposto na clausula 6.1.3 abaixo (“Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automético”): (a) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer Documento
da Operacdo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso no se aplica as obrigacdes
para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para as quais o prazo de cura tenha sido expressamente excluido; (b) caso qualquer das declaragdes prestadas
pela Emissora nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer outro Documento da Operacdo seja falsa, enganosa, incorreta ou insuficiente; (c) existéncia de decisdo judicial,
arbitral ou administrativa, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal, de acordo com a
legislagdo em vigor, contra a Emissora e as SPE Investidas, que implique no pagamento de valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), no caso da Emissora, ou R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), no caso das SPE Investidas; ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a
partir da Data de Emissao, pela variacao positiva do IPCA; (d) existéncia de decreto ou de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao
determinando a desapropriacdo, sequestro, indisponibilidade, confisco ou expropriacdo de ativo(s) de propriedade e/ou posse da Emissora e as SPE Investidas, em valor
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), no caso da Emissora, ou R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), no caso das SPE
Investidas; ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variacao positiva do IPCA; (e) interrupcao das atividades da
Emissora por prazo superior a 60 (sessenta) dias corridos ininterruptos ou nao, (a) determinada por ordem judicial ou qualquer outra autoridade competente, contra as quais
nao tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal e (b) que resulte em um Efeito Adverso Relevante; (f) nao
renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensdo das autorizagdes, concessoes, subvencdes, alvaras ou licencas, necessarias para o regular exercicio das atividades pela
Emissora e/ou as SPEs Investidas, que afete de forma adversa a capacidade da Emissora de cumprir suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo, exceto se tal
renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao estiver sendo discutida, de boa-fé, pela Emissora, por meio de acdo administrativa e/ou judicial apropriada e for proferida
decisdo com efeito suspensivo para a ndo renovagado, cancelamento, revogagao ou suspensao dentro de um prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia do respectivo
evento; (g) alteragdo, transferéncia e/ou cessio do controle da Emissora, direta ou indiretamente, conforme definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes, exceto se previamente autorizado pelo Debenturista, a partir de consulta aos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral especialmente convocada
com esse fim; (h) cisao, fusao, incorporagdo, incorporacao de acdes ou qualquer forma de reorganizagao societaria, envolvendo a Emissora, exceto nos seguintes casos: (a)
pela incorporagéo, pela Emissora (de tal forma que a Emissora seja a incorporadora) de qualquer de suas controladas; ou (b) mediante aprovacdo prévia do Debenturista, a
partir de consulta aos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral especialmente convocada com esse fim; (i) reducdo de capital social da Emissora, exceto se realizada
com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Agdes; (j) alteracao do objeto social da Emissora e, conforme disposto em seu
estatuto social, vigente na Data de Emissdo, exceto se nao resultar em alteracao da atividade principal desenvolvida pela Emissora; (k) inobservancia pela Emissora ou
qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, ou, ainda, por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios, no estrito exercicio das respectivas fungdes perante
a Emissora e/ou sociedades de seu Grupo Econdmico, conforme o caso, das normas que lhe sdo aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a
administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando a, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n°® 8.420, de 18 de marco de 2015, a Lei
n° 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act de 2010, se e conforme aplicavel (em conjunto “Legislacdo Anticorrupcao”); (1) inobservancia das Leis Ambientais e Trabalhistas (conforme abaixo definido) pela
Emissora ou por qualquer de suas controladas (conforme defini¢do no artigo 116 da Lei das Sociedades por AgGes), controladoras, coligadas, sociedades sob controle comum
e/ou subsidiarias, em especial, mas ndo se limitando a, a legislagdo e a regulamentacdo relacionadas a satde e seguranca ocupacional e ao meio ambiente; (m) caso a
Emissora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdomico comprovadamente incentive, de qualquer forma, a prostituicdo ou utilize em suas atividades mao-de-obra infantil
ou em condigdo anéloga a de escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual; (n) protesto de titulos contra a Emissora e/ou contra as SPE Investidas, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), no caso da Emissora, ou R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), no caso das SPE
Investidas ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo positiva do IPCA, exceto se, tiver sido validamente
comprovado ao Debenturista que o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s), no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis do referido protesto; (0) suspensao das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios, por prazo superior a 60 (sessenta) dias corridos, desde que Emissora comprove ndo decorrer de impericia, imprudéncia ou negligéncia dela e
outros motivos comprovadamente fora do controle da Emissora; (p) se qualquer um dos Empreendimentos Imobiliarios for desapropriado no todo ou sofrer desapropriacdo

parcial ou restri¢des urbanisticas ou de tombamento, sinistros de seguros, ou se for constatada a contaminagdo do solo ou qualquer restricao de uso do imével, incluindo as
relacwnadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacdo do patrimonio ambiental, arqueolégico e histérico que inviabilize ou diminua o valor comercial do
Empreendimento Imobiliario; (q) ndo observancia, pela Emissora, dos seguintes indices financeiros abaixo (“Indices Financeiros”), a serem apurados pela Emissora e
verificados pelo Auditor Independente (conforme abaixo definido), anualmente, e acompanhado pela Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de recebimento, pela Securitizadora, do célculo do Indice Financeiro, tendo por base as demonstracdes financeiras consolidadas e auditadas da Emissora, a partir, inclusive,
das demonstragoes financeiras consolidadas da Emissora relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023 (“Demonstracdes Financeiras da Emissora”):

(Divida Corporativa - Caixa e Equivalente de Caixa) + Contas a pagar por aquisi¢do de terrenos < ou = 0,50.
Patriménio Liquido

*Deverd ser desconsiderado o financiamento a produgdo para o cdlculo indicado acima. Onde: “Divida Corporativa”: empréstimos e financiamentos, excluindo-se o financiamento
a produgdo, conforme previsto nas Demonstracdes Financeiras da Emissora; “Caixa e Equivalente de Caixa”: conforme previsto nas Demonstragdes Financeiras da Emissora;
“Contas a pagar por aquisicdo de terrenos”: conforme previsto nas Demonstragdes Financeiras da Emissora; “Patrimonio Liquido”: conforme previsto nas Demonstracdes
Financeiras da Emissora; (r) caso haja o rebaixamento da classificacdo de risco dos CRI, em escala nacional, para classificacao inferior a “A+” pela Standard & Poor’s Ratings
do Brasil Ltda. e agéncias de porte Moody’s e Fitch Ratings. 6.1.3 As Debéntures vencerao antecipadamente de forma automatica caso seja verificada a ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado Automatico. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, a Securitizadora devera convocar, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento sua ocorréncia ou da conclusdo de eventuais prazos de cura sem solugdo pela Emissora, Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, a se realizar no prazo minimo previsto no Termo de Securitizagdo. Caso a referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI delibere (observados
0s quoruns previstos no Termo de Securitizagdo) pelo ndo vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, pelo ndo resgate antecipado dos CRI, o Debenturista
devera formalizar uma ata de assembleia geral de Debenturista aprovando a ndo declaragdo do vencimento antecipado de todas as obrigacdes da Emissora constantes desta
Escritura de Emissdo. 6.1.4 Caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 6.1.3 acima: (i) ndo seja instalada em segunda convocacao, ou (ii) seja
instalada, mas ndo haja deliberacao dos Titulares de CRI (observados os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo) sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, o Debenturista devera formalizar uma ata de Assembleia Geral de Debenturista consignando a declaragdo do vencimento
antecipado de todas as obrigacdes da Emissora constantes desta Escritura de Emissdo. 6.1.5 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures (tanto o automatico, quanto o ndo automético), a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do Montante Devido Antempadamente no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data da declaracdo do vencimento antecipado mediante comunicagio por
escrito a ser enviada pelo Debenturista a Emissora, nos termos da Clausula 10 abaixo, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratérios. 6.1.6 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures (tanto o automético, quanto o ndo automatico), os recursos recebidos
em pagamento das obrigacdes decorrentes das Debéntures, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizacao ou, se possivel,
quitacao do saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures. Caso os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das Debéntures ndo sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez
quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer custos ou despesas
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacdo (incluindo a remuneracao e as despesas incorridas pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI), que ndo sejam os valores a que se referem os itens “(ii)" e “(iii)” abaixo; (ii) Encargos Moratorios e demais encargos devidos
sob as obrigacdes decorrentes das Debéntures; (iii) Remuneragdo das Debéntures; e (iv) saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures. A Emissora permanecera
responsavel pelo saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragao das Debéntures, Encargos
Moratorios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures enquanto ndo forem pagas, sendo considerada divida liquida e certa,
passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugao judicial. 6.1.7 A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 acima devera
ser comunicada pela Emissora ao Debenturista, em até 2 (dois) dias corridos contados da sua ocorréncia. 0 descumprimento pela Emissora da obrigacao prevista nesta Clausula
nao impedira o Debenturista de, a seu exclusivo critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstas nesta Escritura de Emisséo, inclusive de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, observados os procedimentos previstos nesta Escritura de Emissdao e no Termo de Securitizacdo. 6.1.8 Conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo, apds a emissao dos CRI, o exercicio de qualquer prerrogativa prevista nesta Escritura de Emissao pelo Debenturista dependera da prévia manifestacao dos respectivos
Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, nos termos previstos no Termo de Securitizacao, exceto se de outra forma indicada nesta Escritura de Emissdo. 6.2 Sem prejuizo
das publicagdes exigidas na forma da lei, todos os atos e decisoes relativos as Debéntures que, de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, o interesse do
Debenturista, deverao ser comunicados por meio de carta, com aviso de recebimento, enviada pela Emissora ao Debenturista, nos termos da Clausula 11 abaixo. 7. Obrigagdes
Adicionais da Companhia: 7.1 Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Operagdo, a Emissora esta
adicionalmente obrigada a: (i) fornecer ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés) meses contados da data
de término de cada exercicio social ou a data da efetiva publicacdo, copia das demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora, auditadas por auditor independente
registrado na CVM dentre Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst & Young Auditores Independentes, KPMG Auditores Independentes e PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes (“Auditor Independente”), relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por A¢Ges e com as regras emitidas
pela CVM (“Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da Emissora”); (ii) fornecer ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI: (a) no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados das datas a que se refere o inciso I acima, a memoéria de célculo contendo todas as rubricas necessérias a verificagao dos Indices Financeiros, bem como os
valores do enquadramento na nota explicativa, sob pena de impossibilidade de acompanhamento dos Indices Financeiros pelo Agente Fiducidrio dos CRI, podendo este
solicitar a Emissora e/ou a Securitizadora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios; (b) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas
a que se refere o inciso I acima, declaracdo firmada por representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto social, atestando (i) a veracidade dos Indices Financeiros;
(if) que permanecem vélidas as disposi¢des contidas nesta Escritura de Emissao; (iii) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento; e (1v) que nao foram praticados
atos em desacordo com o estatuto social da Emissora; (c) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que forem realizados, avisos ao Debenturista; (d) no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ocorréncia, comunicado acerca da ocorréncia (i) de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obngagao
prevista nesta Escritura de Emisséo; e/ou (ii) de qualquer Evento de Inadimplemento; (e) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, envio de
copia de qualquer correspondéncia ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Emissora relacionada (i) a qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer
obrigacéo prevista nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao; e/ou (ii) a um Evento de Inadimplemento; (f) no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de ciéncia, informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause (i) qualquer efeito adverso relevante na situacao
(financeira, reputacional ou de outra natureza), nos negécios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da Emissora; e/ou (ii) qualquer efeito adverso
efetivo na capacidade da Emissora de cumprir quaisquer de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo ou nos demais Documentos da Operacao (“Efeito Adverso
Relevante”); (g) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo ou em prazo inferior caso seja necessario para atender
solicitagdes de qualquer autoridade competente, informagdes e/ou documentos que venham a ser solicitados pelo Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos CRI; (h) no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva celebracao, copia eletronica do protocolo de apresentacéo desta Escritura de Emissao e de seus aditamentos
perante a JUCESP; (i) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva inscricio na JUCESP, uma via original desta Escritura de Emissdo e de seus
aditamentos; (j) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data de utilizacdo integral dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo, declaragao firmada por representantes legais
da Emissora acerca da utilizacdo dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo nos termos da Cléusula 4 acima; e (k) enviar o relatorio de classificacdo de risco elaborado pela
Agéncia de Classificacdo de Risco (conforme adiante definido) nos termos da cldusula 11.1 no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento; (1) todos
os dados financeiros, o organograma e atos societarios necessarios a realizacao do relatorio anual, conforme Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 17”) que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17. O referido organograma do grupo societdrio da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social; (m) copia dos avisos aos debenturistas,
fatos relevantes, conforme definidos na Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 44"), assim como atas de suas assembleias ou
reunides de 6rgaos societarios que, de alguma forma, envolvam interesse da Debenturista, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que forem (ou deveriam ter
sido) publicados e disponibilizar em sua pagina na internet tais documentos, caso exigido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; (iii) cumprir, e fazer com que as SPEs
Investidas cumpram, as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e/ou arbitral e cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso
Relevante; (iv) manter, e fazer com que as SPEs Investidas mantenham, sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessoes,
autorizaces, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto (i) se comprovadamente os efeitos de tal ndo renovacgdo,
cancelamento, cassacdo, revogacao ou suspensao sejam objeto de questionamentos, de boa-fé, e tenham sido suspensos pela Emissora ou pelas SPEs Investidas, conforme o
caso, pelos meios legais aplicaveis no prazo legal e ndo resulte em Efeito Adverso Relevante; ou (ii) por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovacao, nos
termos da legislagdo aplicavel; (v) manter, e fazer com que as SPEs Investidas mantenham, seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme praticas correntes
de mercado; (vi) manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor (e, nos casos em que apropriado, renovar de modo tempestivo), todas as autorizagoes
necessarias a celebracao desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operagdo e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas; (vii) obter, manter
e conservar em vigor (e, nos casos em que apropriado, renovar de modo tempestivo), bem como fazer com que as SPEs Investidas obtenham, mantenham e conservem em
vigor, todas as autorizagdes, aprovacdes, licencas, permissoes e alvaras necessarios a implantacao, desenvolvimento e operacdo dos Empreendimentos Imobiliarios; (viii) nao
utilizar os recursos oriundos da Emissdo em atividades para as quais ndo possua ou para as quais as SPEs Investidas ndo possuam, conforme aplicével, a licenga ambiental,
valida e vigente, exigida pelas Leis Ambientais e Trabalhistas (conforme abaixo definido) e pela Legislacao Anticorrupgdo; (ix) obter todos os documentos (laudos, estudos,
relatorios, licencas) previstos nas normas de protecdo ambiental e/ou trabalhista relativas a satde e seguranca ocupacional relacionados & operagdo da Emissora e das SPEs
Investidas, atestando o seu cumprimento e mantendo as licengas e outorgas em pleno vigor e eficacia, bem como a informar aos investidores, sobre a existéncia de
manifestacdo desfavoravel de qualquer autoridade; (x) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os registros de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos
no Brasil, com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras da CVM; (xi) assegurar e defender o Debenturista, de forma tempestiva, contra qualquer ato, acao,
reivindicagao, procedimento ou processo de terceiros de que tenha conhecimento e que possa afetar negativa e comprovadamente, no todo ou em parte, a validade ou eficacia
desta Escritura de Emissdo ou das Debéntures; (xii) contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servicos inerentes as obrigagoes previstas nesta
Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Operacdo, incluindo o Auditor Independente; (xiii) realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a
incidir sobre as Debéntures e os CRI que sejam de responsabilidade da Emissora conforme previsto nesta Escritura de Emissao e nos Documentos da Operacao; (xiv) notificar,
na mesma data, o Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora sobre a convocagdo de qualquer Assembleia Geral de Debenturista realizada pela Emissora; (xv) convocar, nos
termos desta Escritura de Emissdo, Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse do Debenturista; (xvi) comparecer,
por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que solicitado; (xvii) guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, ou
por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a documentacao relativa a Emissao, nos termos previstos na legislacao;
(xviii) manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as fazendas federal, estadual ou municipal, exceto por aqueles contestados de boa-fé nas esferas judicial e/
ou administrativa e que ndo resultem em Efeito Adverso Relevante; (xix) cumprir, e fazer com que sociedades do seu Grupo Econdmico cumpram, a legislacdo ambiental e
trabalhista em vigor, inclusive a pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, conforme aplicavel, bem
como a legislagéo relativa a ndo utilizacao de mao de obra infantil e/ou em condicdes anéalogas as de escravo, ao ndo incentivo a prostituicdo e/ou ainda que caracterizem
assédio moral ou sexual (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando
as medidas e acdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social; (xx) proceder a todas as diligéncias exigidas para realizacdo de suas atividades, inclusive, mas nao se limitando, a celebracao e observancia de termos
de ajustamento de conduta com os respectivos orgaos competentes as suas exclusivas expensas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgaos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor; (xxi) orientar seus fornecedores e prestadores de
servico para que adotem as melhores préticas de protecdo ao meio ambiente e relativas & seguranca e sadde do trabalho, inclusive no tocante a nao utilizacdo de trabalho
infantil ou analogo ao escravo; (xxii) cumprir, e fazer com que suas controladoras, controladas, coligadas e seus respectivos administradores e empregados, no estrito
exercicio de suas respectivas fungdes de administradores e empregados, agindo em seu nome, cumpram a Legislacdo Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politica
propria para estabelecer procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com a Legislagao Anticorrupgdo; (b) seus respectivos diretores e membros do conselho de
administracdo, no estrito exercicio das respectivas fungdes de administradores da Emissora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observam os dispositivos da Legislacao
Anticorrupcdo; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; (d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a Emissora e previamente ao inicio de sua atuagao, conforme os
limites estabelecidos em referida politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente a Securitizadora e o
Agente Fiduciario dos CRI que poderéa tomar todas as providéncias que o Debenturista entender necessarias e cabiveis nos termos desta Escritura de Emissao e dos Documentos
da Operagao; (f) realizara eventuais pagamentos devidos ao Debenturista na forma prevista nesta Escritura de Emissao; e (g) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis,
regulamentos e politicas anticorrupgdo a que estdo submetidas, bem como as determinacdes e regras emanadas por qualquer 6rgao ou entidade governamental a que estejam
sujeitas, que tenham por finalidade o combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infragdes ou crimes contra a ordem econdmica ou
tributdria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Legislagdo Anticorrupgao; (xxiii)
assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissdo nao sejam empregados pela Emissora, seus diretores e membros do conselho de administracdo, no estrito exercicio
das respectivas funcdes de administradores da Emissora (a) para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa
ilegal relativa a atividade politica; (b) para o pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios piblicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) em acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado
ou aprovar o pagamento, a doacao de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo
qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizagao piblica internacional ou qualquer pessoa agindo
na funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei
aplicavel; (d) em quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio, transacao ou vantagem comercial indevida; (e) em qualquer pagamento ou tomar qualquer agdo que
viole qualquer Legislagao Anticorrupcdo; ou (f) em um ato de corrupgdo, pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de
qualquer valor indevido; (xxiv) ndo realizar operagdes com partes relacionadas, exceto em condigGes equitativas de mercado e que ndo possam afetar o cumprimento das
obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissdo, observadas as disposicoes estatutarias, legais e regulamentares em vigor; (xxv) apresentar todos os documentos e
informacées exigidos pela B3, ANBIMA e/ou pela CVM no prazo estabelecido por essas entidades; (xxvi) destinar os recursos da Operacao de Securitizagdo conforme os termos
previstos nesta Escritura de Emissao; (xxvii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e com esta Escritura de Emissdo, em especial os que
comprometam o pontual e integral cumprimento das obrigacdes principais e acessorias assumidas perante o Debenturista; (xxviii) ndo divulgar ao piblico informagées
referentes a Emissora, a Emissao e a Oferta em desacordo com o disposto na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitagao, o disposto na Resolugao CVM 160; (xxix)
proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei das Sociedades por Agdes, conforme aplicével, promovendo a publicagao das
suas demonstragdes financeiras anuais; (xxx) abster-se, até a disponibilizacdo do antincio de encerramento da Oferta, de (i) revelar informacoes relativas a Oferta, exceto o
que for necessario a consecucdo de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacao transmitida; e (ii) utilizar as informagoes referentes
a Oferta, exceto para fins estritamente relacionados a Operagdo de Securitizacdo; (xxxi) tomar todas as medidas e arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicao
dos CRI, incluindo todos os custos relativos ao seu depdsito na B3; e (b) de registro e de publicagdo dos atos necessérios & Emissao e a Oferta, tais como esta Escritura de
Emissdo e a RCA da Emissora; (xxxii) contratar e manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as expensas da Emissora, os prestadores de servicos
inerentes as obrigagdes previstas nos documentos da Emissdo e da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, aos prestadores de servicos relacionados & Operagdo de
Securitizagdo, a B3 e o Agente Fiduciario dos CRI, bem como realizar todas e quaisquer outras providéncias necessarias & manutencgdo da validade e exequibilidade das
Debéntures, bem como para o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacdes decorrentes das Debéntures; (xxxiii) cumprir com as normas de conduta previstas na
Resolucdo CVM 160 e na Resolugao CVM 60, conforme aplicavel, em especial as normas referentes a divulgacao de informagdes e periodo de siléncio; (xxxiv) observar o
disposto na Resolugdo CMN 5.118 e em qualquer norma, resolucdo ou regulamentagdo que a complemente, altere ou substitua; e (xxxv) manter contratada durante todo o
prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, a Agéncia de Classificagdo de Risco, devendo, ainda, divulgar em sua pagina na Internet ou na pagina da CVM na Internet,
ou permitir que a Agéncia de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado o relatério com a simula da classificacdo de risco dos CRI. 7.2 Sem prejuizo das
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obrigagdes previstas nesta Clausula 7, a Emissora obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os titulares de CRI e o Agente Fiduciario dos
CRI (“Partes Indenizaveis”) por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, prejuizos, desembolsos, penalidades, multas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) (“Perda”) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia (i) do descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo oriunda desta
Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operacao dos quais é parte; (ii) de falsidade ou omissao (neste caso, dolosa) contida nas declaragdes e garantias prestadas
pela Emissora nos Documentos da Operagdo dos quais & parte; (iii) agdo ou omissdo dolosa da Emissora; e/ou (iv) de demandas, acbes ou processos judiciais e/ou
extrajudiciais envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou os Documentos da Operagdo. 7.2.1 A Emissora reembolsara as Partes Indenizaveis, ou pagara o montante total pago
ou devido pelas Partes Indenizaveis como resultado de qualquer Perda em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da notificagdo feita pela Parte Indenizavel nesse sentido. 7.3
A Emissora obriga-se, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja Debéntures em circulagdo, a manter validas e eficazes, conforme aplicavel, as
declaracoes e garantias prestadas nesta Escritura de Emissdo. 8. Assembleia Geral de Debenturistas: 8.1 Caso a qualquer momento durante a vigéncia desta Escritura de
Emissdo houver mais de um titular das Debéntures, o conjunto destes titulares serd considerado alcancado e incluido na definicdo de “Debenturista” prevista nesta Escritura
de Emissdo. O Debenturista podera, a qualquer tempo, realizar assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberar
sobre matéria de interesse do Debenturista (“Assembleia Geral de Debenturistas”). 8.2 A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser individualizada por Série ou conjunta,
sendo que: (i) quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos de uma das Séries e nao afetar adversamente os direitos das demais Séries, quais sejam:
(a) alteragdes nas caracteristicas exclusivas das respectivas Séries, incluindo, mas nao se limitando, a (1) Valor Nominal Unitério, (2) Remuneracdo, sua forma de calculo e
as respectivas Datas de Pagamento da Remuneragdo, (3) Data de Vencimento, e (4) Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e/ou Prémio de Resgate das
Debéntures e/ou Oferta de Resgate Antecipado da respectiva Série; (b) demais assuntos especificos a cada uma das Séries, entdo a respectiva Assembleia Geral de Debenturista
sera realizada separadamente entre as Séries, computando-se em separado os respectivos quoruns de convocacao, instalagdo e deliberagdo; e (ii) quando a matéria a ser
deliberada ndo abranger qualquer dos assuntos indicados no item (i) acima, incluindo, mas ndo se limitando, a (a) os quéruns de instalagdo e deliberacdo em Assembleia
Geral de Debenturista, conforme previstos nesta Escritura de Emissdo; (b) obrigacdes da Emissora previstas nesta Escritura de Emissdo; (c) quaisquer alteragdes nos
procedimentos aplicaveis a Assembleia Geral de Debenturista; (d) alteragdo de redagdo de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento ou sua supressdo; (e) reniincia prévia,
definitiva ou temporaria de direitos da Debenturista, entdo sera realizada Assembleia Geral de Debenturista conjunta, computando-se em conjunto os respectivos quéruns de
convocacao, instalacao e deliberagdo. 8.3 Apds a emissdo dos CRI, somente apds orientagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, poderé exercer seu direito e devera se manifestar conforme Lhe for orientado. Caso (i) a Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo seja instalada ou (ii)
ainda que instalada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ndo haja quérum para deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista,
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo seréd interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos
Titulares de CRI, nao podendo ser imputada & Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizagdo decorrente da auséncia de manifestagdo. Fica desde
ja, certo e ajustado, que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI e/ou Titulares de CRI (estes Gltimos observados o disposto no Termo de Securitizagdo), poderdo
convocar a Emissora para comparecer em determinadas assembleias gerais, conforme disposto no Termo de Securitizacdo. 8.4 A Assembleia Geral de Debenturistas poderé ser
convocada: (i) pela Emissora; ou (ii) pelos titulares das Debéntures que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo. 8.5 A convocacéo da
Assembleia Geral de Debenturistas dar-se-d mediante antncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicagdes, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de andncio de convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo. 8.6 A convocacao da Assembleia Geral de Debenturistas deverd ser realizada com antecedéncia de, no minimo, 21
(vinte e um) dias para a primeira convocacao e, no minimo, 8 (oito) dias para a segunda convocacao. 8.7 A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, nos termos do
paragrafo 3° do artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, em primeira convocagao, com a presenca de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das
Debéntures em Circulacdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero. 8.8 Independentemente das formalidades legais previstas, sera considerada regular a Assembleia
Geral de Debenturistas a que comparecerem todos os titulares das Debéntures em Circulacdo. 8.9 Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora na
Assembleia Geral de Debenturistas exceto (i) quando a Emissora convocar a referida Assembleia Geral de Debenturistas ou (ii) quando formalmente solicitado pelo
Debenturista, hipoteses em que a presenca da Emissora serd obrigatoria. Em ambos os casos citados anteriormente, caso a Emissora ainda assim ndo compareca a referida
Assembleia Geral de Debenturistas, o procedimento devera seguir normalmente, sendo vélidas as deliberagdes nele tomadas. 8.10 A presidéncia da Assembleia Geral de
Debenturistas cabera ao titular de Debéntures eleito na propria Assembleia Geral de Debenturistas, por maioria de votos dos presentes. 8.11 Exceto se de outra forma disposto
nesta Escritura de Emissdo, as deliberagdes em Assembleia Geral de Debenturistas deverdo ser aprovadas por titulares de Debéntures que representem: (i) em primeira
convocacao, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulacdo, e (ii) em segunda convocacao, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
uma das Debéntures presentes, desde que presentes a assembleia, no minimo, 30% (trinta por cento) dos titulares de Debéntures em Circulagdo. 8.12 As deliberagdes em
Assembleia Geral de Debenturistas sobre a rendncia definitiva ou temporaria de direitos (waiver), deverdo ser aprovadas: (i) em primeira convocacao, por 50% (cinquenta
por cento) mais uma das Debéntures em Circulacdo e (ii) em segunda convocagéo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures presentes, desde que presentes, no
minimo, 30% (trinta por cento) das Debéntures em Circulagdo. 8.13 Cada Debénture conferira a seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral de Debenturistas, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou ndo. 8.14 Para efeitos de quorum de Assembleia Geral de Debenturistas, consideram-se, “Debéntures em
Circulacdo” todas as Debéntures em circulacdo da respectiva série, conforme o caso, excluidas aquelas Debéntures: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de
titularidade de: (a) empresas controladas pela ou coligadas da Emissora (diretas ou indiretas); (b) acionistas controladores (ou grupo de controle) (direta ou indiretamente)
e sociedades sob controle comum da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas ou com grau de parentesco até o terceiro grau
a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas; e (c) diretores ou conselheiros da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas ou com grau de parentesco até o terceiro grau a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas. Para efeitos de quorum de deliberagdo nao serao computados,
ainda, os votos em branco. 8.15 As deliberagdes tomadas pelos titulares de Debéntures em Assembleia Geral de Debenturistas no ambito de sua competéncia legal, observados
os quoruns estabelecidos nesta Escritura de Emisséo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagao
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas. 8.16 Ressalvado o
previsto no Termo de Securitizacdo relativo ao ndo resgate antecipado dos CRI e, consequentemente, o ndo vencimento antecipado das Debéntures, as deliberacdes para a
modificacdo das condigGes das Debéntures, assim entendidas as relativas: (i) as alteracoes das datas e taxas de amortizagao das Debéntures previstas no Anexo IV a esta
Escritura de Emissdo; (ii) as alteracdes do prazo de vencimento das Debéntures; (iii) as alteragGes das datas e taxas de Remuneracdo das Debéntures previstas no Anexo IV
a esta Escritura de Emissao; (iv) a alteragao ou exclusdo dos Eventos de Inadimplemento; (v) ao resgate antecipado das Debéntures; e/ou (vi) a alteragdo dos quoruns de
deliberacdo previstos nesta Escritura de Emissao; serao tomadas por titulares das Debéntures que representem, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulagdo, seja
em primeira convocacao da Assembleia Geral ou em qualquer convocagdo subsequente. 8.17 Aplica-se as assembleias gerais de Debenturista, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Ages sobre a assembleia geral de acionistas. 9. Declaragoes e Garantias: 9.1 A Emissora, neste ato e conforme aplicavel, na Data de Emissdo e em
cada Data de Integralizacao declara que: (i) é sociedade devidamente organizada, constituida, em funcionamento e validamente existente sob a forma de sociedade por acoes,
de acordo com as leis brasileiras e a regulamentagao em vigor, e esta devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social; (ii) esta
devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebragdo desta Escritura
de Emissdo e dos demais Documentos da Operacao e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizacao da Emissao, de modo que esta Escritura de
Emissdo constituem obrigagdes licitas, validas, legais, exequiveis e vinculantes, de acordo com os seus respectivos termos, e nao ha qualquer fato impeditivo para a
celebracao desta Escritura de Emissdo; (iii) os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissao tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Emissora, as obriga¢des aqui e ali previstas e, sendo mandatérios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor e conferidos de acordo com os respectivos documentos societarios; (iv) esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operacdo e as
obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas, validas, vinculantes, exequiveis e eficazes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes;
(v) esta familiarizada com instrumentos financeiros com caracteristicas semelhantes as Debéntures e ao CRI; (vi) a celebracdo, os termos e condicdes desta Escritura de
Emissao e dos demais Documentos da Operagao e o cumprimento das obrigacoes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizagao da Emissao (a) nao infringem o estatuto
social da Emissora; (b) nao infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) nao resultarao
em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; ou (ii) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nao resultarao na criacdo de qualquer onus; (e) nao infringem qualquer disposicao legal ou
regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos; (vii) esta adimplente com o cumprimento das obrigagGes constantes desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da
Operacdo, e ndo ocorreu e nao existe, na presente data, qualquer Evento de Inadimplemento; (viii) ndo foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outra forma
cientificada do descumprimento de qualquer disposicado contratual ou legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral que possa resultar em um Efeito
Adverso Relevante; (ix) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacao e apuragao da Taxa DI, e a forma de calculo da Remuneragao das Debéntures
foi acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé; (x) tem integral ciéncia da forma e condicdo de negociacdo das Debéntures, dos CRI, do
Termo de Securitizagdo, desta Escritura de Emissédo e dos demais Documentos da Operacao; (xi) os documentos e informages fornecidos ao Debenturista (a) sdo verdadeiros,
consistentes, corretos e suficientes, (b) estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e (c) incluem os documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisao
de investimento sobre as Debéntures; (xii) as Demonstragoes Financeiras Consolidadas da Emissora relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021,
2022 e 2023 representam adequadamente a posicao patrimonial e financeira consolidada da Emissora naquelas datas e para aqueles periodos, e foram devidamente elaboradas
em conformidade com a legislagao aplicavel; (xiii) estd, assim como as sociedades de seu Grupo Economico, conforme aplicavel, estao, cumprindo as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas respectivas atividades, inclusive com o
disposto na legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais disposicdes legais e
regulamentares ambientais que sejam necessarias para a execugdo de suas atividades, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto na legislagao em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente; (xiv) esta, assim como os Empreendimentos Imobiliarios e as SPEs Investidas, conforme aplicavel, estdo, em dia com o pagamento de todas as
obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacées impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cujo nao pagamento ndo resulte em um Efeito Adverso Relevante; (xv) possui, assim como os
Empreendimentos Imobiliarios e as SPEs Investidas, conforme aplicavel, possuem, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licencas, concessdes,
autorizaces, permissGes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades exceto (a) se comprovadamente os efeitos da ndo renovagao,
cancelamento, cassagao, revogagdo ou suspensao tenham sido suspensos pela Emissora ou SPEs Investidas, conforme o caso, por meio das medidas legais aplicaveis no prazo
legal e ndo resultem em Efeito Adverso Relevante; (b) por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovagao; (xvi) cumpre, e faz com que as sociedades de seu
Grupo Econdmico e seus respectivos empregados agindo em seu nome, cumpram a Legislagao Anticorrupcéo, na medida em que (a) mantém politica propria para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificacdo de conformidade com a Legislacao Anticorrupcao; (b) seus respectivos diretores e membros do conselho de administracéo, no estrito
exercicio das respectivas fungdes de administradores da Emissora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observam os dispositivos da Legislacdo Anticorrupgao; (c) abstém-
se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva & administragao piblica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; (d) da
conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a Emissora previamente ao inicio de sua atuagdo, conforme os limites estabelecidos em referida
politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI que
poderé tomar todas as providéncias que o Debenturista entender necessarias e cabiveis nos termos desta Escritura de Emissao e dos Documentos da Operacao; (f) realizara
eventuais pagamentos devidos ao Debenturista na forma prevista nesta Escritura de Emissao; e (g) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis, regulamentos e politicas
anticorrupcao a que estao submetidas, bem como as determinagdes e regras emanadas por qualquer 6rgao ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que tenham por
finalidade o combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a préticas corruptas, atos lesivos, infragdes ou crimes contra a ordem econémica ou tributéria, de “lavagem” ou
ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o mercado de capitais ou a administracao piblica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem
limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Legislagdo Anticorrupgdo; (xvii) ndo existem, nesta data, contra
a Emissora ou contra as sociedades de seu Grupo Econémico, conforme aplicavel, violagdo ou condenagao em processos judiciais ou administrativos relacionados a infragdes
ambientais ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil ou incentivo a prostituicdo; (xviii) nao praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro
nacional, nos termos da Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n° 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme
alterada; (xix) possui, assim como os Empreendimentos Imobiliarios e as SPEs Investidas possuem, justo titulo de todos os seus bens; (xx) mantém, assim como os
Empreendimentos Imobiliarios e as SPEs Investidas, conforme aplicavel, mantém, seus bens adequadamente segurados, conforme razoavelmente esperado e de acordo com as
praticas correntes de mercado; (xxi) desconhece a existéncia, inclusive em relagao ao seu Grupo Econdmico e aos Empreendimentos Imobiliarios, conforme aplicavel, de (a)
descumprimento de qualquer disposicdo contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou
arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que tenha ou que possa causar um Efeito Adverso Relevante;
ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissao e/ou qualquer dos demais Documentos da Operacdo; (xxii) nao
ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI que impeca o Agente Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas funcoes; (xxiii) a Emissora, os
Empreendimentos Imobiliarios e as SPEs Investidas, conforme o caso, possuem todas as autorizagdes, aprovagdes, licencas, permissoes e alvaras necessarios a implantagao,
desenvolvimento e operagdo dos Empreendimentos Imobiliario; e (xxiv) esta apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com
todos os requisitos estabelecidos na referida resolugdo, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais
de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstracoes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2023, as quais correspondem as Gltimas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Emissora; (b) nao ser instituicao financeira
ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos
obtidos com a Emissdo em conformidade com a Resolugao CMN 5.118. 9.2 A Securitizadora, neste ato, na Data de Emissao e na Data de Integralizacao, declara que: (i) é
uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na CVM nos termos da Resolugao CVM 60 e em funcionamento de acordo com a legislagdo e
regulamentacdo em vigor; (ii) todos os alvaras, licencas, autorizagGes ou aprovagdes necessarias ao seu funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos;
(iii) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes necessarias a celebragao desta Escritura de Emissao, & assuncdo e ao cumprimento das obrigacoes
dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto; (iv) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o
cumprimento das obrigagdes nela assumidas (a) nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios; (b) nao violam qualquer lei, regulamento, decisao
judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; e (c) ndo exigem consentimento, acdo ou autorizacao de qualquer natureza que ndo tenha sido obtida; (V) os
seus representantes legais ou mandatarios que assinam esta Escritura de Emissao tém, conforme o caso, poderes societédrios legitimamente outorgados para assumir em nome
da Securitizadora as obrigagGes estabelecidas nesta Escritura de Emissdo; (vi) (a) possui registro atualizado junto & CVM, (b) ndo apresenta pendéncias junto a esta
instituicao, bem como (c) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia de questionamento judiciais por parte de investidores; (vii) nao ha qualquer agao judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da Securitizadora
de cumprir as obrigacoes por ela assumidas no @mbito desta Escritura de Emissdo; (viii) os Créditos Imobiliarios e os valores obtidos por meio das Debéntures destinam-se
Gnica e exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI e serdo mantidos no respectivo Patrimonio Separado até a liquidacdo integral dos CRI; (ix) esta ciente e
concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operagao; (x) cumpre, e faz com que suas controladoras,
controladas, coligadas e seus respectivos empregados agindo em seu nome, cumpram a Legislagdao Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politica propria para
estabelecer procedimentos rigorosos de verificacdo de conformidade com a Legislacdo Anticorrupgao; (b) seus respectivos diretores e membros do conselho de administragao,
no estrito exercicio das respectivas fun¢des de administradores da Securitizadora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observam os dispositivos da Legislagao
Anticorrupcao; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; (d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a Securitizadora previamente ao inicio de sua atuacao, conforme os
limites estabelecidos em referida politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente o Agente Fiduciario
dos CRI que podera tomar todas as providéncias que entender necessarias e cabiveis nos termos desta Escritura de Emissao e dos Documentos da Operagao; (f) quando assim
aplicaveis, cumpre todas as leis, requlamentos e politicas anticorrupgdo a que esta submetida, bem como as determinagdes e regras emanadas por qualquer 6rgdo ou entidade
governamental a que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o combate ou a mitigagdo dos riscos relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infragdes ou crimes
contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o mercado de capitais ou a
administracdo pablica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da
Legisla(;éo Anticorrupcdo; (xi) ndo existem, nesta data, contra a Securitizadora, condenagéo em processos judiciais ou administrativos relacionados a infrages ambientais
ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil; 9.3 Caso quaisquer das declaragoes aqui prestadas tornem-se total ou parmalmente inveridicas,
incompletas ou incorretas, em relagdo a data em que foram prestadas, as Partes se obrigam a comunicar a outra Parte em até 2 (do1s) Dias Uteis da data de sua ciéncia acerca
de tal fato. 10. D Fundo de D e Fundo de Reserva: 10.1 As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serao arcadas diretamente ou indiretamente
pela Emissora. As despesas flat, devidas até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI (“Despesas Flat’) serao pagas pelo Debenturista, por
conta e ordem da Emissora, com recursos retidos do valor a ser pago a titulo de integralizagdo das Debéntures. As demais despesas serdo pagas pelo Debenturista, por conta
e ordem da Emissora, com recursos do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo), sendo que os valores da remuneracdo devida aos Coordenadores serao devidos e pagos
nos termos previstos no Contrato de Distribuicao: (i) Despesas Iniciais: Sdo as despesas listadas no Anexo 1V, as quais serdo pagas com recursos da integralizacdo dos CRI:
(a) Todas as taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da oferta e declaragdes de custodia da B3 relativos tanto & CCI quanto ao CRIL; (b)
Remuneragdo da Securitizadora, referente a emissao dos CRI, conforme detalhado no Anexo VI; e (b) a Securitizadora, referente & gestdo da administracdo do patriménio
separado, conforme detalhado no Anexo VI; sendo que ambas serdo pagas a Securitizadora no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacao dos CRI, a
ser descontada, pela Securitizadora, do pagamento do Valor do Principal, acrescida dos devidos tributos; (c) Remuneracdo inicial da auditoria, conforme detalhado no Anexo
VI, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagao dos CRI, seré acrescida dos devidos tributos; (d) Remuneragao inicial do Banco Escriturador
e Liquidante dos CRI, conforme detalhado no Anexo VI, a ser paga mensalmente e no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, sera acrescido
dos devidos tributos; (e) Remuneracao da B3, conforme legislagao vigente; (f) Remuneracao inicial do Agente Fiduciario dos CRI, sendo pagas em parcelas: (a) referente a
implantagdo dos CRI, conforme detalhado no Anexo VI; (b) pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais, conforme detalhado no Anexo
VI. Todas estas parcelas serdo pagas no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, serdo acrescidas dos devidos tributos, conforme previsto
no Termo de Securitizago; (g) Remuneracdo inicial da Instituicdo Custodiante, sendo pagas em parcelas (a) referente a implantacéo e registro das CCI, conforme detalhado
no Anexo VI; (b) referente a custodia da CCI, conforme detalhado no Anexo VI, sendo que a primeira parcela, flat, serd paga na data da integralizacdo do CRI perfazendo o
valor, conforme detalhado no Anexo VI; (h) Remuneragao dos assessores legais da Oferta, conforme detalhado no Anexo VI, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacao dos CRI - este valor ja esta com acréscimo dos devidos tributos; (i) Despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer
emolumentos relacionados a B3 e ANBIMA. (ii) Despesas Recorrentes: (a) Pagamento da taxa de administracdo a Securitizadora, em parcelas mensais conforme detalhado no
Anexo VI, corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, devendo a primeira parcela ser paga, até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo dos CRI, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total do CRI. No valor da referida despesa seréo inclusos os seguintes
impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de pagamento; (b) Remuneracdo do Escriturador e do Banco Liquidante (conforme definidos no Termo de Securitizacdo) conforme detalhado no Anexo VI, em parcelas
mensais, corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. No valor das referidas parcelas serdo inclusos os respectivos tributos incidentes. A primeira parcela
sera devida na primeira Data de Integralizagdo dos CRI e as demais parcelas serdo devidas nas mesmas datas dos anos subsequentes; (c) Remuneracdo, a ser paga a Instituicdo
Custodiante pela custddia da CCI, os valores: (i) pela custodia da CCI no sistema de negociacdo sera devido a titulo de custédia das CCI, conforme detalhado no Anexo VI, a
serem pagos anualmente, na data-base de assinatura do presente instrumento, sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI, e as demais parcelas devidas na mesma data dos
anos subsequentes até o resgate total do CRI, corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo positiva acumulada do IPCA,. No pagamento dos
valores devidos no ambito deste item serdao inclusos os seguintes tributos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo
da Instituicdo Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de cada pagamento; (d) Remuneragio devida ao Agente Fiduciario dos CRI: (i) honorérios pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a parcelas anuais, conforme detalthado no
Anexo VI, sendo a pr1me1ra parcela devida até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (tnnta) dias a contar da presente data,
0 que ocorrer pnme1ro e as demais nos mesmos dias dos anos subsequentes. Caso a operacdo seja desmontada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”. A
remuneragdo acima ndo inclui a eventual assuncdo do Patriménio Separado dos CRI, bem como n&o inclui séries adicionais; (ii) parcela (nica, conforme detalhado no Anexo
VI, a titulo de implantacdo, a qual devera ser paga até o 1° (primeiro) Dia (til contado da Data de Integralizacio ou em 30 (trinta) dias a contar da presente data; e (iii)
pela verificagdo da destinagao dos recursos dos CRI, o valor semestral conforme detalhado no Anexo VI, devendo a primeira parcela ser paga em 30 de abril de 2025, e as
demais pagas nas mesmas datas dos semestres subsequentes, até a comprovacao total da destinagdo dos recursos. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de
reestruturagdo das condigdes dos CRI apds a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiais dos Titulares
de CRI presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas nao se limitando,
trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da operagdo durante a estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, execucdo de garantias,
participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais
partes da emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao e implementacdo das consequentes decisoes tomadas em tais eventos, pagas em
10 (dez) dias corridos apos comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacdo das condigdoes dos CRI os eventos
relacionados a alteracao (1) das garantias, conforme aplicavel; (2) prazos de pagamento e remuneragdo, amortizacdo, indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos,
caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacao do Patriménio
Separado; e (4) de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Operacao; (e) A remuneragdo do auditor independente
responsavel pela auditoria do Patrimdnio Separado, no valor inicial conforme detalhado no Anexo VI, por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser
ajustado em decorréncia de eventual substituicao do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria, sendo o primeiro pagamento
devido em até a primeira Data de Integralizacdo dos CRI e os demais sempre no 5° (quinto) Dia Util do més de margo de cada ano, até a integral liquidagdo do CRI. A referida
despesa seré corrigida pela variacao do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, e serdo incluidos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do auditor
independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das demonstracdes contabeis do patrimonio separado, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; (f) Despesas
relativas a abertura e manutengdo da Conta Centralizadora e custos relacionados a assembleia dos titulares dos CRI; e Averbacdes, tributos, prenotagdes e registros em
cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a alteracoes dos Documentos da Operacdo. (iii)
Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado dos CRI: (a) As despesas com a gestdo, cobrancga, contabilidade e auditoria na realizacdo e administragdo do
patrimdnio separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a administragdo dos Créditos Imobilidrios, inclusive os referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente
Fiduciario dos CRI assumir a sua administracao, desde que nao arcadas pela Emissora; (b) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do
patriménio separado dos CRI, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos CRL; (c) As despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI; (d) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais; (e) Os
tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e (f) Despesas acima, de responsabilidade da Emissora, que ndo pagas por esta. (iv) Despesas Suportadas
pelos Titulares dos CRI: considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao patrimdnio separado dos CRI, nos termos da Lei 9.514, caso o patrimonio
separado dos CRI seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, estas deverdo ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos por
cada um deles. (v) Reestruturacdo: (a) Em qualquer Reestruturacdo (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do prazo de duracao dos CRI, que implique a elaboracéo de
aditamentos aos Documentos da Operagdo e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais, serd devida & Debenturista, uma remuneracdo adicional, equivalente a R$ 1.000,00 (mil
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Debenturista dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da Data de Emissao dos CRI, pela variagdo acumulada do IPCA no
periodo anterior, a ser arcada da forma prevista no item II (a), acima. O valor de tal remuneragdo estara limitado a, no maximo R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Também deverao
ser arcados da forma prevista no item II (a) acima, todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorérios
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advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. 0 pagamento da
remuneragdo prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagdo de servigos acessorios aqueles prestados
pela Debenturista. (b) Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condicoes relacionadas (i) as condigoes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de
resgate, repactuacdo, aditamentos aos Documentos da Operacdo e realizacdo de assembleias; e (iii) o consequente resgate antecipado dos CRI. (vi) todas as despesas
razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, conforme previsto no Termo de Securitizagdo observado, entretanto, que quaisquer despesas nao especificamente previstas nesta Clausula 10.1
acima de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) deverdo ser previamente aprovadas pela Emissora, exceto as despesas realizadas para assegurar os interesses dos Investidores, e exceto
caso esteja em curso algum inadimplemento; (vii) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas razoaveis
e devidamente comprovadas, com eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada, para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimonio Separado; (viii) emolumentos e demais despesas de analise, registro e
manutencdo da B3 relativos a CCI, aos CRI e a Oferta; (ix) custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI que sejam realizadas exclusivamente por agdes ou
omissdes da Emissora; (x) despesas razoaveis e comprovadas com gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio Separado e outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo: (i) a remuneragdo dos prestadores de servigos, (ii) as despesas com sistema de processamento de dados, (iii) as despesas
cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissoes de certidoes, registros de atos em cartorios e emolumentos em geral, (iv) as despesas com copias,
impressdes, expedicoes de documentos e envio de correspondéncias, (v) as despesas com publicagdes de balancos, relatorios e informagdes periddicas, (vi) as despesas com
empresas especializadas em cobranca, leiloeiros e comissdes de corretoras imobilidrias, (vii) as despesas materializadas devidamente comprovadas relativas a contingéncias
multas, penalidades, custos, obrigagdes ou despesas judiciais ou extrajudiciais (incluindo taxas e honorarios advocaticios) relacionadas a eventuais demandas de terceiros
contra a Securitizadora resultantes diretamente de quaisquer dos negdcios contemplados nesta Escritura de Emissdo, e (viii) quaisquer outras despesas relacionadas a
administracao dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
na hipotese de o Agente Fiduciario dos CRI vir a assumir a sua administragao, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, desde que devidamente comprovadas e
previamente autorizadas pela Emissora; (xi) despesas com registros e movimentacdo perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas comerciais e cartorios de Registro de Titulos e
Documentos e de Registro Geral de Iméveis, conforme o caso, da documentagdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos; (xii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Securitizadora, exclusivamente com relacdo a Emissdo, e/ou ao Patrimdnio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas
obrigagdes assumidas no Termo de Securitizagdo; (xiii) remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patriménio Separado, conforme detalhado no
Anexo VI, por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na
quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria. Estas despesas serdo pagas até a integral liquidacdo dos CRI. A referida despesa seré corrigida pela variacao do IPCA
ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, e podera ser acrescida dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracao
das demonstragdes contabeis do Patrimdnio Separado, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. 10.2 A Securitizadora devera, mediante retencao de recursos da
primeira integralizacdo dos CRI, constituir um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”), em montante total de R$ 90.000,00 (noventa mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”), para arcar com as despesas previstas na cldusula 10.1. 10.2.1 Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em depésito na Conta
Centralizadora, sendo que (i) a formacdo do montante referente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas sera realizada mediante a retencdo de recursos, na forma prevista na
clausula 10.1.1 acima; e (ii) a todo e qualquer momento, a Emissora devera manter um montante de, no minimo, R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) (“Valor Minimo
do Fundo de Despesas”) referente ao Fundo de Despesas. 10.2.2 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferior ao Valor Minimo
do Fundo de Despesas, mediante comprovagdo por meio de notificagao da Securitizadora a Emissora neste sentido, a Emissora devera recompor o Fundo de Despesas até o
Valor Inicial do Fundo de Despesas, por meio da utilizacdo de recursos proprios, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da notificacao. 10.3 Sera constituido e mantido, durante toda a vigéncia das Debéntures, um fundo de reserva, em garantia do cumprimento das obrigagées
decorrentes das Debéntures, cujos recursos poderao ser utilizados para cobrir transitoriamente o eventual inadimplemento de obrigacdes pecuniérias por parte da Emissora
assumidas nos Documentos da Operacdo, durante a vigéncia dos CRI, no montante inicial de R$ 2.045.517,00 (dois milhdes, quarenta e cinco mil, quinhentos e dezessete
reais) (“Fundo de Reserva”). 10.3.1 0 Fundo de Reserva seré constituido, inicialmente, mediante retencdo de recursos decorrentes da primeira integralizacdo dos CRI. Até a
liquidacdo integral dos CRI, o Fundo de Reserva devera corresponder, no minimo, ao valor correspondente a 3 (trés) parcelas devidas aos Titulares dos CRI integralizados, de
forma que, na ocasido de cada integralizacdo subsequente, sera retido o valor correspondente para que o Fundo de Reserva corresponda a este mesmo valor (“Montante Minimo
do Fundo de Reserva”). 10.3.2 Caso, em qualquer momento, os recursos do Fundo de Reserva sejam inferiores ao Montante Minimo do Fundo de Reserva, fica a Emissora
responsavel por transferir a Conta Centralizadora o montante necessario para recomposicao do Montante Minimo do Fundo de Reserva, mediante o envio de prévia notificacao
pela Securitizadora, informando o montante a ser transferido pela Emitente & Conta Centralizadora, até a Data de Pagamento imediatamente subsequente ao recebimento da
referida notificacdo. 10.3.3 Os recursos do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva estarao abrangidos pela instituigdo do regime fiduciario dos CRI e integrarao o respectivo
patrimdnio separado, sendo que poderdo ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificagao de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo de institui¢des financeiras de primeira linha, tais como titulos piblicos, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituices financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por instituicdes
financeiras, sendo vedada a aplicacao de recursos no exterior. Os recursos remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela companhia Securitizadora na forma do artigo
22, da Resolugdo CVM 60, sendo vedada a aplicagdo de recursos no exterior, bem como a contratacdo de derivativos, exceto, neste dltimo caso se realizado exclusivamente
com o objetivo de protegdo patrimonial. 10.3.4 Caso, quando da liquidacdo integral dos CRI e apds a quitacdo de todas as despesas incorridas, ainda existam recursos
remanescentes no Fundo de Despesas e no Fundo de Reserva, a Securitizadora devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a conta
corrente de titularidade da Emissora a ser indicada, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidagdo integral dos CRI, ressalvados os beneficios fiscais desses
rendimentos & Securitizadora. 10.4 Serdo arcadas pelo Patriménio Separado quaisquer Despesas (i) de responsabilidade da Emissora que ndo sejam pagas tempestivamente
pela Emissora, diretamente ou mediante utilizagao dos recursos do Fundo de Despesas, sem prejuizo do direito de regresso contra a Emissora; ou (ii) que ndo séo devidas pela
Emissora. Caso a Emissora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 10.1 acima ou ndo haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, tais Despesas
deverao ser arcadas pelo Patrimonio Separado e reembolsadas pela Emissora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo neste sentido, e, caso
os recursos do Patrimdnio Separado nao sejam suficientes, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da Emissora com as penalidades
previstas na Clausula 10.3 abaixo ou solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Emissora. Em dltima
insténcia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula 10.2 serdo acrescidas & divida da Emissora no ambito dos Créditos Imobiliarios,
e deverdo ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizagdo. 10.5 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Emissora
os débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
sobre o valor inadimplido, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza ndo compensatoria
de 2% (dois por cento) do valor inadimplido; e (iii) atualizacdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo
pagamento. 10.6 Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a Securitizadora, o Agente
Fiducidrio dos CRI e os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Emissora. 10.7
As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a emissora dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos
Titulares de CRI e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares de CRI (apenas e exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patrimdnio
Separado), conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Emissora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (c) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da emissora dos CRI e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos
Imobilidrios; ou (d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes
judiciais propostas pela emissora dos CRI, podendo a emissora dos CRI e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para
cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagcao, bem como a
remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI na hipotese de a emissora dos CRI permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias. 10.8 Considerando que a responsabilidade da emissora dos CRI se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n® 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja
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insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 10.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgdo dos CRI titulados por cada
um deles. 10.9 0 Patriménio Separado, caso a Emissora ndo o faga, ressarcira a emissora dos CRI e o Agente Fiduciario dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas
com relagdo ao exercicio de suas fungdes, tais como (a) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certidoes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias
autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados
nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e
documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference call; e (d) publicagdes em jornais e
outros meios de comunicagdo, bem como locagdo de imovel e contratagdo de colaboradores para realizagdo de assembleias, todas estas voltadas a protecdo dos direitos e
interesses dos Titulares de CRI ou para realizar o Crédito Imobilidrio. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a efetivacio
da despesa em questdo. 11. Classificagdo de Risco: 11.1 A Emissora contratou a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 201, conjuntos 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.295.585/0001-40
(“Agéncia de Classificacdo de Risco”) para a elaboragao do relatério de classificagdo de risco para os CRI no ambito da emisséo, devendo ser atualizado anualmente a partir
da Data de Emissdo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de elaboragao do primeiro relatério definitivo, sendo que a Agéncia de Classificagdo de
Riscos devera atribuir no minimo o rating preliminar “A” aos CRI, sendo certo que o servico ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender a Resolugdo
CVM 60, ou regulamentacdo vigente da CVM. A Emissora devera, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
atualizagdo anual da classificacdo de risco dos CRI, e (b) divulgar anualmente e permitir que a Agéncia de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios
de tal classificacdo de risco, tudo nos termos do Codigo ANBIMA. 11.2 0 Debenturista neste ato se obriga a encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRIL, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados de seu recebimento, o relatério de classificacao de risco da Agéncia de Classificacdo de Risco atualizado, bem como se obriga a dar ampla divulgacio de tal
avaliagdo ao mercado no mesmo prazo e periodicidade acima mediante a disponibilizagdo do relatorio de classificagdo de risco em seu website. 12. Comunicagdes: 12.1 Todas
as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo devem ser sempre realizadas por escrito, para o endereco abaixo, e serdo consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicagoes realizadas por correio eletronico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio. I. para a Emissora: Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A. - Alameda Santos, 700, 5° andar - CEP: 01418-
002, Séo Paulo/SP - At.: Thais Nogueira Alonso | Departamento de Mercado de Capitais e RI - Telefone: (11) 4810-0500 | (11) 4810-0582 - E-mail: thais.alonso@mitrerealty.
com.br | ri@mitrerealty.com.br. II. para o Debenturista: Virgo Companhia de Securitizagao - Rua Gerivatiba, n.° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta - CEP 05.501-900
- Séo Paulo, SP - At.: Departamento de Gestdo/Atendimento Virgo - Telefone: + 55 (11) 3320-7474 - E-mail: atendimento@virgo.inc. 12.2 As comunicagdes referentes a esta
Escritura de Emissdo serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou por telegrama nos enderegos
acima; ou (iii) por envio via Portal de Atendimento da Virgo, na data de envio da solicitagdo por meio da criagdo de um novo ticket de atendimento, o que serd confirmado
pelo envio de e-mail, pela Virgo ao usuério que abrir uma nova solicitagdo. As comunicagdes feitas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de recebimento
de “aviso de entrega e leitura”. 12.3 0 contato realizado com a Securitizadora seré facilitado se iniciado diretamente via Portal de Atendimento da Virgo. Nesse sentido, o
envio de pedidos, ddvidas ou demais solicitagdes a Securitizadora, devera ocorrer preferencialmente via Portal de Atendimento da Virgo. Para os fins deste contrato, entende-
se por “Portal de Atendimento da Virgo” a plataforma digital disponibilizada pela Securitizadora por meio do seu website (https://virgo.inc/) ou por meio do seguinte link:
(https://tinyurl.com/2hwea8b9). Sendo necessario, no primeiro acesso, realizar um simples cadastro mediante a opgdo “cadastre-se”. 12.4 A mudanca de qualquer dos
enderegos acima devera ser comunicada as outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado, sob pena de serem considerados entregues as comunicagdes enviadas aos
enderegos anteriormente indicados. 13. Disposi¢des Gerais: 13.1 As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento. 13.2 Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissao somente serd considerada vélida se formalizada
por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as partes, devendo ser levada a arquivamento perante a JUCESP, nos termos da Clausula 2.2 acima. 13.3 A invalidade
ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura de Emissdo ndo afetard as demais, que permanecerdo vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas
partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. 13.4 Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissao apds a emissao das Debéntures, além de ser formalizada por meio de
aditamento e cumprir os requisitos previstos na Clausula 2.1. acima, dependeréa de prévia aprovagao dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, sendo
certo, todavia que, esta Escritura de Emissao podera ser alterada, independentemente de Assembleia Geral de Debenturistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente:
(i) de modificacées ja permitidas expressamente nos documentos da Emissdo, (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais ou regulamentares
ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3, ou da JUCESP, (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou aritmético, ou ainda (iv) em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais das partes, tais como alteragdo na razao social, endereco e telefone; desde que tais alteragdes (a) ndo gerem novos custos ou despesas
aos Debenturistas, e (b) ndo prejudiquem a validade, eficicia ou exequibilidade desta Escritura de Emissdo. 13.5 Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessao entre as
partes serd sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurara reniincia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive
de mandato), nem implicard novagao, alteracao, transigéncia, remissdo, modificacao ou redugdo dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes. 13.6 Em nenhuma circunstancia,
a Debenturista ou quaisquer de seus profissionais serdo responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou
terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servicos a serem prestados pela Debenturista, exceto por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou por administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado, conforme decisdo judicial transitado em julgado. 13.7 As partes
reconhecem esta Escritura de Emissao e as Debéntures como titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I e III, da Lei n° 13.105, de 16 de margo de
2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil”). Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissdo ndo serdo passiveis de compensacdo. 13.8 Para os fins desta Escritura de Emissao, as partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a execu¢ao
especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes, 538, 806 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo. 13.8.1. A Emissora obriga-se a manter indene e a
indenizar a Debenturista (“Partes Indenizaveis”), contra quaisquer demandas, obrigacdes, perdas, danos diretos (excluidos lucros cessantes ou danos & imagem) apurados
judicialmente, conforme determinado por sentenga condenatéria transitada em julgado, proferida por juizo ou tribunal competente, sofridos pelas Partes Indenizaveis
originados ou relacionados a: (i) falsidade contida nas declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo; (ii) acdo ou omissdo da Emissora relacionada & Oferta,
conforme aplicével; (iii) demandas, agdes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pela Emissora, pelo Ministério Piblico, pelos titulares dos CRI e/ou terceiros
com o fim de discutir a Escritura de Emissdo; ou (iv) comprovada violacdo da Legislagdo Socioambiental pela Debenturistas, inclusive requerendo a exclusdo das Partes
Indenizaveis do polo passivo da demanda, conforme aplicével, e arcando com todas eventuais despesas devidamente comprovadas para defesa dos interesses das Partes
Indenizaveis, incluindo honorarios advocaticios razoaveis de eventual patrono das Partes Indenizaveis para defesa de seus direitos. 13.9 As palavras e os termos constantes
desta Escritura de Emissdo, aqui ndo expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem técnica
e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura de Emissdo, no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas as partes, sejam
utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos e interpretados em consondncia com os usos, costumes e praticas do mercado de
capitais brasileiro. 13.10 As Partes declaram, mitua e expressamente, que a presente Escritura de Emissdo foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-
fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade. 13.11 A Emissora autoriza a Securitizadora, durante o prazo de vigéncia
da Operagdo, a consultar as bases de dados do BACEN, CERC e B3, conforme aplicével, para acesso aos dados de CPF/CNPJ, para fins de monitoramento de riscos. 13.12 A
Emissora autoriza a Securitizadora e o Agente Fiducirio a divulgar todos os dados e informagdes das Debéntures, incluindo a cpia das demonstragdes financeiras e declaragao
anual de imposto de renda, conforme aplicavel, do Gltimo exercicio social encerrado. 13.13 As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20
de dezembro de 2019, bem como na Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 e, ainda, no Enunciado n° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
pelos cartérios e demais 6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da
exigéncia. 14. Lei de Regéncia e Foro: 14.1 Esta Escritura de Emissdo é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil. 14.2 Fica eleito o foro da Comarca da cidade de
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acoes Contdbeis periodo findo em 31 de o de 2023 e 2022

Relatério da Administracao

MENSAGEM AOS ACIONISTAS - Prezados Acionistas, A administracao da PNU Nagdes
Unidas Desenvolvimento Imobilidrio S.A. (‘PNU") divulga o Relatério da Administragdo e as
Demonstragdes Contabeis referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2023. As Demonstragdes Contébeis foram elaboradas de acordo com as préticas
legislatérias e contabeis brasileiras. O Relatério da Administragao deve ser lido em conjunto
com as Demonstragdes Contabeis da Companhia e respectivas Notas Explicativas. Os va-
lores s&o expressos em R$ Mil. VISAO GERAL E MODELO DE NEGOCIO: A PNU foi funda-
da pela WT Participacées para conduzir o desenvolvimento imobilidrio do projeto Alto das
Nagdes, de uso misto, localizado em terreno de co-propriedade da Companhia e Imopar,
do Grupo Carrefour Brasil, na Av. Das Nagdes Unidas, Sdo Paulo. A Companhia adquiriu
o0 imdvel através de um acordo de Permuta. DESTAQUES: Em 03 de fevereiro 2021, PNU
Nagdes Unidas Empreendimento Imobilidrio S.A. obteve junto & Prefeitura de Sdo Paulo o
Alvara de Execugéo de Obras, que foi gatilho para o inicio das obras do projeto Alto das
Nagdes. Com isso, ainda em fevereiro, a companhia celebrou a Escritura Definitiva de Per-
muta e, logo em seguida, deu inicio as obras do projeto. Também em 2021 a companhia
celebrou diversos acordos definitivos para a comercializagéo de diversas unidades imobiliéri-
as do projeto, tendo alcancado quase a totalidade de comercializagéo,
Formalizacdo de Escritura de Venda e Compra de a JFL para comercializagdo das unida-
des residéncias da Torre Mista; (i) Formalizagéo Escritura de Venda e Compra com Austin,
do Grupo EZTEC, para comercializagdo do potencial construtivo de aproximadamente
35.000m2 da Torre Residencial; (iii) Formalizacdo de acordo definitivo com a Jive para
comercializagao, das unidades comerciais da Torre Mista; (iv) Formalizagéo de acordo defi-
nitivo com a Altre, subsididria integral do Grupo Votorantim, para comercializagéo das uni-
dades comerciais que cabeira @ PNU da Torre Corporativa do Projeto; Com a celebragao
desses acordos, a companhia conseguiu garantir o funding necessério para conclusao do

projeto com um todo. O ano de 2023 foi marcado pelo inicio das obras da Fase 2 em 2021 acordos definitivos para comercializagao de quase totalidade das unidades imobilidri-
janeiro/23, fase esta que compreende com a continuidade dos pavimentos de garagem as do projeto. Do ponto de vista de desenvolvimento do projeto, a companhia aprovou
da Nova Loja Carrefour que foi totalmente concluida ainda em 2023, restando pendente junto aos clientes e Imopar/Carrefour alteragdes arquitetonicas ao projeto que trouxeram
para o inicio de 2024 apenas a emissao do Certificado de Conclusdo deste trecho. Ainda otimizacdo da d4rea computdvel, melhorando a eficiéncia e atualizando o conceito
referente a Fase 2, em 2023, foi feita a demolicdo total da antiga loja do Carrefour, dan- arquitetonico do projeto. Abaixo imagens ilustrativas do novo projeto em execugéo:

do espago no terreno para o inicio da construcdo da Torre 2 — Corporativa que serd a _ .
torre mais alta da cidade de Sdo Paulo com 219 metros de altura. Ao final de dezembro
de 2023, as obras desta torre atingiram 11,81% de avango fisico. OPERAGAO: O inicio |
do primeiro trimestre de 2020 se mostrava bastante animador para a companhia para for- |
malizar a aquisicao dos direitos e obrigagdes para desenvolvimento de um novo projeto
imobilidrio na cidade de S&o Paulo, nem o cendrio desafiador para a economia global di-
ante da pandemia do COVID-19 no inicio de margo de 2020 que trouxe, num primeiro
momento, muitas incertezas para o mercado ndo impediram a companhia de assinar o
contrato com o Imopar/Carrefour para o desenvolvimento do empreendimento Alto das
Nagbes no terreno localizado na Avenida das Nagdes Unidas, 15181 no bairro Chécara
Santo Antonio na cidade de Séo Paulo, de propriedade do Imopar/Carrefour. Os ajustes
na politica macroeconémica brasileira, tdo necessérios para a retomada do crescimento
sustentével a longo prazo, ficaram em segundo plano,
o0 governo federal e o Banco Central do Brasil langaram méo de medidas anticiclicas inédi-
tas como, por exemplo, o auxilio emergencial, programas de compra de crédito de empre-
sas privadas e reducdo do nivel de taxa de juros, movimentos que foram similares nas
grandes economias globais. Assim, em plena crise pandémica, as medidas anticiclicas, ge-
raram liquidez inédita no mercado de capitais brasileiro, movimento iniciado ainda em
2019, e aumento do volume de vendas do e-commerce fazendo com que os mercados
financeiros e institucionais demandassem novos ativos imobilidrios para renda. A compa-
nhia tomou proveito dessa liquidez e do momento econdmico e celebrou ao longo de

notadamente: (i)

—_—

l}

devido a pandemia. Por outro lado,

demonstrado na

Membros da diretoria
Renato Muscari Lobo

Importante mencionar que a FASE 1 do projeto consiste na construgao da Nova Loja
Carrefour, que faz parte das obrigagdes de entrega no ambito da Escritura de Permu-
ta celebrada com a Imopar, e da Torre Mista com lajes corporativas e unidades
residenciais, unidades comercializadas para Jive e JFL respectivamente. Neste contex-
to, apesar de 2022 ter sido um ano com uma alta inflagéo, incertezas na economia do
pais e alta nos materiais de construcdo, a FASE 1 foi entregue conforme previsto em
orgamento projetado. No ano de 2023 a Companhia deu inicio a FASE 2 e em captar
novas receitas com a venda de ativos remanescentes com a contratagdo de
consultoria especializada de mercado para ofertar as unidades em estoque aos po-
tenciais clientes. Resultados operacionais positivos s6 sdo esperados a partir de
2024 e, de forma definitiva, em 2025, quando esta previsto o término do projeto da
FASE 2. PERSPECTIVAS PARA 2024: Em 2024 a Companhia dara continuidade a
construgdo da FASE 2, esperando atingir, até o final de 2024, 48,89% de avanco
fisico de obra da Torre 2 — Corporativa e ainda em 2024 deverd ser obtido o Certifi-
cado de Conclusdo do complemento das areas de estacionamento da Nova Loja
Carrefour que tiveram suas obras concluidas em 2023. COMPOSICAO DA ADMINIS-
TRAGAO: Atualmente estd composta por dois membros, conforme Estatuto Social re-
gistrado na junta comercial, com mandatos validos por tempo indeterminado, conforme

tabela abaixo:

Funcéo
Diretor

patri is em 31 de dezembro de 2023 e 2022 - (Em milhares de reais) D acoes do para os exercicios findos _(Demonstracdes do resultado abrangente para os exercicios Demonstracoes dos fluxos de caixa liquidos
Ativo Notas 2023 _ 2022 Passivo e patrimonio liquido Notas _ 2023 _ 2022 em 31 de dezembro de 2023 e 2022 - (Em milhares de reais)  findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 - (Em milhares de reais) ~ para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Circulante — T T Circulante - —  — N 2023 022 (Em milhares de reais)
otas 2023 2022 /Prejuizo d ici (1.617) _ 54333 Notas 2023 _ 2022
Caixa e equivalentes de caixa 4 5.047 9 Fornecedores 9 39.606 12471 Receita liquida 17 006754 487.448 _Lru::rf)drqmzo" : e)gercu:lot 4 icio 161y 2193 Fluo de calxa das atividad (Notas 2023 2022
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Créditos fiscais 185 1.871 Adiantamentos de clientes 13 2218 5.374 e S Receita de permuta de terreno (30.337) (75.049)
Outros ativos 7 4.878 4306 Outros passivos 14 83531 50.847 Administrativas 20 (2931)  (4.239) Adiantamento Total do ’ ;
S i - __4.000 p S i __069.001 . 8 . - - Custo de permuta de terreno - 117.585
Total do ativo circulante 265.188 274.424 Total do passivo circulante 135115 _125.229 Oulras receitas (despesas) operacionais 21 _(16.162) _ (885) ) para Futuro Prejuizos  Patri-  pjqte o valor presente societario (68) 5.626
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Contratos de mituo 8 24.852  10.872 Emprestimos e financiamentos 10 147.522 110.192  resultado financeiro 4.960  61.889 Social Capital (AFAC) _ lados _Liquido ProvisGes contabeis 15.483  1.232
Estoques 6 73522  120.429 Contratos de mutuo 8 - 57 Resultado financeiro Saldos em 31 de Impostos diferidos 12 (2.667)  8.966
Outros ativos 7 2.982 - Impostos diferidos passivos 12 6199 8866 Receitas financeiras 22 1174 1163  dezembro 2021 = 1498 2497 (109.047) (105.052) Resultado apds ajustes (44) 135.189
Total do ativo néo circulante 101.356 131.301 Outros passivos 14 126870 209616 pegpecas financeiras 2 (4489) (1.4p4) hucro liauido do exercicio - - 54333 54333 Variagdes nos ativos e passivos
Provisdes para garantia e obra e outras 15 3.174 2.484 3'315) '301) Aumento de Capital Aumentos /Reducdes nos ativos
Total do passivo ndo circulante 283.765 331216 _ . : —(8315) __ (301) mediante conversao Duplicatas a receber 74.030 (203.365)
Patriménio liquido F antes do imp de de AFAC 2.497 (2.497) Estoques (45.423) 54.062
Capital social 16 3.995 3995 renda e contribuigio social 1.645 61.588 Saldos em 31 de Adiantamentos a fomecedores 41 (763)
Prejuizos acumulados 56.331) (54.714) Corrente 12~ (4542) (2.951) dezembro 2022 3.995 - (84714 (80.719) Créditos fiscais e outros ativos (16.983) 23.613
AP Y- Prejuizo do exercicio (1.617)  (1.617) F nos
Total do patriménio liquido (52.336) (50.719) Diferido 12 1.280 _ (4.304) gaidos em 31 de Fornecedores ! P 26.603 436
Total do ativo 366.544 405.725 Total do passivo e patriménio liquido 366.544 405.725 Lucro/Prejuizo do exercicio (1.617) _ 54.333 0 2023 3.995 - (56.331) _(52.336) Obrigages fiscais e trabalhistas (4.734)  2.026
Notas explicativas da Administragao as d agoes fi iras para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 - (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma). Adiantamentos de clientes (3.156) (90.517)

1. Contexto operacional: A Companhia PNU Nagdes Unidas Desen-
volvimento Imobilidrio S.A (“Companhia”) é uma sociedade anénima de
capital fechado e foi constituida em 12 de outubro de 2018. A Sede
estd na cidade de Sdo Paulo — SP na Avenida Francisco Matarazzo,
1705, 12 andar, sala 07, Agua Branca, e tem como atividade principal:
a) Desenvolvimento e investimento em empreendimentos imobilidrios,
cessdo, compra, venda e incorporagdo de iméveis proprios; b) Adminis-
tracdo e locacdo de bens proprios, desde que ndo seja, mediante a
operagdo de leasing; ¢) Construcdo, reforma ou restauragdo de
edificacdes de todos os tipos ou de suas partes; e d) Participacdo em
outras sociedades empresarias, como acionista ou quotista, inclusive
como holding de instituigdes nao-financeiras. i) Aquisicdo do imével e
obrigagdes: Em 04 de marco de 2020, a Companhia firmou com a
Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empreendimento Imobilidrio Ltda., ins-
trumento particular de cesséo de direitos e outras avencas, para aquisi-
¢éo dos direitos aquisitivos relativos a fracao ideal de 69,23% do imdvel
localizado na Capital do Estado de S&o Paulo, na Av. das Nagdes Uni-
das, 15.187, Brooklin, com &rea de 59.445, objeto da atual matricula n°
419.289, tendo como titular do imével a empresa Imopar Participagoes
e Administracdo Imobilidria Ltda. (“Imopar — Carrefour’), controlada por
Carrefour Comércio de Industria Ltda., para aquisicdo do direito a Com-
panhia pagou a Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empreendimento Imo-
bilidrio Ltda., o montante de R$ 61.355 na mesma data. Ao adquirir os
direitos aquisitivos do imével, a Companhia assumiu a posi¢ao no instru-
mento particular de promessa de permuta de bens iméveis, celebrado
anteriormente entre Imopar Participacdes e Administragéo Imobilidria
Ltda. (permutante) e a Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empreendimen-
to Imobilidrio Ltda. (permutada), ao assumir a posicdo no instrumento
de permuta, a Companhia receberd 69,23% do imével, onde a Imopar
Participagdes e Administragdo Imobilidria Ltda., titular do imével, reterd
30,77% do imével, com a promessa de receber em permuta: a) Uma
nova loja para funcionamento de uma loja do Carrefour com darea
computavel de 23.191m?, a qual contard com um Shopping (fase 1); b)
14.324,50 m? de drea privada de futuras unidades autonomas da torre
corporativa a ser construida (fase 2) e, quando da conclusdo dos em-
preendimentos a Imopar Participacdes e Administracao Imobilidria Ltda.
transferira a Companhia 8% da fracdo ideal do imével em
contraprestacdo de 846 de futuras vagas de estacionamento para a
nova loja do Carrefour, a escritura de permuta foi emitida em 26 de fe-
vereiro de 2021. Ainda em 04 de marco de 2020, a Companhia firmou
mais dois instrumentos, sendo eles: a) Primeiro Aditamento ao Instru-
mento Particular de Acordo para Futura Aquisicdo de Lajes Comerciais,
por meio do qual a Companhia assumiu os direitos e obrigacoes da
Odebrecht Realizagdes SP 44 — Empreendimento Imobilidrio Ltda. pe-
rante a KRE4 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (‘KRE4”), ao as-
sumir a posicdo no contrato, a Companhia se comprometeu a entregar
19.020,61 m? de area privativa correspondentes a futuras unidades au-
tonomas da Torre Comercial (fase 3), adquirida em 13 de setembro de
2013 pela a KRE4 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.; e b) Primei-
ro Aditamento ao Instrumento Particular de Promessa de Permuta, por
meio do qual a Companhia assumiu os direitos e obrigacdes da
Odebrecht Realizagbes SP 44 — Empreendimento Imobilidrio Ltda peran-
te a Companhia Zaffari Comércio e Industria, no acordo a Companhia
Zaffari Comércio e Industria comprometeu-se a vinculas 11.300 (onze
mil e trezentos) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emiti-
dos no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada
(CEPAC’s) ao imdvel, contra a promessa de entrega pela Companhia
de 3.390 m? de drea privativa correspondentes as futuras unidades au-
ténomas da Torre Corporativa (fase 2). Em 14 de maio de 2021 a Com-
panhia firmou com Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda. representada por Jive Fundo de Investimento Imobilidrio (“Jive”)
na qualidade de administrador do fundo imobilirio, Instrumento Particu-
lar de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel, para aquisicdo de
100% das lajes corporativas das futuras unidades auténomas, prontas
e acabadas, do Corporativo da Torre Mista do Empreendimento (fase
1), que correspondem a fracao ideal de 5,88% do imdvel, incluindo
399 vagas de garagem indeterminadas, o valor total de aquisicao
corresponde a R% 99.000 (noventa e nove milhdes). Em julho de 2021
foi lavrada a Escritura de venda e compra entre a Companhia e Austin
Incorporadora Ltda. (“‘Austin”), sociedade que tem como sécia EZTEC
Empreendimentos e Participagdes S.A. (‘EZTEC"), o objeto da escritura
correspondente a venda de 17,50% da fragéo ideal do imdvel, relacio-
nado a todas as futuras unidades auténomas que integrardo a area
da torre com destinagéo residencial do empreendimento. O valor de
venda certo e ajustado na escritura, corresponde ao montante de R$
95.365 (noventa e cinco milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil reais).
Em 17 de setembro de 2021 a Companhia firmou com Altre Empreendi-
mentos e Investimentos Imobilidrios Ltda. (“Altre”), instrumento particular
de compromisso irrevogével e irretratavel de venda e compra de faturas
unidades auténomas e outras avengas, para aquisicao da fragdo ideal
de 28,0147% do imdvel, correspondente as futuras unidades auténo-
mas, prontas e acabas, da torre corporativa do empreendimento (fase
3). O valor total da aquisicao corresponde ao montante de R$ 772.605
(setecentos e setenta e dois milhdes, seiscentos e cinco mil reais), a ser
atualizado pela variacdo do IPCA-IBGE desde o més de setembro de
2021 até o ultimo indice divulgado antes da data do efetivo pagamento
de cada parcela. Em 27 de junho de 2023, a companhia firmou com a
Altre 0 aumento da Area BOMA correspondente 3.651,53m2, represen-
tando, portanto, um aumento efetivo de 7,03% na area BOMA das fu-
turas unidades auténomas, de forma que a drea BOMA passou a ser,
em caréter definitivo, de 55.608,83m2. Com o aumento da Area BOMA
a fragdo ideal passa a ser 29,194%, o ajuste de preco em decorréncia
do aumento corresponde ao montante de R$ 54.298 (cinquenta e
quatro milhdes, duzentos e noventa e oito mil). Ainda em 27 de junho
de 2023 a companhia realizou o 3° aditamento do CVC para prever o
adiantamento de R$ 20.000 (vinte milhdes), em contrapartida a conces-
s&o do adiantamento, as partes renegociaram o valor do Ajuste de Pre-
¢o de forma que, quando da recomposicdo do Adiantamento, passara
a realizar abatimentos no Ajuste de Preco a razdo de 15% ao ano so-
bre o valor do Adiantamento, acrescido de atualizagdo monetéria pela
variagdo apurada da Taxa Referéncial (“TR”). Em 27 de dezembro de
2021 foi celebrado o Termo de Distrato do Instrumento Particular de
Constituicao de Sociedade em Conta de Participagdo da PNU Nagdes
Unidas Desenvolvimento Imobilidrio S.A. — SCP JFL, com o distrato a
sécia participante (“JLF”) passou a deter um crédito contra a sécia os-
tensiva representada pela Companhia, equivalente a R$ 115.000 (cen-
to e quinze mihdes de reais), correspondentes aos recursos
disponibilizados para formacao do fundo social da SCP. Parte do crédi-
to, correspondente a R$ 85.372 (oitenta e cinco milhdes, trezentos e
setenta e dois mil reais), foi utilizado pela sécia participante, para paga-
mento do preco de aquisicdo das unidades autonomas correspondente
100% das lajes corporativas das da Torre Mista (fase 1), a sdcia osten-
siva representada pela Companhia liquidou o montante corresponden-
te a R$ 29.734 em fevereiro de 2022. ii) Descrigdo do projeto: O pro-
jeto denominado Paseo Alto das Nagdes sera composto por (i) 1 (um)
Hipermercado e Mall (Bloco A), compostos por hipermercado, lojas e es-
tacionamento, ndo ocupados pela projedo das torres do Empreendi-
mento com finalidade comercial; (ii) 1 (um) Mall (Bloco B), composto por
lojas e restaurantes, nao ocupados pela projecéo das torres com finali-
dade comercial e de varejo do Empreendimento; (iii) 1 (uma) Torre Mis-
ta, subdividida em futuras unidades auténomas de finalidade residencial
e futuras unidades auténomas de finalidade comercial; (iv) 1 (uma) Tor-
re Comercial, subdividida em futuras unidades auténomas de finalidade
comercial (“Torre Corporativa”); (v) 1 (uma) Torre Residencial, subdividida
em futuras unidades autonomas de finalidade residencial (terreno/proje-
to vendido para Austin; e (vi) 1 (um) Teatro, ndo ocupado pela proje¢ao
das demais Torres. O projeto esté divido em trés fases, conforme repre-
sentado no quadro a seguir:

Data de conclusé.o ou

Fases Projeto previstade
12 Construcdo Torre Mista — projeto
concluido 10/11/2022
12 Construcéo Hipermercado, Mall
(bloco A) 10/11/2022
2 Construgéo Torre Corporativa e
estacionamento e praca 25/07/2025
3 Teatro e Mall (bloco b) Previsdo de conclusdo

néo estimada

Em 10 de novembro de 2022 a Companhia concluiu a construgdo da
Torre Mista, Hipermercado e Mall (bloco A), sendo a nova loja do
Carrefour inaugurada no inicio do més de dezembro de 2022. A cons-
trugdo da praca, estacionamento e 0 embasamento para inicio da fase
3 encontram-se em andamento. Plano de negécios: A Companhia
apresenta em 31 de dezembro de 2023 e 2022 patriménio liquido ne-
gativo, o patriménio se equalizara com a realizacéo das receitas dos
contratos de venda a apropriar (vide Nota Explicativa n° 19), que sao
reconhecidos com base na evolugdo da obra pelo método do
Percentage of Completion (POC). Outras informagdes: A Companhia
através do seu departamento de Compliance recebeu denlncia narran-
do um possivel desvio de materiais e de recursos financeiros que estaria
acontecendo na obra PNU - Nagdes Unidas, no mesmo momento ini-
ciou-se investigacdo independente juntamente com assessores exter-
nos, com o intuito de apurar as possiveis fraudes envolvendo suposto
crime de estelionato exclusivamente no &mbito da Companhia. Com
base nas conclusées apresentadas pelo relatério de auditores indepen-
dentes, uma investigacao foi instaurada e um inquérito policial foi aber-
to. A investigacdo realizada pelos auditores independentes consistiu em
uma andlise minuciosa dos documentos de compra, contratos, notas fis-
cais e demais evidéncias relacionadas as transagoes comerciais realiza-
das pela empresa em questdo, bem como mediante monitoramento ele-
tronico. Foram aplicados procedimentos rigorosos para identificar qual-
quer irregularidade, incluindo possiveis casos de estelionato. E impor-
tante ressaltar que este o relatério dos auditores independente nao
tem como objetivo substituir ou interferir nas atividades das autoridades
policiais ou judiciais. Seu propésito é fornecer informagdes relevantes e
embasadas para auxiliar nas investigagdes em andamento, garantindo
transparéncia e apoio na busca pela verdade. Assim, por ora, ndo ha
como estimar possiveis impactos financeiros em razao dos fatos narra-
dos, uma vez que a investigagéo esta em seu regular tramite.

2. Base de preparagdo das demonstragdes financeiras - a) Base
de apresentagdo: As demonstragbes financeiras foram elaboradas e
apresentadas de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as Empresas de incorporagéo imobilidria no Brasil, registradas
na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Os aspectos relacionados a
transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o
entendimento da Administracdo da Empresa, alinhado a aquele mani-
festado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP/no 02/2018 sobre a
aplicagdo do Pronunciamento Técnico CPC 47. A Empresa, com base
no § 6o, do artigo 177 da Lei no 6.404/76 esta adotando o oficio cir-
cular e, portanto, estd observando integralmente as interpretages, ori-
entagdes e normas contabeis emitidas pela CVM para fins de elabora-
¢éo de suas demonstragdes financeiras, com excecéo a divulgacao das
Demonstragdes do Valor Adicionado (DVAs) aplicavel somente para as
companhias abertas de acordo com a NBC TG 09 — Demonstragbes do
Valor Adicionado. A Diretoria da Companhia autorizou a conclusao das
demonstragdes financeiras em 12 de abril de 2024, considerando os
eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito so-
bre estas demonstragdes financeiras. Todas as informagdes relevantes
préprias das demonstracées financeiras, e somente elas, estdo sendo

evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela administragdo na
sua gestdao. b) Base de mensuragdo: As demonstragdes financeiras
foram preparadas com base no custo histérico, com excecao aos instru-
mentos financeiros mensurados ao valor justo. ¢) Moeda funcional e
moeda de apresentacdo: As demonstracbes financeiras sdo apresen-
tadas na moeda Real, que é a moeda funcional da Companhia. Todas
as informagdes financeiras apresentadas em reais foram arredondadas
para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma. d)
Uso de estimativas, jul e premi abeis significa-
tivas: Na preparacdo destas demonstragdes financeiras, a administra-
céo utilizou julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplica-
¢éo de politicas contabeis da Companhia e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem diver-
gir dessas estimativas. As informagdes sobre julgamentos realizados na
aplicacdo das politicas contébeis que tém efeitos significativos sobre os
valores reconhecidos nas demonstracdes financeiras, assim como as in-
formagGes sobre as incertezas relacionadas as premissas e estimativas
que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 estdo incluidas nas se-
guintes notas explicativas: * Nota Explicativa n® 5 - Contas a receber e
ajuste a valor presente; * Nota Explicativa n® 17 Receitas de incorpora-
¢do e 19 — Receitas a apropriar e custos orgados, estimativa do custo
orgado: elaborado pelo departamento de engenharia, que acompanha
a evolugdo das obras e revisa os custos orcados a incorrer periodica-
mente; ¢ Nota Explicativa n® 15 — Proviséo para garantia de obras; e
Reconhecimento e mensuragéo de provisdes para contingéncias.

3. Principais politicas e praticas contdbeis: As politicas contébeis
descritas em detalhes a seguir, foram aplicadas de maneira consistente
nas demonstragdes financeiras. a) Instrumentos financeiros: No reco-
nhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado:
ao custo amortizado; ao VJORA - instrumento de divida; ao VJORA —
instrumento patrimonial; ou ao VJR. Os ativos financeiros ndo séo
reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo ser
que a Companhia e suas controladas mudem o modelo de negdcios
para a gestao de ativos financeiros, e neste caso todos os ativos finan-
ceiros afetados sdo reclassificados no primeiro dia do periodo de apre-
sentacdo posterior & mudanca no modelo de negécios. Um ativo finan-
ceiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes
a seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR: ¢ E mantido
dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos fi-
nanceiros para receber fluxos de caixa contratuais; ¢ Seus termos
contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relati-
vos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal
em aberto; » Um instrumento de divida é mensurado ao VJORA se
atender ambas as condicdes a seguir e ndo for designado como
mensurado ao VJR; ¢ E mantido dentro de um modelo de negécios cujo
objetivo é atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e * Seus termos
contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo ape-
nas pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.
Todos os ativos financeiros néo classificados como mensurados ao cus-
to amortizado ou ao VJORA, conforme descrito acima, séo classificados
como ao VJR. No reconhecimento inicial, a Companhia e suas controla-
das podem designar de forma irrevogavel um ativo financeiro que de
outra forma atenda aos requisitos para ser mensurado ao custo amorti-
zado ou ao VJORA como ao VJR se isso eliminar ou reduzir significativa-
mente um descasamento contabil que de outra forma surgiria. b) Passi-
vos financeiros ndo derivativos - Passivos financeiros
registrados ao custo amortizado: Todos os passivos financeiros séo
reconhecidos na data de negociacdo, na qual a Companhia se torna
uma parte das disposicdes contratuais do instrumento. Os passivos fi-
nanceiros sdo reconhecidos pelo valor justo acrescido de quaisquer
custos de transacao atribuiveis. Apés o reconhecimento inicial, sao me-
didos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos. c)
Provisbes: Uma provisdo é reconhecida, em fungdo de um evento
passado, se a Companhia tem uma obrigagéo legal ou construtiva que
possa ser estimada de maneira confiével, e é provavel que um recurso
econdmico seja exigido para liquidar a obrigacao. d) Provisao para de-
mandas judiciais: A Companhia revisa suas estimativas e premissas
de maneira continua, refletindo as variacdes no resultado de cada pe-
riodo, sendo sua principal provisao, os riscos processuais para deman-
das civeis e trabalhistas. A andlise da probabilidade de perda inclui a
avaliacdo de evidéncias conhecidas e, principalmente a avaliagédo de
consultores externos contratados. e) Caixa e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa, aplicagao fi-
nanceira, depdsitos bancarios e investimentos financeiros com venci-
mento original de trés meses ou menos a partir da data da
contratacdo. Limites de cheques especiais de bancos que tenham de
ser pagos a vista e que facam parte integrante da gestao de caixa da
Companhia sdo incluidos como um componente das disponibilidades
para fins da demonstragdo dos fluxos de caixa. f) Contas a receber:
As contas a receber de clientes, sdo constituidas ao longo do periodo
de construcdo, aplicando-se a porcentagem de conclusdo (‘POC”) so-
bre a receita das unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢oes
dos contratos de venda e acrescido da variagao de acordo com o con-
trato; sendo assim, o valor das contas a receber é determinado pelo
montante das receitas acumuladas reconhecidas, deduzidas das parce-
las recebidas. Caso o montante das parcelas recebidas de todos os
contratos de determinado empreendimento seja superior ao da receita
acumulada reconhecida, o saldo é classificado como “Adiantamento de
clientes”, no passivo. g) Estoque: Representados pelo custo de aquisi-
¢éo dos terrenos, acrescidos dos custos de construgdo e outros gastos
relacionados ao processo de desenvolvimento dos empreendimentos
em construcdo ou concluidos, cujas unidades ainda ndo foram
comercializadas. No caso de terrenos adquiridos através das permutas
fisica destes por unidades imobilidrias, o valor do terreno adquirido pela
Companhia, foi contabilizado pelo valor justo dos bens cedidos pela
Companhia, como um componente dos “Estoques”, em contrapartida a
conta “Adiantamento de clientes” no passivo, no momento da assinatu-
ra do instrumento particular ou do contrato relacionado a referida tran-
sacdo. Os encargos financeiros de empréstimos e financiamentos volta-
dos para o desenvolvimento dos iméveis sdo capitalizados durante sua
formagéo e realizados ao resultado de acordo com as vendas das uni-
dades. h) Resultado: Os resultados séo registrados pelo regime de
competéncia. As receitas e custos séo apresentados, de acordo com o
objeto social da Companhia. i) Receita de contrato com clientes: A
NBC TG 47 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se
e quando uma receita é reconhecida, e como a receita ¢ mensurada. A
NBC TG 47 substitui as antigas normas para o reconhecimento de re-
ceitas, incluindo a NBC TG 30 - Receitas e a NBC TG 17 - Contratos
de Construcdo e interpretacdes relacionadas, entre outras. De acordo
com a NBC TG 47, a receita é reconhecida quando o cliente obtém o
controle dos bens ou servicos. A Empresa deve determinar o momento
da transferéncia do controle em um momento especifico no tempo ou
ao longo do tempo. A NBC TG 47 estabelece um modelo de cinco eta-
pas para contabilizago de receitas decorrentes de contratos com clien-
tes, de tal forma que uma receita é reconhecida por um valor que refle-
te a contrapartida a que uma entidade espera ter direito em troca de
transferéncia de bem ou servicos para um cliente. As 5 etapas séo: (1)
identificar os contratos com o cliente; (2) identificar as obrigagdes de de-
sempenho do contrato; (3) determinar o prego da transagdo; (4) alocar
o0 preco da transagéo para as obrigagdes de desempenho do contrato;
e (5) reconhecer a receita quando (ou & medida que) a entidade satis-
faz as obrigagoes de desempenho. a.1) Identificacao dos contratos:
A Empresa revisou todas as modalidades contratuais em vigor, de modo
a identificar as principais clausulas e demais elementos presentes nos
contratos que pudessem ser relevantes na adogdo da norma contabil.
a.2) Identificacéo da obrigacédo de desempenho: A Empresa avaliou
os bens e servicos prometidos no contrato com os clientes e identificou
as obrigagdes de desempenho com base na promessa de transferir ao
cliente: i) Bens ou servicos (ou grupo de bens ou servigos) que sejam
distintos; ou ii) Série de bens ou servios distintos que sejam substanci-
almente os mesmos e que tenham o mesmo padréo de transferéncia
para o cliente. O bem ou servico prometido ao cliente ¢ distinto, se am-
bos os critérios a seguir forem atendidos: a) O cliente pode beneficiar-
se do bem ou servico, seja isoladamente ou em conjunto com outros
recursos que estejam prontamente disponiveis ao cliente (ou seja, o
bem ou o servigo é capaz de ser distinto); b) A promessa da Empresa
de transferir o bem ou o servico ao cliente é separadamente
identificavel de outras promessas contidas no contrato (ou seja, com-
promisso para transferir o bem ou o servigo € distinto dentro do contex-
to do contrato). Receitas de incorporagdo e venda de imdveis: A
Companhia adota a NBC TG 47 - “Receitas de Contratos com Clien-
tes”, contemplando também as orientagdes contidas no Oficio Circular
CVM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual esta-
belece procedimentos contdbeis referentes ao reconhecimento,
mensuragdo e divulgagdo de certos tipos de transacdes oriundas de
contratos de compra e venda de unidade imobilidria nao concluida nas
Empresas abertas brasileiras do setor de incorporagdo imobilidria. Nao
houve efeitos relevantes com a adogéo da NBC TG 47 e referido oficio
circular para a Empresa e suas controladas. O risco de mercado da uni-
dade imobilidria, desde o momento da venda, recai todo sobre o mutu-
ario, que pode se beneficiar de eventuais valorizagoes e realiza-las me-
diante a transferéncia onerosa de seu contrato junto a terceiros, com a
anuéncia da incorporadora, ou se prejudicar com eventuais desvaloriza-
¢des (momento em que alguns mutudrios forcejam o distrato). Nas ven-
das de unidades ndo concluidas, a medida que ocorre a construgéo,
h& a transferéncia dos riscos e beneficios de forma continua para o
promitente comprador do imdvel, sendo o resultado apropriado da se-
guinte forma: a) O custo incorrido das unidades vendidas é apropriado
integralmente ao resultado; b) E apurado o percentual de evolucao fi-
nanceira da obra pelo método POC, o qual é apurado pela razao do
custo incorrido em relagéo ao custo total orcado dos respectivos empre-
endimentos, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unida-
des vendidas, ajustada segundo as condi¢cdes dos contratos de venda,
conforme disposto no OCPC 01 (R1) Entidades de Incorporacao Imobili-
aria. ¢) Os montantes da receita de venda apurada, incluindo a atuali-
zagdo monetéria contratual, liquidos das parcelas ja recebidas, sdo
contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de cli-
entes, quando excedentes aos valores recebidos. Receita de servi-
¢os: A receita contratual inclui, atualmente, o valor inicial acordado no
contrato mais quaisquer alteragbes no trabalho contratado, pleitos e
pagamentos de incentivos, & medida que seja provavel que resultem
em receita e possam ser mensurados de forma confidvel. Quando um
pleito ou alteragdo é reconhecido, a medicdo do progresso do contrato
ou do prego do contrato é revista e a posicdo acumulada do contrato é
reavaliada em cada periodo de relatério. Segundo a NBC TG 47, plei-
tos e alteragdes serao incluidos na contabilizagdo do contrato quando
aprovados. A Companhia atua com o a prestagao de servicos de cons-
trugdo, sendo a receita reconhecida contabilmente de forma separada
de acordo com a sua natureza e com base em seus valores justos.
Para a realizacdo da prestacao dos servicos, a Empresa celebra um
contrato com o cliente, no qual sdo descritos 0s servicos a ser presta-
dos, prazos para entrega das fases da obra, formas e condicdes de
pagamento, bem como as clausulas de garantia, bonificacdo, penalida-
des e clausulas atreladas a resciséo do contrato. Nos contratos firma-
dos com os clientes para a execugdo de servicos de engenharia e
construgdo civil, ha a entrega do bem contratado, ou seja, uma unica
obrigacao de desempenho, para esses contratos, o efeito da NBC TG

47 ¢ atribuido principalmente ao seguinte: i) Contraprestacdo ndo mo- que ele mantém. As alteragdes vigoram para periodos de demonstra-
netdria relativo ao custo de obra (materiais e servicos subcontratados) ¢des financeiras anuais que se iniciam em ou apés 1 de janeiro de
faturados e pagos diretamente pelo cliente, praticados nos contratos 2024 e devem ser aplicadas retrospectivamente a transaces sale and
por administragao e contratos mistos. Em relagdo aos contratos por ad- leaseback celebradas apés a data de aplicacéo inicial do IFRS 16 (CPC
ministracdo e contratos mistos, a administragcao considerou que os se- 06). A aplicacdo antecipada é permitida e esse fato deve ser divulgado.
guintes fatores indicam que a Empresa atua como um principal: * A Em- Nao se espera que as alteragoes tenham um impacto material nas de-
presa é responsavel legal pelo ativo pronto construido que envolve a monstragdes financeiras da Companhia. Alteragoes ao IAS 1: Classi-
qualidade em relagdo a norma técnica, infraestrutura e seguranca. Des- ficagdo de Passivos como Circulante ou Nao-Circulante: Em janei-
sa forma, mesmo quando o material ou servico séo fornecidos por um ro de 2020 e outubro de 2022, o IASB emitiu alteragdes aos paréagra-
terceiro diretamente para o cliente, a responsabilidade pela qualidade fos 69 a 76 do IAS 1 (equivalente a0 CPC 26 (R1) — Apresentacéo das
do material e servico é da Empresa; * A indicacao dos fornecedores de demonstracdes contabeis) para especificar os requisitos de classificagao
servicos e do material € da Empresa, o que esta estabelecido em con- de passivos como circulante ou ndo circulante. As alteragées esclare-
trato; ¢ O cliente na maior parte dos casos, ndo tem autonomia para cem: ¢ O que se entende por direito de adiar a liquidacéo. * Que o direi-
escolher o fornecedor de servico e material; e * Garantia de 5 anos to de adiar deve existir no final do periodo das informagdes financeiras.
apds a entrega da obra (prevista em lei), zelando pela qualidade, segu- ¢ Que a classificagdo ndo é afetada pela probabilidade de a entidade
ranca e solidez dos servicos prestados e dos materiais utilizados. a.3) exercer seu direito de adiar. * Que somente se um derivativo embutido
Tipos de contrato de servicos - Contratos por empreitada ou Con- em um passivo conversivel for ele préprio um instrumento de patrimnio,
tratos de venda de unidades autonomas: Para os contratos de cons- 0s termos de um passivo ndo afetardo sua classificagdo. Além disso, foi
trugdo nesta modalidade, a receita é reconhecida pela apuracdo do introduzida uma exigéncia de divulgacdo quando um passivo decorren-
percentual do custo incorrido de obra, em relagdo ao seu custo total te de um contrato de empréstimo é classificado como néo circulante e o
orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita reconhecida, direito da entidade de adiar a liquidagédo depende do cumprimento de
ajustada segundo as condicdes dos contratos de construcdo - covenants futuros dentro de doze meses. As alteragdes vigoram para
Percentual de Obra Completada (POC). Quando os resultados de um periodos de demonstracdes financeiras anuais que se iniciam em ou
contrato ndo podem ser estimados com confiabilidade, sua receita é re- apds 1 de janeiro de 2024 e devem ser aplicadas retrospectivamente.
conhecida ate o montante dos custos incorridos cuja recuperacao seja A Companhia estd atualmente avaliando o impacto que as alteragdes
provével. Quando for provavel que os custos totais excederdo a receita terdo na pratica atual e se acordos de empréstimos existentes podem
total de um contrato, a perda esperada é reconhecida imediatamente exigir renegociacdo. Acordos de financiamento de fornecedores -
como despesa. Os montantes da receita apropriada, liquidos das par- Alteragoes ao IAS 7 e IFRS 7: Em maio de 2023, o IASB emitiu altera-
celas ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como ¢des ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) — Demonstragdes do fluxo
adiantamentos de clientes, quando aplicavel. Adicionalmente, também de caixa) e ao IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) - Instrumentos fi-
sdo registrados como adiantamento de clientes os valores recebidos an- nanceiros: evidenciacdo) para esclarecer as caracteristicas de acordos
tes do inicio da execugdo dos contratos. Contrato por administragdo: de financiamento de fornecedores e exigir divulgacdes adicionais des-
Para os contratos nos quais a Empresa é reembolsada pelos custos ses acordos. Os requisitos de divulgacdo nas alteracoes tém como obje-
projetados e aprovados pelas partes — ou de outra forma definidos — tivo auxiliar os usuarios das demonstragdes financeiras a compreender
acrescido de percentual (taxa de administragdo) sobre tais custos ou os efeitos dos acordos de financiamento com fornecedores nas obriga-
por remuneragdo fixa predeterminada, a receita é reconhecida com ¢des, fluxos de caixa e exposicdo ao risco de liquidez de uma entidade.
base nos custos incorridos até a data das demonstracdes financeiras. A As alteragbes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras
Companhia atua como principal (em vez de agente) na transacdo de anuais que se iniciam em ou apds 1 de janeiro de 2024. A adogéo an-
contrato por administragao. Assim, a receita reconhecida € o valor liqui- tecipada é permitida, mas deve ser divulgada. Nao se espera que as
do da transagéo recebida pela Empresa (taxa de administracdo) ou re- alteragdes tenham um impacto material nas demonstrages financeiras
muneragdo fixa predeterminada e a contraprestacdo ndo monetéria re- da Companhia. Alteragées a IFRS 10/ CPC 36 (R3) e a IAS 28/ CPC
lativa ao custo de obra (materiais e servicos subcontratados) faturados 18 (R2): N&o se espera que as alteragdes tenham um impacto material
e pagos diretamente pelo cliente. A contraprestacdo nao monetaria re- nas demonstragdes financeiras da Companhia. Alteragdes a IAS 21/
lativa ao custo de obra (materiais e servicos subcontratados) faturados CPC 02: Auséncia de conversibilidade. Nao se espera que as altera-
e pagos diretamente pelo cliente, que ndo fazem parte para fins de de- ¢des tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras da
terminagdo do POC nos Contratos por Empreitada, passa a ser reco- Companhia. Nao existem outras normas, alteragdes e interpretages
nhecida pela Empresa, devido ao enquadramento como principal na re- de normas emitidas pelo IASB e CPC ainda ndo adotadas que possam,
lagéo contratual. Receitas e des fi i Basicamente, as na opinido da Administracdo, ter impacto significativo nas demonstra-
receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes finan- ¢des financeiras individuais e consolidadas divulgadas pela Companhia
ceiras e as despesas financeiras os juros passivos sobre empréstimos e e suas controladas.

sdo reconhecidas no resultado, através do método dos juros efetivos. 4. Caixa e equivalentes de caixa: O saldo de disponibilidades é com-
As receitas e despesas financeiras que abrangem juros sobre posto por caixa — fundo fixo administrativo, depdsitos bancérios e apli-
endividamento financeiro e que foram diretamente atribuiveis & constru- cagdes financeiras.
¢éo ou produgao de um ativo qualificavel, foram adicionados aos custos Descri¢do
desses ativos até a data em que este ativo estava em construcdo. g) Caixa

Redugéo ao valor avel (impairment) - Ativos ndo financei- Depdsitos bancarios 2
ros: Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros da Companhia, tal Aplicagdes financeiras (i) 5.039 8
como, o imobilizado é revisto a cada data de apresentacdo, se ha indi- Saldo .
cacao de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagdo, o valor (i) O rendimento acumulado de aplicacao financeira no exercicio foi de
recuperavel do ativo € determinado. O valor recuperavel de um ativo ou R$ 1.199 mil, a taxa praticada sem penalidade de resgate esta entre
unidade geradora de caixa € o maior entre o valor em uso e o valor 98% e 100% do CDI.

justo menos despesas de venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos de 5. Contas a receber: Os valores das contas a receber de clientes
caixa futuros estimados sdo descontados aos seus valores presentes totalizam os montantes a seguir demonstrados e estdo apresentados
através da taxa de desconto antes de impostos que reflita as condicdes em vista dos critérios utilizados para reconhecimento das receitas, ndo
vigentes de mercado quanto ao periodo de recuperabilidade do capital contemplando o valor integral referente as unidades vendidas e néo
e os riscos especificos do ativo. Para a finalidade de testar o valor de concluidas.
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recuperacao dos ativos, que ndo podem ser testados individualmente, Descri¢ao 2023 2022
sdo agrupados no menor grupo de que gera entrada de caixa de uso Contas a receber (i) 163.840 231.376
continuo, que sdo em grande parte, independentes dos fluxos de cai- Duplicatas a receber 2.038 8.532
xa de outros ativos ou grupos de ativos (UGC unidade geradora de cai- Ajuste a valor presente (ii) 6.644 6.712)
xa). h) Imposto de renda e contribuicdo social: Na Companhia as Total 159.234 233.196

provisoes de imposto de renda e contribuigdo social sobre lucro fiscal (i) O referido saldo esta composto pelos seguintes saldos: a) Austin (EZ
sdo calculadas pelo regime de tributagdo Lucro Real Anual, a aliquota TEC): a obrigacdo de performance referente a venda de 17,50% da
de 15% mais adicional de 10% sobre a parcela excedente a R$ 240/ fracdo ideal do imdvel foi integralmente cumprida, “contas a receber” foi
ano para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuicdo Social. Im- liquidado em marco de 2023 (R$ 33.838 -2022). a) Jive: Apesar da
posto corrente: O imposto corrente é o imposto a pagar ou a recupe- torre mista estar concluida, existem ainda obrigacdes de performance a
rar estimado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do exercicio e qualquer serem cumpridas com relacdo & drea comum do empreendimento em
ajuste aos impostos a pagar com relacdo aos exercicios anteriores. Ele 31 de dezembro de 2023. Portanto, considerando que o contrato foi
€ mensurado com base nas taxas de impostos decretadas ou substanti- totalmente liquidado e é reconhecido no resultado conforme evolugdo
vamente decretadas na data do balango. Imposto diferido: O imposto da obra, o saldo recebido e nao apropriado ao resultado foi registrado
diferido é reconhecido com relagdo as diferencas tempordrias entre os na rubrica de adiantamento de clientes em 2023, e no exercicio de
valores contabeis de ativos e passivos para fins de demonstragdes fi- 2022 o montante de R$ 2.088 estava registrado a rubrica de contas a
nanceiras e os correspondentes valores usados para fins de tributagdo. receber. O saldo a apropriar de receita ¢ de R$ 1.280, o contrato foi
O imposto diferido ndo € reconhecido para: * Diferengas tempordrias so- liquidado em novembro de 2023. b) Altre: as obrigagdes de
bre o reconhecimento inicial de ativos e passivos em uma transacéo que performance do contrato com cliente serdo cumpridas mediante a cons-
ndo seja combinagéo de negdcios e que nao afete nem o lucro ou pre- trugdo do empreendimento, sendo que o saldo do contas a receber re-
juizo tributavel nem o contabil; e ¢ Diferencas tempordrias relacionadas conhecido conforme evolugdo da obra no montante de R$ 163.840
a investimentos em controladas, coligadas e participagdes em empreen- (2022 — R$ 195.450%, e 0 saldo contratual a receber atualizado pelo
dimentos sob controle conjunto na extensdo que a Companhia seja ca- indice de IPCA é R$ 680.903, os quais serdo liquidados da seguinte
paz de controlar 0 momento da reversdo das diferengas tempordrias e forma: (i) R$ 394.207 serd pago gradualmente pela compradora con-
seja provavel que elas ndo sejam revertidas num futuro previsivel. Um forme evolucdo da execugdo das obras do empreendimento; ii) R$
ativo de Imposto de Renda e Contribuicao Social diferido é reconhecido 191.129 a ser realizado em até 5 (cinco) dias lteis contados da emis-
em relagdo aos prejuizos fiscais, créditos fiscais e diferencas tempordrias séo do Habite-se; e iii) R$ 95.567, cujo pagamento deve ser realizado
dedutiveis ndo utilizados, na extensdo em que seja provavel que lucros na Entrega das Futuras Unidades Autonomas. (ii) O ajuste a valor pre-
futuros tributaveis estarao disponiveis, contra os quais serdo utilizados. sente foi calculado com base na taxa implicita de 9,29% (9,29% -
Ativos de Imposto de Renda e Contribuicdo Social diferidos sao revisa- 2022), com base na taxa média de capitacdo da Companhia. Em 31
dos a cada data de balanco e sé&o reduzidos na extensdo em que sua de dezembro de 2023 a Companhia nao identificou indicios de perda

Outros Passivos

Caixa liquido proveniente das
(usado nas) atividades oper
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Contratos de mdtuo (13.980)
Caixa liquido proveniente das (usado

nas) atividades investimentos 13.980) 14.974
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

Recursos de Acionistas

Contratos de mdtuo

Captagdo de Empréstimos e outros

2.936 (29.733)
33.270 (109.052)

14.974

(57) :
40.000 108.251

Liquidacoes de CRI's (38.494)  (6.043)
Liquidacdes de juros CRI's (15.701) _ (8.127)
Caixa liquido ( ido)/proveniente

nas atividades de financiamento 14.252) 94.081
Aumento liquido de caixa e equivalentes

de caixa 5.038 3
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 9 6
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio  5.047 9
Aumento liquido de caixa e equivalentes

de caixa 5.038 3

com contas a receber, bem como, a Companhia néo apresenta histdrico
de perda com clientes e, portanto, ndo julgou necessario o registro de
provisdes para perdas esperada para créditos de liquidacdo duvidosa.
6. Estoques de imdveis em construcao: Os saldos dos estoques es-
tao representados no quadro a seguir:

Descri¢ao 2023 2022
Estoque Projeto Nacdes Unidas (i) 10.839 8.066
Estoque obrigacdo a construir (i) 116.813 145.358
Custo - capitalizagdo juros sobre contrato 272 219

77

Adiantamento de fornecedores e entrega futura _ 39.832
Total 167.756 1
Circulante 4.234
Néo circulante 3.522 120.

(i) Estoque correspondente as unidades ndo comercializadas Teatro e
Mall (bloco B); e (ii) Conforme mencionado na nota 1 (Contexto
Operacional), a Companhia assumiu direitos e obrigacdes em decorrén-
cia da aquisicdo do projeto com a KRE4, se comprometendo a entregar
19.020,61 m? de area privativa correspondente a futuras unidades au-
tonomas da Torre Comercial, a referida obrigacdo estd sendo cumprida
ao longo do desenvolvimento do projeto.

7. Outros ativos: Os saldos estdo representados conforme demonstra-
tivo a seguir:

Descricao 2023 2022
Depdsito restituiveis e valores vinculados (i) 19.700 3.561
Provis&o para perda (ii) (15.115) -
Depésitos judiciais (iii) 2.982 -
Despesas antecipadas (iv) 210 711
Outras 8 34
Total 7.86 4.306
Circulante 4.87 4.306
Néo circulante 2.

(i) Saldo esta atrelado ao fundo de reserva referente ao CRI contraido
junto a True Securitizadora S.A e a Opea Securitizadora S.A., as dividas
estdo registradas nas rubricas de empréstimos e financiamentos, con-

- forme Nota Explicativa n2 10; (i) O montante refere-se a perda com apli-

cagdo financeira junto a instituicdo financeira BRK S.A. Crédito, Financi-
amento e Investimento, a qual teve sua liquidagao extrajudicial decreta-
da pelo Banco Central em 14 fevereiro de 2023; (iii) O montante refe-
re-se ao processo municipal de ISS, que esta atrelado ao processo de
regularizacdo de obra; e (iv) O saldo refere-se aos seguros contratados
pela companhia para garantias de obra, a realizagdo no resultado é re-
gistrada conforme vigéncia da apdlice.

8. Partes relacionadas e contrato de mutuo - a) Contratos de mu-
tuo: Os principais saldos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 estdo
relacionados nos itens a seguir:

Ativo Vencimento 2023 2022
WTorre S/A (i) 31/12/2025 - 6.927
WT Participagdes Ltda. (ii) 31/12/2025 24.852  3.938

Real Corporate Senador

Empreendimento Imobilidrio Ltda. (i) - 7
Néo circulante 24.852 10.872
Passivo nao circulante Vencimento 2023 _ 2022
Real Entretenimento Participagoes

Ltda. (i) 31/12/2025 - 57
Néo circulante - 57

(i) Empresa cujo sécio é parte relacionada. (ii) Contrato de mutuo firma-
do com a sdcia WT Participacdes Ltda, o montante foi quitado no préxi-
mo exercicio, conforme mencionado na Nota Explicativa n? 24. Os con-
tratos de mdituos ndo incidiram encargos financeiros e o vencimento
estd previsto para 31 de dezembro de 2025. b) Remuneracdo dos
administradores: No exercicio de 2023, ndo houve remuneracdo aos
administradores diretamente na Companhia, a remuneracéo ocorre na
WTorre S.A.

9. Fornecedores: O saldo estd representado conforme demonstrativo
a seguir:

Descri¢ao 2023 2022
Duplicatas a pagar 39.606 _ 12.471
Fluxo de pagamento 2023 2022
Vencidos

Vencidos até 30 dias 11.082 3.083
Vencidos a mais de 31 dias 11.482 2.375
A vencer

A vencer até 60 dias 4.587 5.973
A vencer de 61 até 180 dias 5.414 771
A vencer a mais de 181 dias 7.041 269
Total 39.606 _ 12.471

realizagdo ndo seja mais provavel. Os impostos diferidos sdo {g, Empre ¢ financi

: Os empréstimos estao atualizados de acordo com as cldusulas de reajustes contratuais, os valores de em-

mensurados com base nas aliquotas que se espera aplicar as diferen-  prestimos aqui divulgados foram captados através de instituigdes financeiras e foi dado como garantia a parcela de habite-se do recebiveis com a

¢as temporarias quando elas forem revertidas, baseando-se nas Alire, estdo representados por:

aliquotas que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a pescrigao 2023

data do balango. A Companhia possui o patriménio afetado, averbado Instituicdo financeira Data contrato _Encargos financeiros  Vencimento final  Circulante ~ Nao circulante
na matriculo do empreendimento em construcdo, as receitas imobilidrias Trye Securitizadora S.A. 20/12/2021 IPCA + 10,00% 21/07/2025 7.671 97.522
sao tributadas pelo Regime Especial de tributagdo — RET as aliquotas Trye Securitizadora S.A. 20/12/2021 CDI + 4,10% 21/07/2025 36 10.000
correspondentes  sdo: 0,37% Pis; 1,71% Cofins; 1,26% IRPJ e Qpea Securitizadora S.A. 18/08/2023 IPCA + 10,50% 21/07/2025 95 40.000
0,66% CSLL. i) Normas revisadas com adogéo a partir de 1° de Totq 7.802 147.522
janeiro de 2023: A Sociedade ndo identificou impactos nas informa- pescrigéo 2022

¢oes contdbeis intermedidrias referente a novas normas ou alteragoes |nstituicio financeira Data contrato

Encargos financeiros

Vencimento final ~ Circulante ~ N&o circulante
32.851 -

de normas adotadas no Brasil a partir de 12 de janeiro de 2024, bem Trayessia Securitizadora S.A. 02/12/2021 IPCA + 6,50% a.a. 15/03/2023

como, ndo identificou impactos relevantes decorrentes de futuros re- Trye Securitizadora S.A. 20/12/2021 IPCA + 10,00% 20/07/2025 7.901 100.192
querimentos. IFRS 17 - Contratos de Seguro: O IFRS 17 (equivalente Ty e Securitizadora S.A. 20/12/2021 CDI + 4,10% 20/07/2025 54 10.000
a0 CPC 50 Contratos de Seguro) € uma nova norma de contabilidade Total 40.806 110.192
com alcance para contratos de seguro, abrangendo o reconhecimento ) Mapa de movimentagéo Apropriagio Pagamento

e mensuragao, apresentagao e divulgagdo. O IFRS 17 (CPC 50) substi- Certificados de Crédito 2022 Adigdes Amortizagio juros juros Transferéncia 2023
tui 0 IFRS 4 - Contratos de Seguro (equivalente a0 CPC 11). O IFRS cyrio prazo

17 (CPC 50) se aplica a todos os tipos de contratos de seguro (como {2 Emisso - Série 513 - True Securitizadora S/A. 3.180 (3.121) 4.838 (4.730) 2.957  3.125
de vida, ramos elementares, seguro direto e resseguro), independente- {2 Emisso - Série 51 - Travessia Securitizadora S/A.  32.851 30.693 431 2.589 - -
mente do tipo de entidades que os emitem, bem como a certas garanti- {2 Emissao - Série 418 - True Securitizadora S/A. 3.642 (3.630) 3.767 (3.630) 3.329 3478
as e instrumentos financeiros com caracteristicas de participacao discrici- Emissgo 69 - Série 1 - True Securitizadora S/A. 1.079 (1.050) 1.908 (1.873) 1.005  1.068
onéria; algumas excecdes de escopo se aplicardo. O objetivo geral do Emisszo 69 - Série 2 - True Securitizadora S/A. 54 - 1.636 (1.654) - 36
IFRS 17 (GPC 50) é fomecer um modelo de contabilidade abrangente Emisszo 183 - Série 1 - Opea Securitizadora S.A. - - - 1.320 (1.225) - 95
para contratos de seguro que seja mais Util e consistente para segura- Total curto prazo 40.806 - 22.892 13.900 _ (10.523) 7.201 _7.802
doras, cobrindo todos os aspectos contabeis relevantes. O IFRS 17 | ongo prazo

(CGPC 50) é baseado em um modelo geral, complementado por: + Uma 12 Emissdo - Série 513 - True Securitizadora S/A. 46,557 2.156 (2.957) 45.756
adaptagéo especifica para contratos com caracteristicas de participagdo {2 Emissao - Série 4 - - - -
direta (a abordagem de taxa varidvel); e « Uma abordagem simplificada {2 Emissao - Série 418 - True Securitizadora /A, 35.106 1.604 (3.329) 33.380
(a abordagem de alocago de prémios) principalmente para contratos Epmissgo 69 - Série 1 - True Securitizadora S/A. 18.529 861 (1.005) 18.385
de curta durago. A nova norma no teve impacto nas demonstragdes Emisszo 69 - Série 2 - True Securitizadora S/A. 10.000 - - - 10.000
financeiras consolidadas da Companhia. Definicao de Estimativas Enmiss3o 183 - Série 1 - Opea Securitizadora S.A. - 40.000 - - 40.000
Contabeis - Alteracdes ao IAS 8: As alteragdes ao IAS 8 (equivalente Tota| longo prazo 110.192 ~ 40.000 N 4.621 N (7.291) 147.522
ao CPC 23 - politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificacéo de Total 150.998 ~ 40.000 22.892 18.521 {10.523) - 155.324
erro) esclarecem a distingdo entre mudancas em estimativas contabeis, ___ __ _ _ ; -

mudangas em politicas contdbeis e corregdo de eros. Elas também es- 11. Obrigacdes sociais e trabalhistas: Os saldos estao representa- me demonstrativo a seguir:

clarecem como as entidades utilizam técnicas de mensuragéo e inputs dos conforme demonstrativo a seguir: Descricdo . o . 2023 2022
para desenvolver estimativas contabeis. As alteragdes ndo tiveram im- Descrigéo _ 2023 2022 Adiantamento de clientes adicional drea Boma (i) - 2.375
pacto nas demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia. Di- INSS 174 558 Adiantamento de clientes unidades imobiliarias (i) _ 2.218 2.999
vulgagdo de Politicas Contabeis - Alteraces ao IAS 1 e IFRS FGTS 56 60 Total ) __ 2218 _ 5.374
Practice Statement 2: As alteragdes ao IAS 1 (equivalente ao CPC 26 IRF - funcionarios 115 191 i) O saldo refere-se ao recebimento do valor negociado no aditivo do
(R1) - Apresentagéo das demonstragdes contébeis) e o IFRS Practice Outros 965 904 contrato de venda e compra das unidades imobilidrias da Torre
Statement 2 fornecem orientagdo e exemplos para ajudar as entidades Total 1.310 1.713 Corporativa, corresponde a um adicional de area BOMA, o valor total

a aplicar julgamentos de materialidade as divulgacdes de politicas 12. Obrigagdes fiscais e impostos diferidos: Os saldos estdo repre-
contdbeis. As alteragdes visam ajudar as entidades a fomecer divulga- sentados conforme demonstrativo a seguir:

cOes de politicas contabeis mais (teis, substituindo o requisito para as Descrigdo o 2023 2022
entidades divulgarem suas politicas contabeis “significativas” por um re- Regime Especial de Tributagdo (RET) 402 2.813
quisito para divulgar suas politicas contabeis “materiais” e adicionando Impostos sobre servigos - 1.358
orientagdo sobre como as entidades aplicam o conceito de Impostos retidos de terceiros e outros 235 764
materialidade ao tomar decisbes sobre divulgagdes de politicas Impostos sobre o lucro 11 83
contdbeis. As alteragdes tiveram impacto nas divulgagdes de politicas Impostos diferidos (i) 6.199 .86
contdbeis da Companhia, mas ndo na mensuragao, reconhecimento ou Total 6.847 _13.884
apresentagdo de itens nas suas demonstragdes financeiras. Imposto Circulante 4 01
Diferido relaci a Ativos e Passivos origi de uma Sim- N&o circulante 6.19 .86

r . __8.866
ples Transacdo - Alteracbes ao IAS 12: As 'alteragﬁes ao IAS 12 (i) Refere-se aos impostos diferidos sobre as diferencas temporarias
Income Tax (equivalente a0 CPC 32 — Tributos sobre o lucro) estreitam decorrente do reconhecimento da receita com base na evolugéo da
0 escopo da excegdo de reconhecimento inicial, de modo que ela ndo obra. L
se aplique mais a transagdes que gerem diferencas temporérias a) Reconciliagéo do IRPJ e CSLL

tributaveis e dedutiveis iguais, como arrendamentos e passivos de 2023 2022
desativagdo. As alteragdes ndo tiveram impacto nas demonstragdes fi- Resultado antes do IRPJ e da CSLL 1.645 61.588
nanceiras consolidadas da Companhia. CPC 26/ IAS 1 e CPC 23/ IAS Aliquota - 34% ; (659)  (20.940)
8 - Classificagdo de passivos como circulantes ou ndo Outras adicdes ou exclusoes permanentes e

circulantes. Nao se espera que as alteragdes tenham um impacto ma- ~tempordrias . (5.772) (300)
terial nas demonstracdes financeiras da Companhia. Reforma Tributa- Crédito sobre Prejuizo Fiscal e Base Negativa

ria no Brasil: Reforma tributaria Em 20 de dezembro de 2023, foi pro- nao constituida - (257)
mulgada a Emenda Constitucional (‘EC”) n® 132, que estabelece a Re- Efeito do resultado / RET 3.070 _14.242
forma Tributria (‘Reforma’) sobre o consumo. Varios temas, inclusive Total despesa com IRPJ e CSLL 3.261 7.255
as aliquotas dos novos tributos, ainda estdo pendentes de regulamen- Imposto de renda e contribuicgo social 4541 2.951
tagdo por Leis Complementares (“LC"), que deverdo ser encaminhadas Diferido 1.280 (4.304)
para avaliagio do Congresso Nacional no prazo de 180 dias. O modelo Total IRPJ e CSLL 3.261 (7.255)

da Reforma estd baseado num IVA repartido (VA dual’) em duas com- A empresa PNU NagGes Unidas Desenvolvimento Imobilirio S.A optou
peténcias, uma federal (Contribuigdo sobre Bens e Servicos - CBS) e pelo sistema de apuragao pelo lucro real e ndo registrou os créditos tri-
uma subnacional (Imposto sobre Bens e Servigos - IBS), que substituira butarios, reconhecendo-os apenas quando ha perspectiva de realiza-
os tributos PIS, COFINS, ICMS e ISS. Foi criado um Imposto Seletivo ¢&o de resultados tributaveis futuros. Os saldos dos prejuizos fiscais e
(“1S”) - de competéncia federal, que incidira sobre a produgdo, extra- das bases negativas, para os quais nao hd prazo prescricional, s&o
céo, comercializagdo ou importagao de bens e servicos prejudiciais & controlados em livros fiscais auxiliares e nao séo reconhecidos nos regis-
salde e ao meio ambiente, nos termos das LC. A Companhia estd em tros contabeis. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o mon-
processo de avaliagdo de potenciais impactos da citada reforma tributa- tante de prejuizo fiscal/ base negativo é de R$ 488 (R$ 756 - 2022).
ria. Novas normas, alteracdes e interpretagbes de normas emiti- b) Movimentagéo do imposto diferido: O recolhimento efetivo desses
das, mas ainda ndo vigentes em 31 de dezembro de 2023: As nor- tributos ocorre em prazo equivalente ao do recebimento das parcelas
mas e interpretacGes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vi- de vendas. As diferencas temporarias dos tributos sobre o lucro das
gor até a data de emissdo das demonstragdes financeiras da Compa- investidas, RET, estao assim compostas:

da negociacdo foi de R$ 54.298. Em julho de 2023 o contrato foi as-
sinado e a receita foi reconhecida pelo método POC (Percentage of
Completion), com o reconhecimento da receita o saldo de adianta-
mento foi baixado na rubrica de contas a receber nota 5. ii) Do mon-
tante de R$ 2.218 o valor de R$ 938 (R$ 2.999 - 2022) corresponde
ao recebimento pelas vendas das unidades imobilidrias da Torre Mista
firmadas no contrato de venda e compra com a JFL e montante de
R$ 1.280 corresponde ao recebimento pela venda das unidades imo-
bilidrias da Torre Mista de acordo com contrato de venda e compra
com a JIVE, conforme mencionado na nota explicativa n° 1, os adian-
tamentos seréo realizados conforme o andamento da obra.

14. Outros passivos: Os saldos estdo representados conforme de-
monstrativo a seguir:

Descricao 2023 2022
Obrigagoes de entrega (i) 116.813 145.358
Obrigagbes com permutante (i) 92.880 123.218
Provisao PR.V 640 885
Outros 68 2
Total 210.4 269.463
Circulante 83. 59.847
Nao circulante 126.870 209.616
(i) KRE4: obrigacdo de entrega de 19.020,61 m? de &rea construida
de futuras unidades da torre corporativa para a empresa KRE4 confor-
me mencionado na Notas Explicativas n®1 e 6.ii; (ii) Imopar: obrigacéo
de entrega para a Imopar de uma loja construida com uma d&rea
computavel de 23.191 m? (entregue em dezembro de 2022) e futuras
lajes na torre corporativa com area computével de 14.324,50 m2, con-

forme descrito na nota 1(contexto operacional); Zafari: obrigagéo de fu-
turas lajes na torre corporativa com area computavel de 3.390 m?, con-
forme descrito na nota 1 (contexto operacional);

15. Pr para cont e g e obra

2023 2022
Provis&o assisténcia técnica (i) 172 2.312
Contingéncia tributéria (ii) 2.880 172
Contingéncia trabalhista 122 -
Total 3.174 2.484

(i) A Provisdo para garantia de obra foi constituida mensalmente, utili-
zando a taxa de 0,5% sobre os custos incorridos do empreendimento
em construgdo. (i) A contingéncia constituida, refere-se as provisoes de
IOF sobre os contratos de mutuo entre as partes relacionadas, classifi-
contingéncia provavel, e nao possui demanda judicial. a)
de perda possivel: Existem ainda outras contingéncias

nhia, estdo descritas a seguir. A Companhia pretende adotar essas " 2023 2022

normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel, quando entra- Base - RET Diferido 154.979  224.150 cadas como
rem em vigor. Alteragdes ao IFRS 16: Passivo de Locagdo em um Aliquota nominal - RET - - E

Sale and Leaseback (Transagdo de venda e retroarrendamento): Total tributos RET 6.199 _ 8.966

Em setembro de 2022, o IASB emitiu alteragdes ao IFRS 16 (equivalen- Saldo ativo diferido o - 100

te a0 CPC 06 — Arrendamentos) para especificar os requisitos que um Reclassificacao ativo diferido para passivo diferido

vendedor-arrendatério utiliza na mensuragéo da responsabilidade de lo- RET - Diferido (PIS E COFINS) 3.223 _ 4.662

cagdo decorrente de uma transagdo de venda e arrendamento de vol- RET - Diferido (IRPJ e CSLL) 2.976 _ 4.304

ta, a fim de garantir que o vendedor-arrendatario ndo reconhega qual- Total imposto diferido 6.199 8.866

quer quantia do ganho ou perda que se relaciona com o direito de uso 13. Adiantamento de clientes: Os saldos estdo representados confor-

passivas envolvendo questdes trabalhistas e civeis avaliados pelos as-
sessores juridicos como sendo de risco possivel para o exercicio de
2023, em 2022 a companhia ndo possuia demandas judiciais classifica-
das com o prognostico de perda possivel, para 0 montante estimado
abaixo nao foi constituido nenhuma provisdo, tendo em vista que as
praticas contabeis adotadas no Brasil ndo requerem sua contabilizagéo.
Adicionalmente, vale mencionar que independentemente da natureza
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da contingéncia que a Companhia possui, nenhum registro contabil foi efetuado, bem
como nenhum deposito judicial foi constituido para nenhuma das contingéncias. Os mon-
tantes estimados s&o demonstrados a seguir:

Contingéncia Trabalhista
Contingéncia civel

Total 2.028
16. Patriménio liquido - a) Capital social: O capital social estd representado pelo mon-

(i) O montante de R$ 3.699 (2022 - R$ 7.402) trata-se de custos sobre faturamento dire-
to dos servicos prestados de acordo com o contrato com o JFL e (2022 - R$ 46.572) tra-
ta-se de custos sobre faturamento direto dos servigos prestados de acordo com o contrato
com o Carrefour.

19. Receitas de vendas a apropriar e custos orcados de imdveis vendidos a
apropriar: Em atendimento ao oficio circular CVM/SNC/SEP n2 02/2018, o resultado
das operagdes imobilidrias é apropriado com base no custo incorrido, assim sendo, o
saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda néo concluidas esté refleti-

volvem todas as suas areas criticas, garantindo que as condi¢des do negdcio este-
jam livres de risco real: Risco de mercado: Risco de mercado é o risco que altera-
¢oes nos precos de mercado, tais como as taxas de cadmbio e taxas de juros, e cus-
tos de construgdo. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e
controlar as exposicoes a riscos de mercados, dentro de pardmetros aceitéveis, e
a0 mesmo tempo otimizar o retorno. Risco de liquidez: Risco de liquidez é o risco
da Companhia, encontrar dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas
com seus passivos financeiros que séo liquidados com pagamentos a vista ou com

ceiros nao refletidos nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2023 e
2022, assim como ndo realizou operagdes com derivativos financeiros. Ativos financei-
ros: Os ativos financeiros incluem caixa e equivalente de caixa, contas a receber, con-
tratos de mutuo, os quais estdo classificados como custo amortizado. d) Passivos fi-
nanceiros registrados ao custo amortizado: Os passivos financeiros incluem fornece-
dores, empréstimos e financiamentos e outras deas 0s quais estdo classificados ao
custo amortizado. e) C ia dos instr iros: A seguir o quadro com
a categoria dos instrumentos financeiros:

tante de R$ 3.995 dividido em (trés milhdes, novecentos e noventa e cinco e noventa e do parcialmente nas demonstragdes financeiras, uma vez que o seu registro contabil outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administragdo de liquidez ¢é 2023 2022

sete mil) acdes ordinarias, com valor nominal de R$ 1,00 (um real), totalmente subscritas e reflete a receita reconhecida, liquida das parcelas jé recebidas. As receitas a serem de garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez suficiente para cumprir Ativos  Passivos Ativos  Passivos

integralizadas: apropriadas decorrentes de unidades imobilidrias vendidas de empreendimentos em com suas obrigagées ao vencerem, sob condi¢des normais e de estresse sem causar Descrigdo financeiros financeiros  Total financeiros financeiros Total
2023 2022 construgdo (ndo concluidos) e os respectivos compromissos de custos a serem incorri- perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputacdo da_Companhia. A princi- ativos - -

Quantidade Quantidade dos com relagéo as unidades imobilidrias vendidas néo estéo refletidos nas demons- pal responsabilidade para o desenvolvimento e implementagédo de controles para Custo amortizado

Sécios % de acdes % de acbes traces financeiras. tratar riscos operacionais é atribuida a alta administracéo, que desenvolve padrées Cai ivalent

WT Participagdes Ltda. 99,99% 3.995.006 99,99% 3.995.006 a) Resultado de vendas de iméveis a apropriar para administrar os riscos. b) Analise de sensibilidade: A Companhia realizou 8 & equivaienies

Walter Torre Junior 0,01% 1 0,01% 1 Descrigdo 2023 2022 andlise de sensibilidade do principal risco ao qual seus instrumentos financeiros es- e caixa 5.047 5.047 9 - 9

Total 100% 3.995.007 100% 3.995.007 Vendas contratadas de imdveis dos empreendimentos em tio expostos, basicamente representados pela taxa de juros (Selic e IPCA). Com Contas a receber 159.234 - 159.234 235.608 - 235.608

b) Prejuizos acumulados: O prejuizo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 andamento 1.614.203  1.513.581 base no relatorio FOCUS de 21 de margo 2023 foi extraida a projecdo do Partes relacionadas 24.852 24.852 10.872 10.872

representado pelo montante de R$ 1.617 (2022 — lucro R$ 54.333). O estatuto social Receita bruta apropriada com venda de iméveis 1.002.042 796.456) indexador Selic e IPCA para o ano de 2024, e este definido como o cendrio prové- Créditos fiscais 185 185 1.871 1.871

regra que dos resultados apurados serdo, inicialmente, deduzidos os prejuizos acumula- Receita a apropriar com venda de iméveis 612.161 717.125 vel. Foram calculados cendrios crescentes e decrescentes de 25% e 50% sobre os OQutros ativos 7.860 7.860 4.306 4.306

dos e a provisdo de imposto de renda e para a contribuicdo Social sobre o Lucro, sen- Custos or¢ados dos iméveis vendidos 1.461.938 1.442.261 ativos e passivos liquidos Total do ativo 197.178 - 197.178 252.666 - 252.666

do que o lucro remanescente terd a seguinte destinagdo: i) 5% para a constituicdo da Custos incorridos apropriados 936.557 789.843) Andlise de sensibilidade - resumida Passivos

Reserva Legal, que ndo excederd 20% do capital social; e ii) Uma parcela serd desti- Compromissos com custos orcados a apropriar 525.381 652.418 Queda Queda Cendrio Aumento Aumento Custo amortizado

nada ao pagamento de dividendo obrigatério no inferior, em cada exercicio, a 1% do Resultados de vendas de imdveis a apropriar 86.780 64.707 Indexador de 50% _de 25% _Provavel de 25% de 50% Fornecedores 39.606 39.606 12471 12.471

lucro liquido anual ajustado, na forma prevista no Artigo 202 da Lei 6.404/76; O saldo b) Custos incorridos e a incorrer das unidades em estoque CDI/Selic 4,50% 6,75% 9,00% 11,25%  13,50% Emprésti . . : )

que se verificar, depois das dedugdes acima, sera distribuido aos acionistas na forma de 2023 2022 IPCA 1.90% _2,84% 3.79% 4,74% 5,69% Cmprestimose

dividendos. Custo incorrido das unidades em estoque (i) 11111 8.285 Saldo Cenario Cendrio financiamentos 155.324 155.324 150.998 150.998

17. Receita liquida: Os saldos estéo representados conforme demonstrativo a seguir: Custo orgado total a incorrer das unidades em estogue 5.933 8.453 Ativos e liquido favoravel desfavorével Obrigagdes fiscais 6.847  6.847 13.981  13.981

Descricao 2023 2022 Custo incorrido e a incorrer das uni em 17.044 16.738 passi Variagdo Variagdo Cenario Variagdo  Variagao Obrigacdes sociais e

Receita de servigos (i) 4.863 63.499 (i) Os valores acima apresentados ndo contemplam custos financeiros capitalizados e provi- = liquidos 31/12/2023 50% 25% provavel 25% 50% trabalhistas 1.310  1.310 1713 1.713

Receita de incorporacao e venda de iméveis 175.249 363.374 soes para garantias a incorrer. CDI/Selic (10.036) (452) (677) (903)  (1.129) (1.355) Partes relacionadas - - 57 57

Ajuste a valor presente 68 (5.626) 20. D« : As desy administrativas estdo representadas da se- IPCA 100.499 1.904) 2.857 (3.809) _ (4.761) (5.713) OQutros passivos 210.401 210.401 269.463 269.463

Eecelta dbe unidades permutas 21303?7 4;2238 %umte forma: 2023 2022 Total (110.535) _ (2.356) S I&3.534) (4.712) _ (5.890) (7.g6§) Total do p: 413.488 413.488 448.683 448.683

eceita bruta .517 .295 Descrigdo aldo em em i 5 i i " ; F

Impostos sobre a receita (3.763) 8.847) Seguros (1.039) [1.422) Saldos no balango 31/12/2023 CDUSELIC __ IPCA Indexador g:l'):t‘fﬁ:’g: é'e"fgr’o"'s“:r‘;sO’S'ageﬁ:ds';?ggss)' f)\r %"or:‘]f:r?g': Cii‘;ﬁzefaggg“scjﬁgznfg:"?g

Receita liquida ~206.754 487.448 Sevicos prestados terceiros (1.602) (2.612) Ativos o gurc d P e ) 1" ’ i P

(i) Em dezembro de 2022, foi faturado o montante (R$ 6.182 — 2022) referente contrato Outras 290 205) Caixas e equivalentes de caixa 5.047 - - 5.047 COPIIr éventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividace. -

de prestagéo de servigos firma com o Carrefour para execugdo de servigos adicionais ao Total (2.931) (4.239) Contas a receber 159.234 - _159.234 - L . Importancia

contrato de permuta, conforme Nota Explicativa n® 1, conforme previsto em contrato, parte 21. Outras desp e oper Contas a receber 165.878 - 165.878 - Seguradora M e __ Vigéncia segurada

dos servigos foram faturados diretamente para o cliente, o valor corresponde ao montante Descri¢ao 2023 2022 Ajuste a valor presente (6.644) - _ (6.644) - Sompo Seguros S.A.  Responsabilidade civil ~ 28/11/2022 a 01/04/2023 25.000

(R$ 46.572 — 2022) divulgados nesta demonstragdo financeira na rubrica de receitas de Provisdo de perda (15.115) - Partes relacionadas 24.852 - - 24.852 Sompo Seguros S.A.  Riscos de engenharia  28/11/2022 a 01/04/2023 118.247

servico, na mesma data e Companhia também firmou contrato de prestagéo de servicos Provisao/reverséo de PRV (442) (885) Créditos fiscais 185 - - 85 Sompo Seguros S.A.  Garantia 17/09/2021 a 30/06/2023 57.945

adicionais ao contrato de venda das unidades imobilidrias da Torre Mista, com o cliente Constituicdo/reversdo contingéncia trabalhista (122) Outros ativos 7. - 4.585 3.275 Kovr Seguradora S.A  Garantia 17/12/2021 a 31/07/2025 15.000

JFL, dos servicos prestados foram faturados o montante de R$ 1.164 (R$3.343 — 2022), Despesas com processos judiciais civeis e trabalhistas 483 - Total dos ativos com riscos financeiros 197.178 - 163.819 33.359 Sompo Seguros S.A.  Garantia 17/09/2021 a 31/07/2025 115.891

parte dos servicos previstos em contrato também foram faturados diretamente ao cliente, Total (16.162) ~ (885) Passivos Sompo Seguros S.A.  Riscos de engenharia  30/11/2022 a 31/08/2025 767.000

o montante envolvido corresponde a R$ 3.699 (R$ 7.402 - 2022), também registrados 22. Resultado fi iro: As despesas financeiras estdo representadas da seguinte for- Fornecedores 39.606 - - 39.606 g.h0 Sequros SlAA Responsabilidade Civil 07/12/2022 a 31/08/2025 25'000

nestas demonstragdes financeiras na rubrica de receita de servigos. ma: Empréstimos e financiamentos 155.324 10.036 _145.288 E P S g‘f dora G P ti 24/07/2023 a 17/07/2025 10'000

18. Custo operacional: Os saldos estéo representados conforme demonstrativo a seguir: Descrigéo 2023 2022 Contratos de mituos - - - . Jpea Securitizadora - faarantia a :

Descricio 2023 2022 Juros e multa (3.107) (881) Obrigagdes fiscais e trabalhi 8.157 - - 8.157 Kovr Seguradora SA. Garantia 30/03/2022 a 30/09/2025 15.000

Custo apropriado de unidades vendidas (109.601) (248.821) IOF (168) (98) Obrigagbes fiscais 6.847 - - 6.847 25. Eventos subsequentes - a) Contrato de mutuo: Em 08 de fevereiro de 2024, a

Custo sobre juros capitalizados unidades vendidas (8.014) (11.182) Outras despesas financeiras 1.214 485) Obrigagdes trabalhistas 1.310 - - 1.310 Companhia recebeu o montante de R$ 24.852 (vinte e quatro milhGes, oitocentos e

Provisdo para garantia de obra unldades vendidas 395 889) Total de despesas financeiras (4.489) (1.464) Adi de client 2.218 - 2.218 - cinquentas e dois mil) referente a quitagdo do contrato de mutuo que detinha com a in-

- custo uni 118.010 (260.892) Juros sobre aplicagéo financeira 1.142 1.161 Outros passivos 210.401 - _116.813 93.588 vestidora WT Participacoes Ltda.

Custo apropriado de unidades permutadas (49.131) (85.155) Outras receitas financeiras 32 2 Total dos passivos com riscos

Custo sobre juros capitalizados unidades permutadas (10.579) (10.150) Total de receltas financeiras 1.174 1.163 financeiros 415.706 10.036 264.319 _ 141.351 Renato Muscari Lobo

Provisdo para garantia de obra unldades permutadas (174) (275) i o liquido (3.315 (301) Ativos e passivos liquid (218.528) (10.036) (100.500) (107.992) Presidente

- custo unid; per (59.884) (95.580) 23. Instr 0s e ger de riscos - a) Gerenciamento c) Identificacdo e valorizagdo dos instrumentos financeiros: O valor contdbil dos i o .
Custo servico de empreitada e edificagéo (i) 4.807) 63.963) de risco financeiro: A administragdo da Companhia adota uma politica de instrumentos financeiros registrados no balango patrimonial equivale, aproximadamente, Carolina Teixeira de Freitas
Total custos imobiliarios (182.701) (420.435) gerenciamento dos seus riscos, que considera a adogdo de procedimentos que en- ao seu valor de mercado A Companhla ndo possui operagdes com instrumentos finan- Contadora - CRC 18P257.066/0-1
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Aos Acionistas e Conselho de Administragdo da PNU Nagdes Unidas Desenvolvimen-
to Imobilidrio S.A. - Sdo Paulo - SP. Opinido sobre as demonstracées financeiras
elaboradas de acordo com as praticas las no Brasil, apli

as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Examina-
mos as demonstragdes financeiras da PNU Nagées Unidas Desenvolvimento Imobiliario
S.A. (Companhia) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2023 e as respectivas demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mu-
tagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis, mate-
riais e outras informagdes elucidativas. Em nossa opiniao, exceto pelos possiveis efeitos
do assunto descrito na se¢do a seguir intitulada “Base para opinido com ressalva’, as
demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢céo patrimonial e financeira da PNU Nagdes Unidas Desen-
volvimento Imobilidrio S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas opera-
¢Oes e os seus respectivos fluxos de caixa para os exercicios findos nessas datas, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incor-
poragdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM).
Base para opinido com ressalva: Conforme descrito na Nota Explicativa n¢ 1, a Com-
panhia, em virtude de denuncia recebida através de seus canais de compliance, instau-
rou um processo de investigagdo para apurar supostos desvios de materiais e de recur-
sos financeiros em uma de suas obras. Considerando que as ages relacionadas a in-
vestigacdo ainda estdo em andamento (sem quaisquer resultados conclusivos), os pos-
siveis impactos decorrentes da resolugao final deste tema sobre as demonstragoes fi-
nanceiras ndo sdo conhecidos e, portanto, ndo puderam ser estimados. Dessa forma,
nao nos foi possivel, através de procedimentos alternativos de auditoria, avaliar a even-
tual necessidade de ajustes ou divulgacdes adicionais nas demonstragdes financeiras
da Companhia em 31 de dezembro de 2023 em decorréncia dessa investigagéo. Nossa
auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audito-

ria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se-
¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras. Somos independentes em relagdo @ Companhia, de acordo com os principi-
os éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas nor-
mas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evi-
déncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido
com ressalva. Enfase - Reconhecimento de receita de unidades imobilidrias nao
concluidas: Conforme descrito na Nota Explicativa n® 2., as demonstragdes financeiras
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Dessa for-
ma, a determinagdo da politica contébil adotada pela entidade para o reconhecimento
de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida, so-
bre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seqguem o entendimento da
administracdo da Companhia quanto & aplicacdo da NBC TG 47, alinhado com aquele
manifestado pela CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa oplnlao néo
estd ressalvada em relagdo a esse assunto. Outras infor que

as demonstragdes financeiras e o relatério do auditor: A administragéo da Compa-
nhia é responséavel por essas outras informagdes que compreendem o relatério da ad-
ministragdo. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras nao abrange o relatério
da administragdo e ndo expressamos qualquer forma de concluséo de auditoria sobre
esse relatorio. Em conexdo com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa res-
ponsabilidade é a de ler o relatério da administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse
relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou
com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorc@o relevante no relatério da administracdo, somos requeridos a comunicar esse
fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito. R bilidades da inistra-
¢ao e da governanca pelas demonstragdes financeiras: A administragdo da Com-

panhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis as enti-
dades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM, e pelos controles inter-
nos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracées
financeiras livres de distorco relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro. Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administracéo é responsével pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a adminis-
tracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhu-
ma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela
governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do pro-
cesso de elaboracdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguran-
ca razodvel de que as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, estdo livres de
distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relaté-
rio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de segu-
ranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes rele-
vantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consi-
deradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base
nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissio-
nal e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos
e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragdes financeiras, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apro-

priada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de
distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omisséo
ou representagoes falsas intencionais; ¢ Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia e suas controladas; ¢ Avaliamos a adequagéo das po-
liticas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas di-
vulgagoes feitas pela administragéo; * Concluimos sobre a adequacao do uso, pela ad-
ministragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias
de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condicoes
que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas de-
monstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as divulgagées fo-
rem inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de audito-
ria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Companhia. a ndo mais se manter em continuidade operacional; e ¢ Avaliamos a
apresentacao geral, a estrutura e o contelido das demonstragoes financeiras inclusive
as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo ade-
quada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos contro-
les internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.
S&o Paulo, 19 de abril de 2024.
Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. - CRC 2SP-025.583/0-1.
Thiago Bragatto - Contador - CRC 1SP-234.100/0-4.
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Relatério da A acao

Apresentacéo: Divulgamos o relatério da administracio e as de-
monstragdes financeiras com o relatério dos auditores independen-
tes, referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023.
As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com o
disposto na Lei das Sociedades por Agdes e os pronunciamentos,
orientagdes e instrucdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC) e deliberados pelo Conselho Federal de Contabili-
dade (CFC). O relatério deve ser lido em conjunto com as demons-
tracdes financeiras e suas respectivas notas explicativas. O Empre-
endimento: O Allianz Parque completou nove anos de operagéo, em
19 de novembro de 2023. Durante esses anos, o empreendimento
se tornou uma referéncia como espago multiuso, recebendo grandes
jogos de futebol, shows nacionais e internacionais, espetaculos de
entretenimento familiar e eventos corporativos, ajudando a consoli-
dar a cidade de S&o Paulo como um dos principais mercados de
eventos do mundo. A localizacao é um de seus pontos fortes: situa-
do entre os bairros de Perdizes e da Agua Branca, o Allianz Parque
fica préximo as estacbes de trem e metrd e é servido por diversas
linhas de 6nibus. Juntos esses modais ofertam mais de 50 itinerarios
diferentes. Para facilitar a vida de quem se locomove de carro, além
do estacionamento da propria arena, com capacidade para até
2.000 veiculos, os shopplngs centers e condomlnlos vizinhos ao em-

preendimento oferecem, em conjunto, outras 5 mil vagas. O Allianz
Parque, um dos complexos multiuso mais modernos do mundo, pode
receber: ¢ Jogos de futebol em padrao FIFA para até 42 mil pesso-
as; * Grandes shows para até 48 mil pessoas; ¢ Eventos corporativos
e shows no Allianz Parque Hall para até 12 mil pessoas e; * Eventos
corporativos e sociais em um centro de convengdes para até 1.200
pessoas. Do total de 42 mil assentos cobertos, pouco mais de 3 mil
encontram-se nas chamadas “Areas Premium”, distribuidas em dois
andares exclusivos que abrigam camarotes e lounges. Os eventos
corporativos de menor porte acontecem em um edificio conectado
ao estadio, o “Media Center” que abriga auditdrios, ballrooms, escri-
tdrios, estudios e cabines de imprensa, além dos vestidrios e cama-
rins no subsolo. Toda essa infraestrutura foi planejada para oferecer
a diferentes segmentos um espaco multiuso de fato, capaz de abri-
gar eventos de diferentes perfis, 7 dias por semana. Em 2023 mais
de 2,3 milhdes de pessoas passaram pelo Allianz Parque, sendo 1
milhdo em jogos e 1,3 milhdes em shows, foram realizados 39 jogos
e 39 shows. Também foram renovados 3 patrocinios e 2 novos in-
gressaram. A realizacdo de shows e eventos de grande dimenséo e
um forte crescimento em todas as linhas de receita da arena: loca-
¢oes, restaurantes, tour pela arena e o consumo de itens que fa-
zem as pessoas recordarem o momento vivido. Em abril de 2023 foi

inaugurado no Rooftop do Allianz Parque, denominado “Parque Mi-
rante”, espaco destinado para realizagdo de eventos de pequeno
porte, que une elegancia e tecnologia, ideal realizacao de eventos
sociais ou corporativos, casamento e outras festas. Para 2024 a ex-
pectativa é grande. O otimismo esta relacionado a manter crescimen-
to das linhas operacionais existentes e na exploragdo de novos ne-
gocios e novos modelos de parceria. O esforgo sera para o Allianz
Parque seguir como a melhor e mais desejada arena de jogos e
shows do Brasil, e reconhecidamente um local para se viver fantésti-
cas experiéncias do entretenimento, com exceléncia em sua estrutu-
ra, em seus servicos e em sua operacdo. Operacdo - Jogos: Em
2023 foram realizados 39 jogos de futebol da SEP (Sociedade Es-
portiva Palmeiras) no Allianz Parque, entre equipe profissional mas-
culina, equipe profissional feminina e da base (sub-17 e sub 20).
Vale destacar a realizagéo de 1 jogo de final do profissional masculi-
no (Campeonato Paulista) e a realizacdo de 10 jogos onde a pre-
senca do publico superou mais de 35 mil expectadores — com recor-
de de 41.457 em um jogo do brasileirdo, em abril de 2023. Shows e
Eventos: 2023 contou com a realizagao de 39 shows, incluindo artis-
tas e bandas internacionais, como Back Street Boys, Imagine
Dragons, Motley Crue e Deff Lepard, Ateez, Rod Stewart, The
Weeknd, Alicia Keys, Evanescence, Rebelde, Sweedish House

Mafia, Roger Waters, Alanis Morissete, Taylor Swift e Paul McCartney e
artistas e bandas nacionais, como NX Zero, Titds e aqueles que fize-
ram parte dos espetdculos de musica sertaneja Amigos e Gusttavo
Lima. O ano de 2023 marcou o Allianz Parque ao alcancar o feito de
operar muito proximo a sua capacidade de realizagdo de shows. Para
2024 a agenda de shows ja esta cheia de atragdes, e o periodo de-
verd manter o patamar alcangado em 2023. Vale lembrar que a reali-
zagdo de shows e eventos é a principal alavanca para geragéo de re-
ceita de servicos da arena, como A&B (alimentos e bebidas), hospitali-
dade, merchandising e estacionamento. Patrocinios: A excelente re-
putacdo e a elevada percepcdo de entrega de valor do Allianz Par-
que fizeram com que o Allianz nao perdesse nenhum patrocinio e ain-
da agregasse dois novos patrocinadores, novos patrocinadores,
Coca-Cola e Caoa Cherry, ao longo de 2023. A arena hoje possui
um portflio variado para exposicdo das marcas, seja através de ativa-
cbes diferenciadas, espagos para que os patrocinadores realizem
eventos corporativos e entregas e servicos relacionados aos jogos,
shows e eventos. A demanda de patrocinios e o interesse das empre-
sas associarem suas marcas ao Allianz Parque indicam o compromisso
de exceléncia da venue, de seus produtos e de seus servicos. Cadei-
ras & Camarotes: A ocupacdo das cadeiras (Passaporte, Lounge
Centendrio) e de camarotes passaram por um movimento muito positi-

vo ao longo de 2022, que reverberou em 2023. O ano fechou com
elevadas taxas de ocupagdo, acima de 85% para os trés produtos.
Para 2024, além de metas audaciosas para taxas de ocupacao acima
de 90% nos trés produtos, o desafio estd em manter esse elevado
patamar ao longo de todo o ano, é um esforco de venda somado
com um esforco de renovagdo. Arena Viva: A maturidade e o maior
potencial de exploracdo do Allianz Parque passam necessariamente
pelo conceito da Arena Viva. Trata-se de uma grande alavanca ndo
s6 de crescimento, mas de diversificacdo das linhas de servigo, gera-
céo de receita, tipos de publico e formas de ocupagéo do espaco. Ao
longo de 2022 foram realizadas inauguragées de espagos como res-
taurante Braza, restaurante La Coppa, Museu do Palmeiras. Em
2023, houve um expressivo aumento nas receitas do Tour da arena
de 20% em relagdo a 2022, inauguracdo do Parque Mirante e con-
solidagdo do Base Coworking. Sob o conceito de multi-arena, o ano
de 2024 tem metas ndo s6 de aprimorar as implantages de 2023,
mas também de desenvolver e criar de novos produtos, servicos e mo-
delos para serem explorados no Allianz Parque. Financeiro: O Allianz
Parque fechou o ano de 2023 com uma receita bruta de R$ 200MM
(ante aos R$ 124MM registrados em 2022). Para 2024 a expectativa
¢é de geracdo de receita bruta acima dos R$ 240MM (crescimento su-
perior a 20% a frente a 2023).

patri em 31 de o de 2023 e 2022 - (Em milhares de reais)
Ativo Notas 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 Passivo e Notas 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(Reapre-  (Reapre-  (Reapre- Patriménio Liquido (Reapre-  (Reapre-  (Reapre-
10) lo) | sentado)  sentado)  sentado)
Ativo circulante Passivo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 34 1 59 Fornecedores 1 174.615 142.804 85.664
Contas a receber 5 18.209 9.012 3.363 Empréstimos e financiamentos 12 11.601 610.218 562.451
Adiantamentos a Obrigacdes sociais e
fornecedores - 205 240 3.838 trabalhistas 13 4.406 2.910 2.761
Créditos fiscais 6 1.097 1.703 1.062 Obrigagoes fiscais e
Outros ativos 9 1.417 1.091 1.056 impostos parcelados 14 19.812 15.582 7.451
Total do ativo circulante 20.962 12.047 9.378 Adiantamentos de clientes 15 35.458 32.723 62.549
Ativo ndo circulante Contratos de mutuos Passivo 8 796 841 -
Contas a receber 5 13.291 9.757 4.578 Outros passivos 1 18.931 9.994 10.351
Impostos diferidos 7 24.880 24.890 - Total do p 265.619 815.072 731.227
Contratos de mdtuos 8 27.620 5.930 4371 Passivo ndo circulante
Qutros ativos 9 23 598 302 Fornecedores - 1.458 -
Imobilizado 10 488.119 511.694 532.129 Empréstimos e financiamentos 12 596.157 - -
Intangivel 10 169 205 308 Contratos de mituos 8 10.911 20.058 37.020
Total do ativo néo Impostos parcelados 14 31.126 33.491 36.947
circulante 554.102 553.074 541.688 Adiantamentos de clientes 15 19.336 19.682 -
Provises para demandas
judiciais 17 27.509 26.391 18.637
Total do passivo ndo
circulante 685.039 101.080 92.604
Patrimonio liquido
Capital social 18 278.105 278.105 278.105
Prejuizos acumulados - (653.699) _ (629.136) _ (550.870
Total do patriménio liquido (375.594) _ (351.031) _ (272.765)
Total do ativo 575.064 555 121 551.066 Total do passivo 575.064 565.121 551.066

——

Notas

Referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 -

as
(Em mllhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Companhia Real Arenas Empreendimen-
tos Imobilidrios S.A. (“Companhia”), é uma sociedade por acdes de ca-
pital fechado, com duragdo por prazo indeterminado. A sede esta na
cidade de Sao Paulo, SP na Avenida Francisco Matarazzo, 1705, sala
1, Agua Branca, e tem como atividade principal: i) Desenvolvimento,
gerenciamento e/ou administracdo do empreendimento imobiliario es-
portivo “Nova Arena”, nos termos da Escritura Piblica de Constituigdo
de Direito Real de Superficie e Outras Avencas, celebrada com a Socie-
dade Esportiva Palmeiras, em 15/07/2010 e seus aditivos O prazo de
duracdo da exploracdo de direito tem vigéncia de 30 anos, prazo este
a ser contado da data de inicio do funcionamento da Arena, as ativida-
des operacionais iniciaram em 19 de novembro de 2014, dessa forma o
encerramento do prazo de exploragdo esta previsto para 19 de novem-
bro de 2044; ii) Locacéo, comodato ou qualquer forma de cessdo para
terceiros (a) de cadeiras do tipo cativa (assentos especiais “vip”), os
quais detenham o direito de uso em eventos de qualquer natureza, em
carater precario, para uso por periodo determinado; (b) da drea ou
parte de area que detenha o direito de uso, para eventos de qualquer
natureza, inclusive para fins de producéo e realizagao de eventos priva-
dos, em datas determinadas, em carater precério e temporario; (c) de
espacdes fisicos ou virtuais para publicidade e marketing; ou (d) de
drea ou parte de area que detenha o direito de uso de camarotes em
eventos de qualquer natureza, em carater exclusivo, para uso por peri-
odo determinado; iii) Cess@o onerosa a terceiros de direitos intangiveis
que recaiam sobre a exploracdo comercial (a) dos direitos sobre proprie-
dades de nome e marca do empreendimento imobiliario esportivo “Nova
Arena’, mediante a pratica de concess@o dos direitos de uso de nome
e marca; ou (b) de drea ou parte de area que detenha o direito de
uso; iv) Administracdo de estacionamento de veiculos; v) Assessoria,
apoio, organizacdo, producdo e promogdo de eventos de quaisquer
naturezas; vi) Gerenciamento de licengas de produtos e servigos; e vii)
Agenciamento, corretagem ou intermediacdo de espacos fisicos ou vir-
tuais para publicidade e marketing: a) Plano de negécios: A Compa-
nhia apresenta CCL negativo (capital circulante liquido negativo) no
montante de R$ 244.657 em 31 de dezembro de 2023 (R$ 803.025 em
31 de dezembro de 2022), bem como, patrimdnio liquido negativo de R$
375.594 em 31 de dezembro de 2023 (R$ 351.031 em 31 de dezembro
de 2022). Os principais registros que resultam no CCL negativo sdo os
empréstimos e financiamentos, os fornecedores e as dividas fiscais da
Companhia. Os empréstimos e financiamento registrados na Companhia
em 31 de dezembro de 2022 e 2023 nao estavam vencidos, e os em-
préstimos e financiamentos da WTorre S.A, que em 31 de dezembro de
2022 estavam vencidos, foram renegociados no exercicio findo em 31
de dezembro de 2023 e, portanto, ndo estdo vencidos em 31 de de-
zembro de 2023. As obrigagdes fiscais, ainda estdo em negociacdo no
ambito da PGFN (Procuradoria Geral da Fazenda Nacional), é esperado
que tais negociacdes resultardo em desconto de 65% da divida, com
compensacao de 70% de prejuizos fiscais e parcelamento do saldo de-
vedor em 120 parcelas para demais débitos e 60 parcelas para débitos
previdencidrios. Referente as dividas registradas na rubrica de fornece-
dores, o principal montante é relacionado a Sociedade Esportiva Paimei-
ras (SEP), que em 08 de outubro de 2024 foi firmado acordo para liqui-
dacao total, conforme nota explicativa n® 24.b. Em 31 de dezembro de
2023 a Companhia apresentou resultado positivo, fruto do plano de
expansdo e crescimento descrito no relatério da admlmstragao

2. Base de preparacdo das d acdes - a) Base
de apresentaqao: As demonstracdes financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e emanadas da
Lei das Sociedades por Acdes - Lei ne 6.404/76 alteradas pela Lei ne
11.638/07 e pela Lei ne 11.941/09, nos pronunciamentos, orientacdes
e instrugoes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC)
e deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), referidos
como (BR GAAP). As demonstracdes financeiras do exercicio findo em
31 de dezembro de 2023, foram preparadas no pressuposto da conti-
nuidade normal dos negdcios da Companhia. Em 17 de maio de 2024,
o Diretoria da Companhia havia aprovado a emissdo das demonstra-
¢Oes financeiras da Companhia e autorizou sua divulgacdo naquela
data. Entretanto, em virtude dos ajustes discutidos na Nota Explicativa
ne 3.m, as presentes demonstracoes financeiras estdo sendo reemitidas
e reapresentadas, cuja data de aprovacdo é 15 de outubro de 2024
(em substituicdo as demonstracdes financeiras anteriormente emitidas).
b) Moeda funcional e moeda de apresentacdo: As demonstracdes fi-
nanceiras sdo apresentadas na moeda Real, que é a moeda funcional
da Companhia. As demonstragdes financeiras sao apresentadas em mi-
lhares de Reais e foram arredondadas para o valor mais préximo,
exceto quando indicado de outra forma. c) Uso de estimativas, julga-
mentos e premissas contabeis significativas: Na preparacdo des-
tas demonstragdes financeiras, a Administracéo utilizou julgamentos, es-
timativas e premissas que afetam a aplicacao de politicas contabeis da
Companhia e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e des-
pesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. As infor-
magdes sobre julgamentos realizados na aplicacdo das politicas
contabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos
nas demonstracdes financeiras, assim como as informagées sobre as in-
certezas relacionadas as premissas € estimativas que possuem um risco
significativo de resultar em um ajuste material no exercicio findo em 31
de dezembro de 2023 estdo incluidas apresentadas a seguir: Provisao
para riscos processuais: A Companhia revisa suas estimativas e pre-
missas de maneira continua, refletindo as variagées no resultado de
cada periodo, sendo sua principal provisao, 0s riscos processuais para
demandas civeis e trabalhistas. A andlise da probabilidade de perda in-
clui a avaliacdo de evidéncias conhecidas e, principalmente a avaliacdo
de consultores externos contratados. Impostos diferidos ativos: O im-
posto diferido ativo é reconhecido em relagdo aos prejuizos fiscais, cré-
ditos fiscais e diferencas temporarias dedutiveis ndo utilizados, na ex-
tensdo em que seja provavel que lucros futuros tributdveis estardo dis-
poniveis, contra os quais serdo utilizados. A Companha se utiliza de
premissas e julgamentos na determinagao da probabilidade de utilizagao
dos prejuizos fiscais, as quais sao revisadas a cada data de balanco.

3. Principais politicas e préticas contdbeis - a) Instrumentos finan-
ceiros: No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado
como mensurado: ao custo amortizado; ao VJORA - instrumento de divi-
da; ao VJORA -instrumento patrimonial; ou ao VJR. Os ativos financeiros
nao séo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a
ndo ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestdo
de ativos financeiros, e neste caso todos os ativos financeiros afetados
séo reclassificados no primeiro dia do periodo de apresentacdo posteri-
or a mudanca no modelo de negdcios. Um ativo financeiro é
mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condicoes a se-
qguir e ndo for designado como mensurado ao VJR: ¢ E mantido dentro
de um modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; ¢ Seus termos contratuais ge-
ram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos somente ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto; * Um
instrumento de divida é mensurado ao VJORA se atender ambas as
condicdes a seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR; ¢ E
mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é atingido tan-
to pelo recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda
de ativos financeiros; e * Seus termos contratuais geram, em datas es-
pecificas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal e
Juros sobre o valor principal em aberto. Todos os ativos financeiros néo
classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJORA, con-
forme descrito acima, sao classificados como ao VJR. No reconhecimen-
to inicial, a Companhia pode designar de forma irrevogavel um ativo fi-
nanceiro que de outra forma atenda aos requisitos para ser mensurado
ao custo amortizado ou ao VJORA como ao VJR se isso eliminar ou re-
duzir significativamente um descasamento contébil que de outra forma p:
surgiria. b) Passivos fi iros nao derivativos - i) Passivos finan-
ceiros registrados ao custo amortizado: Todos os passivos financei-
ros sdo reconhecidos na data de negociagdo, na qual a Companhia se
torna uma parte das disposicoes contratuais do instrumento. Os passi-
vos financeiros sao reconhecidos pelo valor justo acrescido de quais-
quer custos de transacdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, sdo
medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos. c)
Provisdes: Uma provisdo ¢ reconhecida, em funcdo de um evento pas-
sado, se a Companhia tem uma obrigacdo legal ou construtiva que
possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que um recurso
econdmico seja exigido para liquidar a obrigacdo. Seus valores sao apu-
rados através do desconto dos fluxos de caixa futuros esperados a
uma taxa antes de impostos que reflete as avaliagbes atuais de merca-
do quanto ao valor do dinheiro no tempo e riscos especificos para o
passivo. d) Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de
caixa abrangem saldos de caixa, depdsitos bancarios e investimentos fi-
nanceiros com vencimento original de trés meses ou menos a partir da
data da contratagdo. Limites de cheques especiais de bancos que te-
nham de ser pagos a vista e que fagcam parte integrante da gestdo de
caixa da Companhia sdo incluidos como um componente das disponibili-
dades para fins da demonstragdo dos fluxos de caixa. e) Contas a re-
ceber: As contas a receber de clientes séo registradas pelo valor origi-
nal de direito. A provisdo para créditos de perda esperada é
estabelecida quando existe uma evidéncia objetiva de que a Compa-
nhia ndo serd capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo com
0s prazos originais das contas a receber, bem como, com base na per-
da esperada estimada pela Companha. f) Resultado: Os resultados
s&o registrados pelo regime de competéncia. As receitas e custos sdo
apresentados, de acordo com o objeto social da Companhia. i) Recei-
tas: A NBC TG 47 estabelece uma estrutura abrangente para determi-
nar se e quando uma receita € reconhecida, e como a receita €
mensurada. A NBC TG 47 substitui as antigas normas para o reconheci-
mento de receitas, incluindo a NBC TG 30 — Receitas e a NBC TG 17 -
Contratos de Construcdo e interpretacdes relacionadas, entre outras.
De acordo com a NBC TG 47, a receita é reconhecida quando o cliente
obtém o controle dos bens ou servicos. A Companhia deve determinar
0 momento da transferéncia do controle em um momento especifico no
tempo ou ao longo do tempo. A NBC TG 47 estabelece um modelo de
cinco etapas para contabilizagdo de receitas decorrentes de contratos
com clientes, de tal forma que uma receita é reconhecida por um valor
que reflete a contrapartida a que uma entidade espera ter direito em
troca de transferéncia de bem ou servicos para um cliente. As 5 etapas
s&o: (i) identificar os contratos com o cliente; (ii) identificar as obrigagées
de desempenho do contrato; (iii) determinar o preco da transacao; (iv)
alocar o preco da transacdo para as obrigacoes de desempenho do
contrato; e (v) reconhecer a receita quando (ou a medida que) a enti-
dade satisfaz as obrigacdes de desempenho. A Companhia reconhece
a receita quando os valores podem ser mensurados com seguranca, é
provavel que beneficios econdmicos futuros serdo apurados e quando
os critérios especificos tiverem sidos atendidos. a.1) Identificacao dos
contratos: A Companhia revisou todas as modalidades contratuais em
vigor, de modo a identificar as principais clausulas e demais elementos
presentes nos contratos que pudessem ser relevantes na adogdo da
norma contabil. a.2) Identificacdo da obrigacdo de desempenho: A
Companhia avaliou os bens e servicos prometidos no contrato com os
clientes e identificou as obrigaces de desempenho com base na pro-
messa de transferir ao cliente: i) Bens ou servicos (ou grupo de bens
ou servicos) que sejam distintos; ou ii) Série de bens ou servigos distin-
tos que sejam substancialmente 0os mesmos e que tenham o mesmo pa-

dréo de transferéncia para o cliente. O bem ou servico pr

Demonstracoes dos resultados
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exeto lucro por acao em reais)

Dy acoes dos | abr
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

2023 2022
(Reapre- (Reapre-
sentado) sentado)
(24.563) (78.266,

Prejuizo do exercicio
Total do resultado abrangente do

exercicio (24.563) (78.266
D oes das do patrimonio liquido

dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Notas 2023 2022
(Reapre- (Reapre-
sentado) sentado)
Receita liquida 19 198.743  121.938
Custos operacionais 20 46.452 38.593
Lucro bruto 152.291 83.345
Despesas operacionais
Administrativas 21 (36.312)  (20.590)
Comerciais 22 (42.615) (21.446)
Outras despesas/receitas operacionais,
liquidas 23 (4.644) _(19.523)
Total 83.571) _(61.559)
Lucro (prejuizo) operacional antes
do resultado financeiro 68.719 21.786
Resultado financeiro
Receitas financeiras 267 10
Despesas financeiras 93.539) (124.952
Total 24 (93.272) (124.942)
Prejuizo antes do imposto de renda
e contribuicdo social 24.553) (103.156

Impostos de renda e contribuicao

social diferido 7 10] 24.890
Prejuizo do exercicio 24.563 78.266
Prejuizo por acéo 0,09) (0,28)

Total do
Capital Pre|u|zos patriménio
social liquido
Saldos em 31 de dezembro
de 2021 (Reapresentado) 278.105 (550.870) (272.765)
Prejuizo do exercicio
(Reapresentado) (78.266)  (78.266)
Saldos em 31 de dezembro
de 2022 (Reapresentado) 278.105 (629.136) (351.031)
Prejuizo do exercicio - (24.563)  (24.563)
Saldos em 31 de dezembro
de 2023 (Reapresentado) 278.105 (653.700)  (375.594)

meses. As alteragdes vigoram para periodos de demonstragdes finan-
ceiras anuais que se iniciam em ou apds 12 de janeiro de 2024 e devem
ser aplicadas retrospectivamente. A Companhia estd atualmente avali-
ando o impacto que as alteragbes terdo na pratica atual e se acordos
de empréstimos existentes podem exigir renegociacéo. Acordos de fi-

de fori lores - Alteragdes ao IAS 7 e IFRS 7: Em

ao cliente é distinto, se ambos os critérios a seguir forem aten-
didos: a) O cliente pode beneficiar-se do bem ou servico, seja isola-
damente ou em conjunto com outros recursos que estejam pronta-
mente disponiveis ao cliente (ou seja, o bem ou o servico é capaz de
ser distinto); e b) A promessa da Companhia de transferir o bem ou o
servico ao cliente é separadamente identificavel de outras promessas
contidas no contrato (ou seja, compromisso para transferir o bem ou o
servico é distinto dentro do contexto do contrato). As receitas da
Companhia estdo repr por: « Naming Rights — Proveni-
ente da exploracdo do direto de definir as denominagbdes oficiais e ex-
clusivas do estadio, durante o periodo de 20 anos, contados a partir
da data de inauguracdo, a qual se caracteriza o reconhecimento ao
longo do tempo mediante a exploragéo do direito; * Direito de uso -
Proveniente da exploragdo do direto de uso dos camarotes, cadeiras
(tipo Lounge 1), do espago para locacédo, realizagdo de eventos,
shows e outros, a qual se caracteriza o reconhecimento ao longo do
tempo mediante a exploracdo do direito de uso; e * Reembolso de
gastos — Proveniente do reembolso de gastos, incidentes durante o
uso do estadio pela Sociedade Esportiva Palmeiras, nos jogos do time
de futebol e durante o uso do espago por patrocinadores e outros,
reconhecida com receita mediante a prestacao de contas. ii) Recei-
tas e despesas financeiras: Basicamente, as receitas financeiras
abrangem receitas de juros sobre aplicacdes financeiras e as despe-
sas financeiras dos juros passivos sobre empréstimos e sdo reconheci-
das no resultado, através do método dos juros efetivos. As receitas e
despesas financeiras que abrangem juros sobre endividamento finan-
ceiro e que foram diretamente atribuiveis a construgdo ou producéo
de um ativo qualificdvel, foram adicionados aos custos desses ativos
até a data em que este ativo estava em construcéo. g) Imobilizado:
Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicao
ou construgao, deduzido de depreciacdo acumulada e perdas de re-
ducdo ao valor recuperavel (Impairment) acumuladas, quando aplica-
vel. A amortizacdo das benfeitorias em propriedade de terceiros € cal-
culada pelo prazo da outorga da Superficie, correspondente assim ao
periodo de trinta anos. As taxas utilizadas para a depreciagdo e amor-
tizagdo dos ativos sédo:

Descricao Taxas de depreciacao anual
Méveis e utensilios 10%
Equipamentos de comunicacao 10%
Equipamentos de informética 20%
Ferramentas 10%
Méquinas e equipamentos 10%
Benfeitorias em propriedade de terceiros 3,33%
h) Intangivel: Os ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo
mensurados ao custo de aquisicdo e, posteriormente, deduzidos da
amortizacdo acumulada e das perdas o valor recuperavel, quando apli-
cével. O custo de ativos intangiveis adquiridos em uma combinagéo de
negoécios corresponde ao valor justo na data da aquisicdo. A vida Util de
ativo intangivel é avaliada como definida ou indefinida. Ativos intangi-
veis com vida Util definida sdo amortizados ao longo da vida Util econ6-
mica e avaliados em relagdo a perda por reducdo ao valor recuperavel
sempre que houver indicagdo de perda de valor econdmico do ativo.
Ativos intangiveis com vida Util indefinida ndo séo amortizados e sim tes-
tados anualmente em relacdo a perdas por reducdo ao valor recupera-
vel, individualmente ou no nivel da unidade geradora de caixa. i) Re-
ducdo ao valor recuperdvel (Impairment): Ativos ndo financeiros:
Os valores contdbeis dos ativos ndo financeiros da Companhia, tal
como, o0 imobilizado € revisto a cada data de apresentacdo, se hd indi-
cagdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagéo, o valor
recuperdvel do ativo é determinado. O valor recuperavel de um ativo ou
unidade geradora de caixa € o maior entre o valor em uso € o valor
justo menos despesas de venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos de
caixa futuros estimados sdo descontados aos seus valores presentes
através da taxa de desconto antes de impostos que reflita as condicées
vigentes de mercado quanto ao periodo de recuperabilidade do capital
e os riscos especificos do ativo. Para a finalidade de testar o valor de
recuperacdo dos ativos, que ndo podem ser testados individualmente,
sdo agrupados no menor grupo de que gera entrada de caixa de uso
continuo, que sdo em grande parte, independentes dos fluxos de cai-
xa de outros ativos ou grupos de ativos (UGC unidade geradora de cai-
xa). j) Imposto de renda e contribuicao social: Na companhia as
provisdes de imposto de renda e contribuicdo social sobre lucro fiscal
sdo calculadas pelo regime de tributagdo Lucro Real Anual, a aliquota
de 15% mais adicional de 10% sobre a parcela excedente a R$ 240/
ano para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuicdo Social. O im-
posto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributdvel
do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente de-
cretadas na data de apresentagdo das demonstragdes individuais e
qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagao aos exercicios anteri-
ores. k) Normas contdbeis — novas normas, atualizacdes e altera-
coes: Normas revisadas com adocdo a partir de 12 de janeiro de 2023.
A Sociedade nao identificou impactos nas demonstracdes financeiras re-
ferente a novas normas ou alteragdes de normas adotadas no Brasil a
partir de 1° de janeiro de 2023, bem como, n&o identificou impactos rele-
vantes decorrentes de futuros requerimentos. IFRS 17 - Contratos de
Seguro: O IFRS 17 (equivalente ao CPC 50 Contratos de Seguro) é
uma nova norma de contabilidade com alcance para contratos de segu-
ro, abrangendo o reconhecimento e mensuracao, apresentacao e di-
vulgacdo. O IFRS 17 (CPC 50) substitui o IFRS 4 - Contratos de Segu-
ro (equivalente ao CPC 11). O IFRS 17 (CPC 50) se aplica a todos os
tipos de contratos de seguro (como de vida, ramos elementares, seguro
direto e resseguro), independentemente do tipo de entidades que os
emitem, bem como a certas garantias e instrumentos financeiros com ca-
racteristicas de participagao discricionaria; algumas excecdes de escopo
se aplicardo. O objetivo geral do IFRS 17 (CPC 50) é fornecer um mo-
delo de contabilidade abrangente para contratos de seguro que seja
mais Util e consistente para seguradoras, cobrindo todos os aspectos
contébeis relevantes. O IFRS 17 (CPC 50) é baseado em um modelo
geral, complementado por: « Uma adaptacdo especifica para contratos
com caracteristicas de participacdo direta (a abordagem de taxa varia-
vel); e » Uma abordagem simplificada (a abordagem de alocacéo de
premms) principalmente para contratos de curta duragdo. A nova norma
nao teve |mpacto nas demonstragdes financeiras consolidadas da Com-
panhia. Definicao de Ci is — Alteracées ao IAS 8:
As alteragdes ao IAS 8 (equivalente ao CPC 23 - politicas contabeis,
mudanca de estimativa e retificacdo de erro) esclarecem a distingdo en-
tre mudancas em estimativas contabeis, mudancas em politicas
contébeis e correcdo de erros. Elas também esclarecem como as entida-
des utilizam técnicas de mensuracdo e inputs para desenvolver estimati-
vas contdbeis. As alteracdes ndo tiveram impacto nas demonstracoes fi-
nanceiras consolidadas da Companhia. Divulgacdo de politicas
contabeis — Alteracoes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2: As
alteragdes ao IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) — Apresentacdo das
demonstracdes financeiras) e o IFRS Practice Statement 2 fornecem ori-
entacdo e exemplos para ajudar as entidades a aplicar julgamentos de
materialidade as divulgacdes de politicas contébeis. As alteracdes visam
ajudar as entidades a fornecer divulgacées de politicas contabeis mais
Uteis, substituindo o requisito para as entidades divulgarem suas politi-
cas contabeis “significativas” por um requisito para divulgar suas politi-
cas contabeis “materiais” e adicionando orientagdo sobre como as enti-
dades aplicam o conceito de materialidade ao tomar decisées sobre di-
vulgacdes de politicas contabeis. As alteracdes tiveram impacto nas di-
vulgagbes de politicas contédbeis da Companhia, mas néo na

maio de 2023, o IASB emitiu alteragdes ao IAS 7 (equivalente ao CPC
03 (R2) — Demonstragdes do fluxo de caixa) e ao IFRS 7 (equivalente
ao CPC 40 (R1) - Instrumentos financeiros: evidenciacdo) para esclare-
cer as caracteristicas de acordos de financiamento de fornecedores e
exigir divulgagbes adicionais desses acordos. Os requisitos de divulga-
¢éo nas alteragbes tém como objetivo auxiliar os usudrios das demons-
tragdes financeiras a compreender os efeitos dos acordos de financia-
mento com fornecedores nas obrigagdes, fluxos de caixa e exposicao
ao risco de liquidez de uma entidade. As alteragdes vigoram para perfo-
dos de demonstragdes financeiras anuais que se iniciam em ou apés 12
de janeiro de 2024. A adogdo antecipada é permitida, mas deve ser
divulgada. Nao se espera que as alteragdes tenham um impacto materi-
al nas demonstragdes financeiras da Companhia. Alteragoes a IFRS
10/ CPC 36 (R3) e a IAS 28/ CPC 18 (R2): Nao se espera que as alte-
ragoes tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras da
Companhia. Alteragdes a IAS 21/ CPC 02: Auséncia de conversibilida-
de. Néo se espera que as alteragbes tenham um impacto material nas
demonstragdes financeiras da Companhia. Nao existem outras normas,
alteragdes e interpretagbes de normas emitidas pelo IASB e CPC ainda
ndo adotadas que possam, na opinido da Administragdo, ter impacto
significativo nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
divulgadas pela Companhia e suas controladas. m) Reapresentacao
de saldos comparativos: A Administragdo da Companhia esta
reapresentando as demonstragdes financeiras referentes aos exercicios
findo em 31 de dezembro de 2023, em 31 de dezembro de 2022 e do
saldo de abertura de 1° de janeiro de 2022 em virtude dos seguintes
erros identificados: 1) a investidora indireta WTorre S.A possuia como
pratica efetuar a gestao centralizada do caixa, incorrendo em despesas
gerais e administrativas relacionadas ao grupo. Com base em estudo
elaborado por assessores juridicos extermnos, ainvestidora indireta
WTorre S.A entendeu que o rateio das despesas entre as entidades do
grupo reflete com melhor precisao a situagao econémica e financeira de
suas operagoes, e, portanto, decidiu por corrigir suas demonstragdes fi-
nanceiras e por consequéncia as demonstracoes da Companhia. O es-
tudo considerou as despesas incorridas entre 2015 e 2022, sendo este
periodo vinculado ao inicio das operagdes da Companhia (principal uni-
dade geradora de caixa do grupo). Nas demonstracdes financeiras
da Companha, o ajuste impactou no balango patrimonial os saldos de
contratos de mutuos (ativos e passivos), e na demonstragdo de resulta-
dos as despesas administrativas, outras receitas (despesas) operacionais
e despesas financeiras. A seguir apresentamos 0s impactos dos ajustes
nas demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2023, em 31 de
dezembro de 2022 e no saldo de abertura de 1° de janeiro de 2022:

Balango patrimonial do exercicio findo em 31 de dezembro 2023

Demonstracdes dos fluxos de caixa
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022

Reapre-
Apresentado _Ajustes sentado
Demonstragées do fluxo de caixa 2022 2022 2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro Liquido (prejuizo) do exercicio (59.039) (19.227) (78.266)
Ajustes por
Depreciacdes e amortizagoes 24.322 24.322
Provisao de juros e encargos sobre
empréstimos e impostos 78.977 78.977
Provisao de juros fornecedores em aberto 44.533 44.533
Custo de transagéo 466 466
Resultado na alienagéo de imobilizado 672 672
Perdas estimadas em créditos de
liquidacao duvidosa (PECLD) 1.332 1.332
Reversoes/Provisoes riscos processuais 7.754 7.754
Desconto parcelamento transagéo (281) (281)
Provisao/Reverséo P.R.V 6.803 6.803
Provisdes contdbeis (171) (171)
IRPJ/CSLL diferido (24.890) - (24.890)
Resultado apds ajustes 80.478 (19.227) 61.251
Aumento liquido/(redugéo) nos ativos
e passivos operacionais
Ativos
(Aumentos) / redugdes de contas a
receber (21.983) (21.983)
(Aumentos) / reducdes de adiantamento
de fornecedor 3.598 3.598
(Aumentos) / redugdes de créditos fiscais  (641) (641)
(Aumentos) / redugdes de outros ativos (332) (332)
Passivos
Aumentos / (reduces) de fornecedores  17.671 17.671
Aumentos / (redugées) de adiantamentos
de clientes 10.776) (10.776)
Aumentos / (reducdes) de obrigagées
sociais e trabalhistas 420 420
Aumentos / (reducdes) de obrigagdes
fiscais e impostos parcelados 2.032 2.032
Aumentos / (redugdes) de outros passivos (5.617) (5.617)
Caixa liquido gerado/(consumido) nas
atividades operacionais 64.850 (19.227) 45.623
Contratos de mutuo (31.742)  19.227 (12.515)
(Aquisicao) venda de imobilizado (3.767) - (3.767)
Aquisicdo de Intangivel (18) (18)
Caixa liquido gerado nas atividades
investimentos (35.527)  19.227 (16.300)

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Contratos de mutuo (630,
Amortizagao juros e principal pagos

(630

Reapre- sobre cessao de crédito bancario (25.785) (25.785)
Apresentado _Ajustes sentado Liquidacdes impostos parcelados (2.715) (2.715)
Balango patrimonial 2023 2023 2023 Juros pagos impostos parcelados (251) (251)
Ativo circulante 20.962 - 20.962 Caixa liquido (consumido)/proveniente
Ativo ndo circulante 672.805 (118.703) 554.102 nas atividades de financiamento (29.381) - (29.381)
Contratos de mutuos 146.323 (118.703) 27.620 Aumento liquido de caixa e
Outros ativos 526.482 - 526.482 equivalentes de caixa (58) - (58)
Passivo circulante 861.776 (596.157) 265.619 Caixa e equivalente de caixa no inicio
Empréstimos e financiamentos 607.758 (596.157)  11.601 do exercicio 59 59
Outros passivos 254.018 - 254.018 Caixa e equivalente de caixa no final
Passivo ndo circulante 88.882 596.157 685.039 do exercicio 1 1
Empréstimos e financiamentos - 596.157 596.157 Aumento liquido de caixa e
Outros passivos 88.882 88.882 equivalentes de caixa (58) (5
Patrimonio liquido Balango patrimonial do exercicio findo em 1° de |ane|ro 2022
Capital social 278.105 - 278.105 Reapre-
Lucros/prejuizos acumulados (534.996) (118.703) (653.699) Apresentado Ajustes sentado
Demonstragoes do resultado para o exercicio findo 2023 01/01/2022 01/01/2022 01/01/2022
Reapre- Balango patrimonial
Apresentado _Ajustes sentado Ativo circulante 9.378 - 9.378
Demonstragdes do resultad 2023 2023 2023 Ativo nao ci 590.510 (48.822) 541.688
Receita Liquida 198.743 - 198.743 Contratos de mituos 53.193 (48.822) 4.371
Custos Operacionais (46.452) - (46.452) Outros ativos 537.317 - 537.317
Resultado Bruto 152.291 - 152.291 Passivo circulante 731.227 - 731.227
(Despesas)/Receitas Operacionais Passivo néo circulante 68.686 23.918 92.604
Administrativas (11.432) (24.881) (36.313) Contratos de mutuos 13.102 23918 37.020
Comerciais (42.615) - (42.615) Outros passivos 55.584 - 55.584
Outras receitas (despesas) Patrimonio liquido
operacionais, liquidas (3.106)  (1.538)  (4.644) Capital social 278.105 - 278.105
Resultado operacional antes do Lucros/prejuizos acumulados (478.130) (72.740)  (550.870)
resultado financeiro 95.138 (26.419) 68.719 Exceto pela alteragdo do lucro liquido do exercicio, a demonstragao do
Resultado financeiro resultado abrangente do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
Receitas financeiras 267 - 267 e 2022, originalmente apresentadas, ndo sofreu alteracao em fungéo
Despesas financeiras (93.222) (317) (93.539) dos ajustes realizados.

Resultado antes do imposto de renda
e contribuicdo social
Imposto de Renda e Contribuicdo Social
Impostos de renda e contribuicao
social diferido (10) - (10)
Resultado do exercicio 2.173 (26.736) (24.563)
Demonstragdes dos fluxos de caixa para os exercicios findos em
31 de dezembro de 2023

2.183 (26.736) (24.553)

Reapre-
Apresentado _Ajustes sentado

Demonstragdes do fluxo de caixa 2023 2023 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro Liquido (prejuizo) do exercicio 2.173 (26.736) (24.563)
Ajustes por
Depreciacdes e amortizagdes 24.244 24.244
Proviséo de juros e encargos sobre

empréstimos e impostos 85.945 85.945
Proviséo de juros fornecedores em aberto  5.192 5.192
Custo de transagdo 416 416
Resultado na alienagéo de imobilizado (675) (675)
Perdas estimadas em créditos de liquidagéo

duvidosa (PECLD) (341) (341)
Reverses/Provisoes riscos processuais 2.015 - 2.015
Reversoes/Provisdes contingéncia de IOF (8 ) - (897)
Provisédo/Reversdo PR.V 4.5 - 4.578
ProvisGes contébeis (341) (341)
IRPJ/CSLL diferido 10 1

Resultado apés ajustes 122.319 (26.736) 95.583

Aumento liquido/(reducdo) nos ativos
e passivos operacionais

Ativos

(Aumentos) / redugdes de contas a
receber

(Aumentos) / redugdes de adiantamento

(23.480) (23.480)

de fornecedor 35 35
(Aumentos) / reducdes de créditos fiscais 606 606
(Aumentos) / reducdes de outros ativos 250 250
Passivos
Aumentos / (redugdes) de fornecedores  30.903 30.903
Aumentos / (redugdes) de adiantamentos

de clientes 2.389 2.389
Aumentos / (reducdes) de obrigagdes

sociais e trabalhistas 1.496 1.496
Aumentos / (redugdes) de obrigacdes

fiscais e impostos parcelados 981 981
Aumentos / (reducdes) de outros passivos 4.358 4.358

mensuragéo, reconhecimento ou apresentaco de itens nas suas de- Caixa liquido gerado/(consumido) nas

monstragGes  financeiras. diferido rel a ativos e atividades operacionais 139.857 (26.736) 113.121
originados de uma I a0. Alteracdes ao Contratos de mituo (50.892)  34.892 (16.000)

IAS 12: As aheragoes a0 IAS 12 Income Tax (equivalente ao CPC 32 - (Aquisicdo) venda de imobilizado 126 - 126

Tributos sobre o lucro) estreitam o escopo da excecdo de reconheci- Aquisicao de Intangivel (85) (85)

mento inicial, de modo que ela ndo se apligue mais a transagdes que Caixa liquido gerado nas atividades

gerem diferencas tempordrias tributaveis e dedutiveis iguais, como ar- investimentos (50.851)  34.892 (15.959)

rendamentos e passivos de desativacdo. As alteragdes ndo tiveram im- Fluxos de caixa das atividades de

pacto nas demonstragdes financeiras consolidadas da Companhla financiamentos

CPC 26/ IAS 1 e CPC 23/ IAS 8 - Classificacdo de passivos como Contratos de mutuo (1.036)  (8.156)  (9.192)

cir ou nao ci N&o se espera que as alteracoes te- Amortizagao juros e principal pagos

nham um impacto material nas demonstragoes financeiras da Compa- sobre cessao de crédito bancario (84.355) (84.355)

nhia. Reforma Tributaria no Brasil: Reforma tributdria Em 20 de de- Liquidacdes impostos parcelados (2.976) (2.976)

zembro de 2023, foi promulgada a Emenda Constitucional (‘EC”) n* Juros pagos impostos parcelados (606) (606)

132, que estabelece a Reforma Tributéria (“Reforma”) sobre o consu- Caixa liquido (consumido)/proveniente

mo. Varios temas, inclusive as aliquotas dos novos tributos, ainda estdo nas atividades de financiamento (88.973)  (8.156) (97.129)

pendentes de regulamentagdo por Leis Complementares (‘LC’"), que Aumento liquido de caixa e

deverdo ser encaminhadas para avaliagdo do Congresso Nacional no equivalentes de caixa 33 - 33

prazo de 180 dias. O modelo da Reforma estd baseado num IVA repar- Caixa e equivalente de caixa no inicio

tido (“IVA dual’) em duas competéncias, uma federal (Contribuicdo so- do exercicio 1 1

bre Bens e Servicos - CBS) e uma subnacional (Imposto sobre Bens e Caixa e equivalente de caixa no final

Servicos - IBS), que substituird os tributos PIS, COFINS, ICMS e ISS. Foi  do exercicio 34 34

criado um Imposto Seletivo (“IS”) — de competéncia federal, que incidira
sobre a producdo, extragdo, comercializagao ou importacdo de bens e
servicos prejudiciais a satde e ao meio ambiente, nos termos das LC. A
Companhia estd em processo de avaliagdo de potenciais impactos da
citada reforma tributaria. 1) Novas normas, alteracdes e interpreta-
coes de normas emitidas, mas ainda nao vigentes em 31 de de-
zembro de 2023: As normas e interpretagdes novas e alteradas emiti-
das, mas ndo ainda em vigor até a data de emissdo das demonstra-
¢oes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A Companhia
pretende adotar essas normas e interpretacdes novas e alteradas, se
cabivel, quando entrarem em vigor. Alteracdes ao IFRS 16: Passivo
de Locacdo em um Sale and Leaseback (Transacdo de venda e
retroarrendamento): Em setembro de 2022, o IASB emitiu alteracées
ao IFRS 16 (equivalente ao CPC 06 — Arrendamentos) para especificar
os requisitos que um vendedor-arrendatdrio utiliza na mensuracdo da
responsabilidade de locacdo decorrente de uma transac@o de venda e
arrendamento de volta, a fim de garantir que o vendedor-arrendatario
nao reconheca qualquer quantia do ganho ou perda que se relaciona
com o direito de uso que ele mantém. As alteragées vigoram para perio-
dos de demonstracdes financeiras anuais que se iniciam em ou apés 12
de janeiro de 2024 e devem ser aplicadas retrospectivamente a transa-
coes sale and leaseback celebradas apds a data de aplicagdo inicial do
IFRS 16 (CPC 06). A aplicagéo antecipada € permitida e esse fato deve
ser divulgado. Nao se espera que as alterages tenham um impacto
material nas demonstracdes financeiras da Companhia. Alteragcoes ao
IAS 1: Classificacdo de Passivos como Circulante ou N&o-
Circulante: Em janeiro de 2020 e outubro de 2022, o IASB emitiu alte-
racdes aos paragrafos 69 a 76 do IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1)
— Apresentacdo das demonstraces financeiras) para especificar os re-
quisitos de classificagdo de passivos como circulante ou nao circulante.
As alteragdes esclarecem: * O que se entende por direito de adiar a i-
quidagéo; * Que o direito de adiar deve existir no final do periodo das
demonstracdes financeiras; * Que a classificacdo ndo ¢ afetada pela
probabilidade de a entidade exercer seu direito de adiar; e * Que so-
mente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for ele pré-
prio um instrumento de patrimdnio, os termos de um passivo ndo afeta-
rdo sua classificacdo. Além disso, foi introduzida uma exigéncia de divul-
gacdo quando um passivo decorrente de um contrato de empréstimo é
classificado como nao circulante e o direito da entidade de adiar a liqui-
dagéo depende do cumprimento de covenants futuros dentro de doze

Aumento liquido de caixa e
equivalentes de caixa 33 33
Balango patrimonial do exercicio findo em 31 de dezembro 2022
Reapre-

Apreseniado Ajustes sentado

Balango patrimonial 2022 2022 2022
Ativo circulante 12.047 12.047
Ativo ndo circulante 636.885 (83. 811) 553.074
Contratos de mutuos 89.741 (83.811) 5.930
Outros ativos 547.144 - 547.144
Passivo circulante 815.072 - 815.072
Passivo ndo circulante 92.924 - 101.080
Contratos de mutuos 11.902 8.156  20.058
Outros passivos 81.022 81.022

Patrimonio liquido

Capital social 278.105 - 278.105

Lucros/ prejuizos acumulados (537.169) (91.967) (629.136)
Demonstragoes do resultado para o exercicio findo 2022

Reapre-
Apreseniad Ajustes sentado
Demonstracdes do resultad 2022 2022 2022
Receita liquida 121.938 - 121.938
Custos operacionais (38.593) (38.593)
Resultado bruto 83.345 - 83.345
(Despesas)/receitas operacionais
Administrativas (4.676) (15.914) (20.590)
Comerciais (21.446) - (21.446)
Outras receitas (despesas)
operacionais, liquidas (16.209)  (3.314) (19.523)

Resultado operacional antes do

4. Caixa e equivalentes de caixa: Os saldos estdo representados
conforme demonstrativo a seguir:

Descricao 2023 2022
Caixa 1 1
Depésitos bancarios 33

Saldo 34 1

5. Contas a receber: Os saldos estdo representados conforme de-
monstrativo a seguir:

Descricao 2023 2022
Contas a receber - reembolso de despesas (i) 25.243 21.709
Cesséo de uso - camarotes 5.275 4.275
Cesséo de uso - shows e eventos 1.297 1.150
Cessdo de uso - cadeiras (Lounge) 341 3.095
Cessdo de uso - parceiros comerciais 8.932 3.236
Servicos de apoio e outras 5.655 888
(-) PECLD - Perdas Esperada com Créditos

Liquidagdo Duvidosa (15.243)  (15.584)
Total 31.500 18.769
Circulante 18.209 9.012
Nao circulante 13.291 9.757

(i) As contas receber referem-se aos reembolsos de despesas com
energia elétrica, dgua, seguranca, seguros e outros, incorridos em dias
de jogos de futebol do time profissional do Palmeiras e que séo devidos
pela Sociedade Esportiva Palmeiras (SEP), conforme previsto na Escritu-
ra Pablica de Constituicdo de Direito Real de Superficie firmada entre a
Companhia e a SEP. A cobranca dos reembolsos devidos pela SEP, em

0 conjunto com outras verbas de diferentes origens e naturezas, é discuti-

da no procedimento arbitral citado na Nota Explicativa n°® 17.iii. A exata
apuracdo e quantificagdo dos valores devidos pela SEP a titulo de re-
embolso pelas despesas incorridas em dias de jogos do Palmeiras é ob-
jeto de pericia contabil que, embora ainda em andamento, j& reconhe-
ceu valores em favor da Companhia. Os valores que vierem a ser reco-
nhecidos em beneficio da Companhia deverdo sofrer, ainda, a incidén-
cia de corregdo monetaria e juros de mora, conforme vier a ser decidido
no procedimento arbitral. Reputa-se como provavel que a incidéncia
dos encargos moratdrios tenha como termo inicial a data da instauragéo
da arbitragem, em 29/07/2015, e como termo final a data em que o pa-
gamento vier a ser feito. Em acréscimo, é provavel que os encargos
moratérios que deverao incidir sobre os valores que vierem a ser reco-
nhecidos pela Companhia sejam correspondentes & correao monetdria
pelo IGP-M e a juros de mora de 1% ao més.

6. Créditos fiscais: Os saldos estdo representados conforme demons-
trativo a seguir:

Demonstracoes dos fluxos de caixa
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Notas 2023 2022
(Reapre- (Reapre-
Fluxo de caixa das atividadi p do) do)
Prejuizo do exercicio 24.563) (59.039
Ajustes por:
Depreciacbes e amortizagdes 10 24244 24.322
Provisdo de juros e encargos sobre
empréstimos e impostos 12/14  85.945 78.977
Provisdo de juros fornecedores em aberto 11 5192  44.533
Custo de transagéo 12 416 466
Resultado na alienagéo de imobilizado 10 (675) 672
Perdas estimadas em créditos de
liquidag&o duvidosa (PECLD) 5 (341)  1.332
Reversdes/Provisoes riscos processuais 17 2.015 7.754
Reversoes/Provisdes contingéncia de I0F 24 (897) -
Desconto parcelamento transagéo 14 - (281)
Provisdo/Reversdo PR.V 16 4,578 6.803
Provisoes contabeis 16 (341) (171)
IRPJ/CSLL diferido 7 10 (24.890
Resultado apés ajustes 95.583 _ 80.478
Aumentos/Diminuicoes nos ativos e
passivos operacionais
Ativos
(Aumentos)/reducdes de contas a receber (23.480) (21. 983)
(Aumentos)/reducdes de adiantamento de fornecedor 35
(Aumentos)/reducdes de créditos fiscais 606 (641)
(Aumentos)/reducdes de outros ativos 250 (332)
Passivos
Aumentos/(reducdes) de fornecedores 30.903 17.671
Aumentos/(reducdes) de adiantamentos de clientes 2.389 (10.776)
Aumentos/(reducdes) de obrigacdes sociais e
trabalhistas 1.496 420
Aumentos/(redugdes) de obrigacdes fiscais
e impostos parcelados 981 2.032
Aumentos/(reducdes) de outros passivos 4.358  (5.617)
Caixa Ilqmdo gerado nas ativi is 113.121 _ 64.850
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Contratos de mutuo (16.000) (31.742)
(Aquisicao) venda de imobilizado 10 126 (3.767)
Aquisicao de Intangivel 10 85) 18
Caixa liquido gerado (aplicado) nas
atividades de investimento (15.959) (35.527)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Contratos de mutuo 8 (9.192) (630)
Amortizaggo juros e principal pagos sobre
cessdo de credito bancério 12 (84.355) (25.785)
Liquidacdes impostos parcelados 14 (2.976) (2.715)
Juros pagos impostos parcelados 14 606) (251
Caixa liquido/(aplicado) nas atividades
de financiamento 97.129) (29.381
Aumento liquido (reducao) de caixa e
equivalentes de caixa 33 58
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 4 1 59
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 4 34 1
Aumento liquido (reducao) de caixa e
equivalentes de caixa 33 58

(i) A Companhia registrou créditos de prejuizos fiscais e base negativa
que serdo utilizados para liquidacdo de parte dos seus débitos federais.
Em outubro de 2022 a Companhia iniciou um processo de acordo de
transacdo individual com a PGFN, previsto na Lei 13.988 de 14 de abril
de 2020 e Portaria PGFN ne 6.757 de 29 de julho de 2022, conforme
art. 159, inciso IV da portaria n2 6.757, é possivel liquidar 70% dos dé-
bitos federais com prejuizos fiscais e base negativa, as tratativas estao
em andamento e a Companhia estima que o acordo seja homologado
no 12 semestre do exercicio de 2024. a) Prejuizos fiscais: O total dos
prejuizos fiscais e base negativa acumulados em 31 de dezembro de
2023 e 2022 é de R$ 425.570, o saldo de 2023 permaneceu 0 mesmo
de 2022, pois no exercicio de 2023 a empresa apurou lucro fiscal no
montante de R$ 12.742. A empresa néo registrou PIS, COFINS, IR e
CS, pois a Companhia pertence ao grupo de empresas beneficiadas
com o PERSE (Programa Emergencial de Retomada do Setor de Even-
tos), beneficio publicado na Lei 14.148/2021, que no artigo 4° prevé a
desoneragdo tributédria ao setor de eventos, com aplicacao de aliquota
zero para PIS/COFINS/IRPJ/CSLL pelo prazo de 60 meses.

8. Partes relacionadas e contratos de mutuos: Os saldos estdo re-
presentados conforme demonstrativo a seguir:

Ativo ndo circulante Vencimento 2023 2022 2022
(Reapre- (Reapre- (Reapre-
sentado) sentado) sentado)

Real Entretenimento e

Participacdes S.A. (i) 2025 21.847 -

WT Participagdes Ltda. (ii) 2025  4.495  4.371 4.371

WTorre S.A. e demais. (ii) 2025  1.278  1.559 -

Total 27.620  5.930 4.371

Passivo néo circulante Venci 2023 2022 2022

WTorre Entretenimento

Participacdes Ltda. (ii) 2025 770 957 859

Real Entretenimento e

Participacdes S.A. (i) 2025 8.156  23.918
WT Live Entretenimento
Participacdes Ltda. e demais (i) 2025 140 233 99

Gentile Sansson Participacdes

e Empreendimentos. (iii) 2025  9.100  9.100 9.100

Arthur Vicentin Neto (iii) 2025  1.697  2.453 3.044

Total 11.707 20.899  37.020

Circulante 796 841 -

Néo circulante 10.911  20.058  37.020

(i) Contrato de mutuo firmado com a tnica sécia e controladora. Em 09
de outubro de 2024, o mdtuo foi liquidado, com o montante destinado
para liquidacdo do acordo financeiro com a Sociedade Esportiva Palmei-
ras, conforme Nota Explicativa n® 27.d. (ii) Empresa cujo sdcio é parte
relacionada e os contratos de mutuo nao contemplam encargos finan-
ceiros; e (jii) Contrato de mituo com terceiros (ndo parte relacionada),
o qual contemplam encargos financeiros aplicado a taxa de juros de
14% a.a., acrescida da variagdo mensal do IPCA, a liquidagdo do mon-
tante deverd ocorrer até 10 de novembro de 2025. a) Remuneracao
dos administradores: No exercicio de 2023 os administradores estdo
representados pelo montante de R$ 4.043 (R$ 2.447 - 2022).

9. Outros ativos

Descricdo 2023 2022
Depositos e bloqueios judiciais (i) 23 599
- Despesas antecipadas (i) 722 863
Contas a receber e outros (jii) 695 226
Total 1.440 1.689
Circulante 1.417  1.091
Néo circulante 23 598

(i) Os depédsitos e bloqueios judiciais referem-se a processos com forne-
cedores, que ainda ndo foram encerrados, quando do encerramento
destes processos, os valores bloqueados ou depositados em juizo, te-
rao a aplicacdo que constar na decisdo judicial, podendo retornar ao
caixa da Companhia ou repassado aos fornecedores.; (ii) As despesas
antecipadas referem-se ao pagamento do seguro contratado pela
Companhia com vigéncia de novembro de 2023 a novembro de 2024,
conforme Nota Explicativa ne 26; e (i) O montante esté atrelado a con-
tas a receber com partes relacionadas e reembolso de jogos com a So-
ciedade Esportiva Palmeiras.

10. Imobilizado e intangivel 2023
Imobi- Depre-  Imobi-
Taxas lizado ciacdo lizado
Descricao anuais % bruto acumulada _liquido
Méveis e utensilios 10 744 (615) 129
Equipamentos de comunicagao 10  6.623 (4.443) 2.180
Equipamentos de informética 20  2.150 (1.695) 455
Ferramentas 10 3 [&)] -
Méquinas e equipamentos 10 690 (317) 373

Benfeitorias em propriedade

de terceiros 3,33 694.105 (209. 592) 484.513
Benfeitorias em andamento - 180 180
Adiantamento de imobilizado - 289 - 289
Total 704.784 (216.665) 488.119

2022
Imobi- Depre-  Imobi-
Taxas lizado ciacdo lizado
Descricao anuais % bruto acumulada liquido
Méveis e utensilios 10 730 (543) 187
Equipamentos de comunicagao 10 6.593 (4.441) 2152
Equipamentos de informética 20  1.880 (1.533) 347
Ferramentas 10 3 (3) -
Méquinas e equipamentos 10 3.743 (2. 850) 893

Benfeitorias em propriedade

Descricdo 2023 2022  de terceiros 3, 33 693.534 (185. 914) 507.620
Crédito IRPJ/CSLL a restituir 182 180 Benfeitorias em andamento 495 495
Crédito Pis e Cofins 139 30 Total 706. 978 (1 95. 284) 511.694
Qutros créditos fiscais 193 910
Impostos a recuperar — Parcelamento 583 583 Taxas Intangivel Amortlzagao Intangivel
Total 1.097 1.703 Descricdo anuais % bruto _ acumulada liquido
7. Impostos diferidos: Os saldos estdo representados conforme de- Intangivel 20 932 (763) 169
monstrativo a seguir: Total 932 (763) 169
Descricéao 2023 2022 2022
IRPJ/CSLL - Prejuizo Fiscal (i) 24.880 24.890 Taxas Intangivel Amortizacao Intangivel
Total 24.880 24.890 Descricao anuais % bruto _ acumulada liquido
Circulante - - Intangivel 2 848 (643) 205
Nao Circulante 24.880 24.890 Total 848 (643) 205
Movimentagdo do Ativo Imobilizado e Intangivel
Taxas anuais  Imobilizado liquido Depreciacdo  Imobilizado liquido
p cdo % em 31/12/2022 Adicdes _Baixas do periodo em 31/12/2023
Méveis e utensilios 10 187 14 - 72) 129
Equipamentos de comunicagéo 10 2.152 30 2) 2.180
Equipamentos de informética 20 347 270 - (161) 456
Maquinas e equipamentos 10 893 32 (341) (212) 372
Benfeitorias em propriedades de terceiros 3,33 507.620 570 - (23. 677) 484.513
Benfeitorias em andamento - 495 - (315) 180
Adiantamento de imobilizado - 289 - 289
Total 511.694 1.205  (656) (24.124) 488.119
Taxas anuais Imobilizado liquido Depreciagdo  Imobilizado liquido
depreciagdo % _ em 31/12/2021 Adicdes Baixas _do periodo _ em 31/12/2022
Mdveis e utensilios 10 225 34 - (72) 187
Equipamentos de comunicagao 10 2.143 10 - (1) 2.152
Equipamentos de informética 20 495 44 - (192) 347
Ferramentas 10 1 - - ( ) -
Méaquinas e equipamentos 10 1.167 90 - (364) 893
Benfeitorias em propriedades de terceiros 3,33 528.098 3.946 (852) (23. 572) 507.620
Benfeitorias em andamento - - 495 - 495
Total 532.129 4619 (852 (24.202) 511.694
Intangivel Taxas anuais Intangivel liquido Intangivel liquido
amortizacao % em 31/12/2022 Adicdes _Baixas Amortizacdo em 31/12/2023
Intangivel 20 205 84 - (120) 169
Total 205 84 - (120) 169
Intangivel Taxas anuais Intangivel liquido Intangivel liquido
Amortizacdo % em 31/12/2021 Adigcdes _Baixas Amortizacdo em 31/12/2022
Intangivel 20 308 18 - 121 205
Total 308 18 - (121) 205
Avaliagdo do valor recuperavel: O valor recuperdvel em 31 de de- Fluxo de pagamento do contas a pagar 2023 2022
zembro de 2023 apurado com base no laudo de avaliagdo elabora- A vencer
céo por empresa especializada (KPMG Corporate Finance Ltda.), ex- ’SS;O g'%% dias 1g§gg 38%3
cede valor contabil. O método utilizado para apuragéo do valor recu- . . : ’
. ) . - Hé mais de 91 dias 865 3.883
perével, foi o método de Fluxo de Caixa Descontado (DCF). As pre- yencidas
missas de receitas de locagdes, “naming rights”, cadeiras, camarotes, Até 30 dias 5.968 515
estacionamento, dentre outras foram consideradas nos fluxos de cai- Até 90 dias _ 5.940 4.770
xa disponibilizado pela Companhia. Ha mais de 91 dias (i) 147.050  130.512
11. Fornecedores: Os saldos estdo representados conforme de- Total 174.615  144.262

monstrativo a seguir:

resultado_financeiro 41.014 (19.228) 21.786 Descricao ) ___2023 2022
Resultado financeiro Duplicatas a pagar (i) 174.615  144.262
Receitas financeiras 10 - 10 Circulante 174.615  142.804
Despesas financeiras (124.952) - (124.952) Nao circulante R 1.458

Resultado antes do imposto de renda
e contribuicdo social
Imposto de Renda e Contribuicéo Social
Impostos de renda e contribuicao
social diferido
Resultado do exercicio

(83.928) (19.228) (103.156)

24.890 - 24.89
(59.038) (19.228) (78.266)

(i) A relevancia do saldo estd representada pelo montante de R$
160.713 (cento e sessenta milhdes setecentos e treze mil cento e trin-
ta e sete reais), por valores a pagar para o SEP (Sociedades Esportiva

o Palmeiras), os quais foram negociados em acordo firmado em 08 de

outubro de 2024, conforme nota explicativa n® 27.b

(i) A Companhia estd em negociagdo com os fornecedores para liquida-
¢do dos saldos.

12. Empréstimos e financiamentos: As Cédulas de Crédito Bancario
emitidas em 2013 e 2014. Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia

apresentou os saldos conforme quadro a seguir:
Circulante 2023 2022
Reapresentado

Banco do Brasil 609.849  612.726
Custos de transacao (2.091) (2.508)
Total 607.758  610.218
Circulante 11.601 610.218
Nao Circulante 596.157 -
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Descricdo Circulante 15. Adi de cli Os saldos estdo representados conforme demonstrativo
Instituicao financeira Contrato Data contrato Encargos financeiros Vencimento final 2023 022 a seguir:
Banco do Brasil 313.202.267 19/05/2014 126% do CDI mai/14 até mai/16 09/10/2034 47.573 47.768 Descrigdo 2023 2022
- - - 135% do CDI jun/16 até jun/17 - - - Camarotes e cadeiras 38.658 35.241
- CDI + 0,5% a.a. jun/17 até jun/19 - - - Adiantamento - licenca de uso 2.097 2.448
- - - CDI + 1,0% a.a. jun/19 até out/34 - - Shows e eventos 9.604
Banco do Brasil 313.202.079 09/12/2013 126% do CDI nov/13 até nov/15 09/10/2034 490.718 493.074 Outros adiantamentos 4.435 14.716
- - - 135% do CDI dez/15 até jun/17 - - - Total 54.794 52.405
CDI + 0,5% a.a. jun/17 até jun/19 - - - Circulante 35.458 32.723
- - - CDI + 1,0% a.a. jun/19 até out/34 - - Nao circulante 19.336 19.682
Banco do Brasil 313.202.277 03/06/2014 126% do CDI jun/14 até jun/16 09/10/2034 30.736 30.874 Os saldos dos adiantamentos se referem a parcelas recebidas pelos contratos
- - - 135% do CDI jun/16 até jun/17 - - - operacionais que estdo vigentes e suas receitas irao incorrer nos préximos exercicios a
CDI + 0,5% a.a. jun/17 até jun/19 - - - medida que a receita é reconhecida.
- - - CDI + 1,0% a.a. jun/19 até out/34 - - 16. Outros passivos: Os saldos estdo representados conforme demonstrativo a segwr
Banco do Brasil 313.202.287 20/06/2014 126% do CDI jun/14 até jun/16 09/10/2034 22.146 22.251 Descrigao 2023 2022
- - - 135% do CDI jun/16 até jun/17 - - - Indenizagdo contratual - Servico de administracao (i) 4.871 4.871
CDI + 0,5% a.a. jun/17 até jun/19 - - - Provisdes comissoes 139 139
- - - CDI + 1,0% a.a. jun/19 até out/34 - - Outras contas a pagar - Sociedade Esportiva Palmeiras 4.818 1.991
Banco do Brasil 313.202.300 11/07/2014 126% do CDI jun/14 até jun/16 09/10/2034 18.676 18.759 Provisdo P.R.V. 7.481 2.903
- - - 135% do CDI jun/16 até jun/17 - - - Outras 1.622 90
CDI + 0,5% a.a. jun/17 até jun/19 - - - Total 18.931 9.994
- - - CDI + 1,0% a.a. jun/19 até out/34 - - - (i) Indenizacao contratual em processo de discussao judicial.
Custos de transacao - - - (2.091) (2.508) 17. Provisao para demandas judiciais: A Companhia é parte passiva em acdes judiciais
Total 607.758 610.218 e processos administrativos perante vérios tribunais e drgaos governamentais, decorrentes
Circulante 11.601 610.218 do curso normal das operagdes, envolvendo questdes trabalhistas, aspectos civeis e ou-
Nao Circulante 596.157 - tros assuntos. A Administracdo, com base em informacées de seus assessores juridicos,

Em 23 de junho de 2017 a Companhia firmou unido a instituicao financeira Banco do Brasil aditivos dos contratos de suas CCBs afim de alongar o prazo para pagamento da divida,
que passou de 09 de junho de 2024 para 09 de outubro de 2034, alterando a taxa de juros dos contratos e repactuar o cronograma de vencimento das parcelas, inclusive com a
concessdo de caréncia para pagamento de juros e principal de 23 de junho de 2017 a 09 de outubro de 2019. A Companhia reclassificou as parcelas de longo prazo para o

analisou as demandas judiciais pendentes e constituiu provisdo em montante considerado
suficiente para cobrir as provaveis perdas estimadas com as agdes em curso.
i) Riscos processuais provaveis

do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e controlar as exposicdes a riscos de
mercados, dentro de pardmetros aceitéveis, e a0 mesmo tempo otimizar o retorno. Re-
lacionado com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas ou descasamento de
moedas nas carteiras ativas e passivas, a companhia possui operages em Real (RS$)
indexada a Taxa de Juros - CDI. ii) Risco de crédito: Considerado como a possibilida-

- de de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com suas

contrapartes nos negécios realizados, que as levem a nao honrar os compromissos as-
sumidos com a Companhia. A fim de mitigar este tipo de risco a Companhia realiza ope-
racdes preponderantemente com: (i) empresas de grande porte e (i) pessoas fisicas —
varejo. Neste sentido todos os possiveis clientes sdo submetidos a rigorosa andlise qua-
litativa, abrangendo, entre outros quesitos, a andlise histérica de pontualidade na sol-
véncia das obrigacdes e a relacao entre saldos devedores e garantias a eles relaciona-
das. Adicionalmente, o fluxo de recebimento acontece preponderantemente adianta-
do, e no caso de pessoas fisicas, as vendas acontecem majoritariamente por meio de
cartdo de crédito, na qual o risco acaba repousado sobre as grandes instituicdes finan-
ceiras emissoras de cartdo. Por fim, quando aplicavel, os instrumentos de formalizagdo
de contratos poderao fazer jus a garantias especificas, tais como: avais, coobrigagdes,
hipotecas, fiancas bancdrias, entre outras, aderentes ao negdcio. iii) Risco de
liquidez: Risco de liquidez é o risco da Companhia, encontrar dificuldades em cumprir
com as obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com
pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na ad-
ministracdo de liquidez é de garantir, o maximo possivel, que sempre tenha liquidez sufi-
ciente para cumprir com suas obrigacdes ao vencerem, sob condicdes normais e de
estresse sem causar perdas inaceitdveis ou com risco de prejudicar a reputacdo da
Companhia. A principal responsabilidade para o desenvolvimento e implementacdo de
controles para tratar riscos operacionais é atribuida a alta administracéo, que desenvol-
ve padrdes para administrar os riscos. b) Andlise de sensibilidade: A Companhia reali-
zou andlise de sensibilidade do principal risco ao qual seus instrumentos financeiros es-
tao expostos, basicamente representados pela taxa de juros (CDI) e indice nacional de

“Passivo ndo- circulante”, uma vez que considerou que as clausulas de convenants estavam atendidas na data do fechamento das demonstracdes financeiras, alguns eventos funda- Natureza do processo 2023 2022 preco ao consumidor amplo (IPCA). Com base no relatorio FOCUS de 15 de marco de
mentam a reclassificagdo dos passivos, sdo eles: (I) Passivos com instituicdes financeiras: a Companhia e a avalista da divida, investidora indireta WTorre S.A, firmaram acordos de Civel 26.954 24.970 2024 foi extraida a projecdo do indexador CDI para o ano de 2023, e este definido
renegociacdes dos empréstimos e financiamento tornando-se adimplentes com as instituicdes financeiras. (Il) Passivos tributarios: a Companhia e sua avalista possuem passivos tribu- Tributéria 516 1.392 como o cenario provavel. Foram calculados cendrios crescentes e decrescentes de 25%
térios que conforme mencionado em nota explicativa n® 1, estdo em negociacdo no ambito da PGFN (Procuradoria Geral da Fazenda Nacional), tais negociagdes resultardo em Trabalhista 39 29 e 50% sobre os Ativos e Passivos Liquidos.
desconto de 65% da divida, com compensagdo de 70% de prejuizos fiscais e parcelamento do saldo devedor em 120 parcelas para demais debitos e 60 parcelas para débitos Total 27.509 26.391 Queda Queda Cendrio Aumento  Aumento
previdencidrios. Desta forma, com as renegociacdes e os acordos em andamento, as dividas tributdrias da Companhia e da investidora indireta WTorre S.A estdo equalizadas. (lll) Movi dos riscos pr is - de perda prova Indexador de 50% de 25%  Provével de 25% de 50%
Passivos com fornecedores: as dividas com fornecedores também estdo equalizadas, o principal passivo registrado nesta rubrica esta relacionado com passivos com o SEP (Sociedade Descricao 2023 2022 CDI 4,50% 6,75% 9,00% 11,25% 13,50%
Esportiva Palmeiras), conforme nota explicativa n® 27.b, em 08 de outubro de 2024, foi firmado acordo para liquidacdo financeira. Ainda, sobre o passivo com o SEP (Sociedade Saldo inicial 26.391 18.637 IPCA 1,89% 2,83% 3,77% 4,71% 5,66%
Esportiva Palmeiras), foi ajuizada uma acéo de execugdo de titulo extrajudicial, conforme nota explicativa n® 27.d, em 2023 a agdo estava suspensa e em 22 de marco de 2024 a Civeis constituidas 3.258 16.152 Cendrio Cenario
Companhia apresentou garantia no processo. Com as agdes executadas para manter os passivos equacionados, a Companhia até o fechamento destas demonstracdes financeiras Civeis (Reversao) (1.272) (8.042) favoravel desfavoravel
em 31 de dezembro de 2023, estd adimplente com suas obrigacdes de pagamento, por tanto, com todas as cldusulas de convenats atendidas. Garantias: * Cessao fiducidria aos Trabalhistas (Reversao) 10 (390) Ativos e Saldo
direitos da Escritura de Superficie, todos os direitos creditérios oriundos da exploracdo comercial da Arena; ¢ Alienacdo fiducidria de 278.105.489 acdes da Real Arenas; ¢ Avalistas Tributaria (Constituicao) 19 33 passivos liquido em Varlacao Variagdo  Cendrio Variacdo Variacéo
WTorre S.A. e Real Entretenimento Participacdes S.A.., e outras partes ligadas. Tributdria (Reverséo) (897) - liquidos 31/12/2023 _ 50% 25% provével 25%
a) Mapa de movimentagao: Saldo Amortizacdo Apropriacdo Pagto. Amort _custos de Saldo Total 27.509 26.391 CDI (651.236)  (29. 306) (43.958) (58.611) (73.264) (87.917) 917)
Empréstimos 12/2022 I juros juros deprec. 12/2023 ii) Estimativa de perda p: I: Existem ainda outras contingéncias passivas envolven- IPCA 29.803 562 843 1.124 1.404 1.685
Certificados de crédito do questdes trabalhistas e civeis avaliados pelos assessores juridicos como sendo de risco Total (621.433) (28.744)  (43.116) (57.488) (71.860) (86.232)
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.267 47.766 (1.418) 6.386 (5.161) 47.573 possivel, no montante estimado abaixo, para os quais nenhuma provisdo foi constituida, Saldo em CDI ou Sem
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.277 30.873 (929) 4134 (3.342) 30.736 tendo em vista que as praticas contabeis adotadas no Brasil ndo requerem sua 31/12/2023 Selic IPCA indexador
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.287 22.250 ( 3) 2.985 (2.416) 22.146 contabilizacdo. Adicionalmente, vale mencionar que independentemente da natureza da Saldos no balanco (reapresentado)
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.300 18.759 63) 2.514 (2.034) 18.676 contingéncia que a Companhia possui, nenhum registro contabil foi efetuado, bem como Ativos
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.079 493.077 (15.1 000) 65.460 (52. 819) - 490.718 nenhum deposito judicial foi constituido para nenhuma das contingéncias. Os montantes Disponibilidades 34 - 34
(-) Custos de transacao (2.507) - 416 (2.091) estimados sao demonstrados a seguir: Contas a receber 31.500 31.500 -
Total geral 610.218 (18.583) 81.479 (65.772) 416 607.758 Descricdo 2023 2022 Outros ativos 1.440 - 1.440
o Saldo Amortizacdo Apropriagéo Pagto Amort. custos de Saldo Civel 110 561 Creéditos fiscais 1.097 1.097
(E:mp;estlmos 12/2021 pagamentos uros juros transacéo deprec 12/2022 Trabalhista 131 542 Contratos de mituos ] 27.620 - - 27.620
ertificados de crédito Total 241 1.103 Total dos ativos com riscos financeiros 61.691 - 31.500 30.191
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.267 44.079 (1.141) 5.697 (869) 47.766 iii) Processo - Arbitragem com a SEP (Sociedade Esportiva Palmeiras): Em 29/07/ Passivos
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.277 28.490 (737) 3.682 (562) 30.873 2015, a Companhia requereu a instauragdo de procedimento arbitral com o objetivo de Empréstimos e financiamentos 607.758  609.849 (2.091)
CCB - 0152 - Banco Brasil - CT 313.202.287 20.533 (531) 2.653 (405) 22.250 compelir SEP a cumprir as obrigagdes assumidas na Escritura Piblica, dentre as quais o Fornecedores 174.615 - 174.615
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.300 17.311 (448) 2.237 (341) 18.759 reembolso das despesas incorridas em dias de jogos, além do pagamento de outras ver- Obrigacdes sociais e trabalhistas 4.406 - 4.406
CCB - 0152 - Banco do Brasil - CT 313.202.079 455.011 (11.774) 58.817 (8.977) - 493.077 bas de origem e natureza diversas. No referido procedimento arbitral, SEP formulou pedi- Obrigacdes fiscais 50.938 41.387 9.551
(-) Custos de Transacéo (2.973) - - - 466 (2.507) dos contrapostos, dentre os quais pleito para pagamento de repasses sobre receitas de- Impostos parcelados 41.387 41.387 -
Total geral 562.451 (14.631) 73.086 (11.154) 466 610.218 correntes da exploracdo comercial do Allianz Parque que entende devidos. No curso da 8brigagées fiscais 9.551 - 9.551
oo . i tae = - .- - = - Sy bitragem, esta sendo conduzida pericia contébil que, embora ainda pendente de con- Outros passivos 18.931 - 17.944
13. Obrigacées sociais e trabalhistas: Os saldos estdo representados conforme de- zembro de 2020, a Companhia decidiu aderir a Transa¢do Excepcional — Demais Débitos - aroitr " i . . A ~ .
monstratigoga sequir: que trata a Lei 13.988 de 14 de abril de 2020 e Por%aria n0 14402 de 16 de junho de clusdo, reconheceu créditos e débitos reciprocos das Partes, os quais deverao ser com: Contratos de mituos ) 11.707 1.697 10.010
P 00 in f . - . pensados por ocasido do julgamento final de mérito da arbitragem. Os débitos estdo Total dos passivos com riscos
Descrigo —2023 2022 2020, arligo 9° inciso Il alinea D. Com essa modalidade a Companhia teve beneficios de o ictragos na rubrica de fomecedores, Nota Explicativa n' 11. Apos periodo de suspen- financeiros 868.355  651.236 1.697  215.422
INSS a recolher 2.189 1.404 liquidar seus débitos com uma entrada parcelada em 12 meses, e o restante da divida em °d " " P . - ApOS P! P P M : y " Py . s o
IRFFuncionérios 788 422 84 = o h P _ 530 para tratativas de acordo entre as Partes, o procedimento arbitral teve seu andamen- c) Identificagdo e valorizacdo dos instrumentos financeiros: O valor contabil dos ins-
parcelas, & uma redugdo de 35% dos juros, multa e encargos. Essa negociagio ga to retomado, no entanto, conforme Nota Explicativa n® 27.b, em 08 outubro de 2024, a trumentos financeiros registrados no balango patrimonial equivale, aproximadamente, ao
Férias e Encargos 1.331 913 nhou o numero de identificagdo 004.019.847. Com tais reducdes na data da adeséo (29 i inda ; xplcd oy o1t J 0 baranco pa | €4 > ap . i
FGTS a recolher 261 234 de dezembro de 2020) o saldo devedor lan d d - . Companhia e a Sociedade Esportiva Palmeiras, firmaram acordo que encerrou as disputas seu valor de mercado. A Companhia ndo possui operagdes com instrumentos financeiros
cado foi a soma de R$ 163 mil, foram liquida- dicai biti 30 refletid d tracoes fi A 31 de d bro de 2023 e 2022 y
Outros (163) (63) das vinte e nove parcelas, que totalizaram R$ 51 mil. Em 16 de dezembro de 2021, a MCiClals eamitiais. ’ . . o ) . nao refietidas nas demonstragoes financeiras em 51 de dezembro de e , assim
Total 4.406 2.910 Com N i : = : i Nah . 18. Patriménio liquido - a) Capital social: O capital social integralizado é de R$ como nao realizou operacdes com derivativos financeiros. d) Ativo financeiro registrado
panhia decidiu aderir a Transagéo Excepcional — Demais Débitos - que trata a Lei Yo = s Plagi . : A L " + i - d
14. Obri fiscais e i Indl 7 ; o ; ~ 278.105 dividido em 278.105.489 acdes ordindrias nominativas e sem valor nominal e a ao custo amortizado: Os ativos financeiros incluem aplicacdes financeiras, outros
. s part : Os saldos estdo representados confor- 13.988 de 14 de abril de 2020, Portaria PGFN n2 14.402 de 16 de junho de 2020 e Por- 7 .~ == * : iyt P P . = - " N N :
me demonsirativo a sequir: ; o ; : : ~ acionista é Real Entretenimento e Participacdes S.A. b) Resultado do exercicio: O exer- recebiveis, os quais estdo classificados como custo amortizado. ) Passivos financeiros
quir: taria PGFN n° 2.381 de 26 de fevereiro de 2021, artigo 6. Com essa modalidade a Com- ~. " : . S ianai : B X e fi et doti et
Descrica f o i e cicio social da companhia compreende o periodo entre 12 janeiro a 31 de dezembro de registrados ao custo amortizado: Os passivos financeiros incluem empréstimos e financi-
céo 2023 2022 panhia teve beneficios de liquidar seus débitos com uma entrada parcelada em 12 meses, 2 N < = : H ™ . = i
Im o P o : cada ano. Os lucros apurados no balanco anual serdo deduzidos, apés a compensacdo amentos, fornecedores, adiantamentos de clientes e outras dividas, os quais estdo classifi-
postos sobre vendas 3.331 3.256 e o restante da divida em 84 parcelas, e uma reducdo de 35% dos juros, multa e encar- . O atd T d ; A " A
Imi - . g . et Ay : de prejuizos acumulados se existentes, a reserva legal no montante de 5% até o limite de cados ao custo amortizado. f) Categoria dos instrumentos financeiros: Segue o qua-
postos retidos de terceiros 2.337 1.483 gos. Essa negociagdo ganhou o numero de identificagdo 005.482.358. Com tais redu- 57, f f P ) i oot 5 ey : ; 1 (o
Juros e mulia sobre im p = : 20% do capital social. ¢) Dividendos: Os dividendos obrigatérios apds a constituicdo de dro com a categoria dos instrumentos financeiros:
postos e outros 3.883 1.771 ¢des na data da adesdo (16 de dezembro de 2021) o saldo devedor langado foi a soma A o i : =
g i . . e reserva legal serdo de 25%. O saldo que se verificar terd aplicagdo que |he for dada pela 2023 2022
Impastos Parcelados (a) 41.387 42.563 de R$ 21.7 milhdes, foram liquidadas dezesseis parcelas, que totalizaram RS 2,7 milhGes. Assembleia Geral, mediante proposta da Diretoria e observacdes legais. A Companhia no Descri¢do Ativos Passivos Ativos  Passivos
Total 50.938 49.073 Em 16 de dezembro de 2021, a Companhia também decidiu aderir a Transagdo Excepcio- P ! prop p c gais. A panhia ne ¢ : . : :
Circulante 19.812 15.582 nal — Débitos Previdenciarios - f ' - exercicio encerrado em 2023 apresenta prejuizos e consequentemente néo havera distri- finan- finan- finan- finan-
) que trata a Lei 13.988 de 14 de abril de 2020 e Portaria buicdo de dividendos ceiros _ ceiros Total ceiros ceiros Total
Nao circulante 31.126 33.491 PGFN n2 14.402 de 16 de junho de 2020, artigo 92 inciso Il alinea B e PAR. 1. Com 19§Receita liquida: As receitas estdo representadas da sequinte forma: T T T T(Reapre- (Reapre- (Reapre-
(a) Impostos parcelados: Em 27 de julho de 2017, a Companhia decidiu aderir ao Pro- essa modalidade a Companhia teve beneficios de liquidar seus débitos com uma entra- Déscri 30 quida: P 9 2023 2022 Ativos sentapﬁo) sentapﬁo) senta péo)
grama de Parcelamento Incentivado (PPI), com base na Lei Municipal n® 13.680, de 04 de da parcelada em 12 meses, e o restante da divida em 60 parcelas, e uma reducéo de Cesséogde direito de uso de espaco - camarotes e cadeiras “92.746 55955 Custo amortizado ¢ ¢ ¢
Julho de 2017, os débitos incluidos no PPl se referem a Imposto sobre servigos — ISS, rela- 45% dos juros, multa e encargos. Essa negociagédo ganhou o nimero de identificagéo Cesséo de direito de uso de espago - shows e eventos 26.415 14737 Caixa e equivalentes
cionados as competéncias aos anos 2010, 2013, 2014, 2015 e 2016. O valor nominal 005.482.237. Com tais redugées na data da adesdo (16 de dezembro de 2021) o sal- Cessio de direito de uso de espago . estacionamento e parceiros 31'757 13'466 de caixaq 34 34 1 1
dos débitos parcelados incluindo as redugdes previstas na respectiva Lei, somam R$ do devedor langado foi a soma de R$ 14.6 milhGes, foram liquidadas dezesseis parce- Naming Rights Pag P 26,441 29'798 Contas a receber 31.500 31.500 18.769 18.769
2.370 milhes, as reducoes se referem a desconto de 50% de multa, 60% de juros e las, que totalizaram R$ 2,3 milhdes. Em 24 de fevereiro de 2022, a Companhia decidiu Cesség deges aco de veiculacio de marca 9'732 4'517 Contratos de mutuo 27'620 27'620 5'930 5'930
100% honorérios advocaticios. A liquidagéo dos débitos ocorrera em 120 parcelas. Foram aderir a Transacdo Excepcional — Demais Débitos - que trata a Lei 13.988 de 14 de Servicos de apoi% em evemosg 11700 4970 Créditos fiscais 1097 1097 1703 1703
recolhidos até 31 de dezembro de 2023 setenta e sete parcelas, que totalizaram R$ abril de 2020, Portaria PGFN ne 14.402 de 16 de junho de 2020 e Portaria PGFN ne Outrogs p '751 '333 Outros ativos 1'439 1'440 1'689 1'689
1.522 milhGes. Em 28 de outubro de 2021, a Companhia decidiu aderir a0 Programa de 2.381 de 26 de fevereiro de 2021, artigo 6. Com essa modalidade a Companhia teve p o oo e 199.542  123.776 Total do ativo 61.690 . 61.690 28,092 . 28,092
Parcelamento Incentivado (PPI), com base na Lei Municipal n¢ 17.557, de 26 de maio de beneficios de liquidar seus débitos com uma entrada parcelada em 12 meses, e o res- Impostos sobre receita ('799) (1. .838) Passivos : : . :
2021, os débitos incluidos no PPI se referem a Imposto sobre servigos — ISS, relacionados tante da divida em 84 parcelas, e uma reducéo de 35% dos juros, multa e encargos. Rert):eila liquida 198.743 121.938 Custo amortizado
as competéncias aos anos 2018, 2019 e 2020. O valor nominal dos débitos parcelados Essa negociacdo ganhou o nimero de identificagdo 005.945.428. Com tais reduges ionale inaic oA .
incluindo as redugdes previstas na respectiva Lei, somam R$ 1.918 milhGes, as redugdes na data da adesdo (24 de fevereiro de 2022) o saldo devedor langado foi a soma de g%sg:lislgooperacwnal. Os custos operacionais séo representados por.zo 2022 E(r)T:anécs?i?Y?orzz 174.615 174.615 144262 144.262
se referem a desconto de 50% de multa e 60% de juros. A liquidagdo dos débitos ocor- R$ 148 mil, foram liquidadas quinze parcelas, que totalizaram R$ 15 mil. Em 25 de feve- Del reci% 0 e amortizacio 3. 792> (23.681) finpanciamentos 607.758 607.758 610218  610.218
rerd em 120 parcelas. Foram recolhidos até 31 de dezembro de 2023 vinte e seis parce- reiro de 2022, a Companhia também decidiu aderir a Transac@o Excepcional — Débitos Sepvi os%e terceiros ¢ (11.651) (6'420) Obrigacdes fiscais e ! ! : :
las, que totalizaram R$ 432 mil. Em 06 de junho de 2019, a Companhia aderiu ao Previdencidrios - que trata a Lei 13.988 de 14 de abril de 2020 e Portaria PGFN n° Energia elétrica, Aqua. SEQUIOS € outros (1.314) (3'545> im gos%os arcelados 50.938  50.938 49.073 49.073
Parcelamento Simplificado de Débitos Nao Previdenciarios perante a Secretaria Especial 14.402 de 16 de junho de 2020, artigo 92 inciso Il alinea B e PAR. 1. Com essa modali- Locagées de mé l?ina’s e% uipamentos (503) i552) Obr?a éespsociais o ! ! : '
da Receita Federal do Brasil conforme regulamenta a Instrugdo Normativa RFB n¢ 1.891 dade a Companhia teve beneficios de liquidar seus débitos com uma entrada parcela- Manucten 50 de r%a e e lﬂ apmemos (4.013) (2.704) tragalgt:]istas 4,406 4.406 2.910 2.910
de 14 de maio de 2019. Os débitos incluidos no Parcelamento referem-se a Imposto de da em 12 meses, e o restante da divida em 48 parcelas, e uma reducéo de 45% dos Proviséeg/reverséesqé outl%sp (5.911) (4'219> Contratos de mtuo 11.707 11'707 20899 20.899
Renda Sobre Folha de Pagamento. As competéncias incluidas foram: abril/2018 a julho/ juros, multa e encargos. Essa negociagdo ganhou o ndmero de identificagdo Créditos - PIS/Cofins 732 2,528 Outros passivos 18.931  18.931 9994 9994
2018, novembro/2018 a margo/2019. O valor atualizado dos débitos parcelados, somaram 005.956.569. Com tais redugdes na data da adesdo (25 de fevereiro de 2022) o saldo Total (46.452) (38 '593) Total d% passivo . 868.355 868.355 . 837.356 837.356
ggzgrgntrrg”d? £§;§d§%a%§§2 iegli:%soOC:rycrz\r:semuzottgtz{iczﬂra:fnFF(K)?IQHZLerCnOillhlg(rJ: Z%edst; dd: soet‘e/lﬁggr’arls r‘F%$adBO1 :r?ill a soma de R$ 654 mil, foram liquidadas quinze parcelas, que 21. Despesas administrativas: As despesas administrativas séo representadas por: 26. Seguros: A Companhia contratou apdlice de seguros com a seguradora Allianz Segu-
9 p 4 : ) Descricao 2023 2022 ros S.A.,, desde o periodo de dezembro de 2023 a novembro de 2024. As coberturas
(b) i ao imp pi (Reapre-  (Reapre- contratadas foram de risco operacionais R$ 500 e responsabilidade civil R$ 367. As pre-
Impostos parcelados curto prazo Saldo Amortizacao Apropriacao Saldo sentado)  sentado) missas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo da auditoria
12/2022 pagamentos juros Pagto juros Transferéncia 12/2023  Gastos com pessoal (26.648)  (16.791) das demonstracdes financeiras, consequentemente, ndo foram examinadas pelos nossos
Parcelamento 0152_ PP - Re Parcelamento 1SS 256 (272) 317 (150) 211 362 Depreciacdo e amortizagdo (441) (583) audnores |ndependentes
Parcelamento Simplificado IRF 0561 202 (164) 24 (67) 105 100 Servicos de terceiros . (7.594) (1.816) 27. E a) C de Em janeiro de 2024 a Compa-
0152 - Transagdo Excepcional - Demais Débitos 46 9) 6 (1) 8) 34 Manutencdo de méaquinas e equipamentos (24) (16) nhia firmou novos quatro contratos de cessdo de espago de camarote: * Cliente
Parcelamento 0152 - PPI 120 Adesao 28-10-2021 226 (213) 250 (63) 41 241 Licenca de software (76 ) (621) Integgra Consultoria Empresarial Ltda., com vigéncia de 36 meses, no valor total de R$
Transagéo Excepcional - Débitos Previdencidrios 4114 (1.138) 579 (160) 1.258 4.653 Outros (837) (762) 3.225 (trés milhdes e duzentos e vinte e cinco reais); * Cliente Score: Eventos e Camaro-
Repactuagéo transagdo excepcional - Demais débitos 4.109 (1.133) 1.050 (159) 781 4.648 Total (36.312)  (20.590) tes Ltda., com vigéncia de 26 meses, no valor total de R$ 3.150 (trés milhGes e cento e
;ransagao Excepcional Débitos P[r)ewdenc(wjar;)os 020/3/222 1?; (4(% Sg g?; 1?2 123 22. Desy :As despesas comerciais sdo representadas por cmque?ta mil reais); ¢ Cliente Cielo S/)A., gom vigéncia de 12 meses, no valor total de R$
epactuacao transacdo excep - Demais débitos Descricao 2023 2022 2.300 (dois milndes e trezentos reais); * Cliente Allpark Empreendimentos, Participagbes
Total 9.072 (2.978) 2.270 (607) 2.504 10.261  Comissdes T (82.977) (16.912) e Servigos S.A., com vigéncia de 24 meses, no valor total de R$ 2.149 (dois milhdes,
Impostos parcelados longo prazo Saldo Amortizacéo Apropriagéo . A Saldo  Gastos com pessoal (3.111) (2.782) cento e quarenta e nove mil e setecentos e trinta reais) que sera realizado o encontro
12/2022 pagamentos uros Pagto juros Transferéncia 12/2023 Propaganda e publicidade (2.568) (1.071) de contas com a obrigagao a pagar; e * Cliente Live Nation Brasil e Entretenimento
baresiaments shaficado 1P o561 1 "os : : : (o3 P Gas o coneoras G (o) oo das snionzost & boi0%0pk O moniane do-conao 6 e He 2517 (ads m
- Outros os dias e . O montante do contrato é de . ois mi-
0152 - Transagdo Excepcional - Demais Débitos 100 8 108 Total (42.615)  (21.446) Ihdes, quinhentos e dezessete mil reais), sendo que este valor sera apropriado no re-
Parcelamento 0152 - PPI 120 Adeséo 8-10-2021 1.681 - (41) 1.640 23. Outras despesas e receitas operacionais sultado conforme vigéncia. b) Demandas judiciais: Em 19/12/2017, a SEP ajuizou
Transagdo Excepcional - Débitos Previdencidrios 11.090 139 (1.258) 9.971 Descricdo 2023 2022 acdo de execucdo de titulo extrajudicial com o propésito de cobrar valores relativos a
Repactuac@o Transacdo Excepcional - Demais Débitos 18.647 - (781) 17.866 (Reapre- (Reapre- repasses sobre receitas auferidas pela Real Arenas com a exploracao comercial do
Transagdo Excepcional Débitos Previdenciarios 02/22 580 (104) 476 sentado)  sentado) Allianz Parque. A acdo foi inicialmente extinta de plano, sendo que, em 30/09/2021, em
Repactuagao transacdo excep - Demais débitos 02/22 138 - (12) 126 Constituicao/reverséo de provisao - contingéncia civil (1.986) (8.110) grau de recurso, o Tribunal de Justica de Sao Paulo autorizou seu prosseguimento. Ci-
Total 33.491 - 139 - (2.504) 31.126  Constituicao/reversdo de provisao - contingéncia trabalhista (10) 390 tada, a Companhia apresentou uma série de defesas a pretensao da SEP, em especial
Total geral 42.563 (2.978) . 2.409 . (607) - 41.387  Constituico/reversao de proviséo - contingéncia tributaria (19) (34) o fato de que SEP ja discute os referidos repasses no procedimento arbitral mencionado
Impostos parcelados curto prazo Saldo Desconto Amortizacéo Apropriacao Pagto Trans- Saldo  Constituicdo/reversao de provisdo - PECLD 341 (1.332) na Nota Explicativa n® 17.iii, bem assim de que as Partes |4 discutem créditos e débitos
Parcel 10 0152 PAT 60 12/20??3 Adicédo par o iuro: iur&s) feréncia  12/2022 r/lrol?essostjutdic:a(isfciv;eisetrabalhistas (1.113g (6.776513 re_ciprobc_?s.| Em 05/(;7/2023 a Qomptanhia _aprgsentou defesa ta(rir)bémI per%nttela ju;isdi-
arcelamento | meses - - - Multa contratual (ativa) ¢do arbitral, o que deu ensejo a instauragao de um novo procedimento arbitral contra a
Parcelamento 0152_ PPI - Re Parcelamento ISS 219 (217) 27 (77) 304 256 Descontos obtidos sobre parcelamentos 281 SEP. O valor executado pela SEP encontra-se garantido pela Companhia na esfera judi-
Parcelamento 0152 - FGTS RCC 765/14 - 60 meses 8 (33) - - 25 - Provisao PR.V (5 305) (658) cial, conforme apdlice de seguro emitida em 22 de marco de 2024, no entanto em 08
Parcelamento Simplificado IRF 0561 » 165 (164) 20 (26) 207 202 OQutras receitas e despesas (i) 445 (4.049) de outubro de 2024 a Companhia e a Sociedade Esportiva Palmeiras firmaram acordo
0152 - Transacdo Excepcional - Demais Débitos 33 (26) 16 (3) 26 46 Total (4 644) (19.523) financeiro que pds fim as disputas judiciais e arbitrais. O saldo do acordo financeiro,
Parcelamento 0152 - PP| 120 Adesdo 28-10-2021 193 (174) 22 (18) 203 226 (i) A relevancia do saldo esté atrelada a baixa dos fornecedores em aberto por mais de 5 totaliza R$ 117 milhdes, sendo R$ 50, 1 milhdes liquidados em 09 de outubro de 2024,
Transacdo Excepcional - Débitos Previdenciarios 1.146 (861) 268 (50) 3.611 4.114 " anos e que foram classificados como prescritos por ndo possuirem processos e ou notifica- 0 saldo remanescente sera liquidado com ativos do Allianz Parque. ¢) Contrato de mu-
Repactuacéo transacao excepcional - Demais débitos 1.470 - - (1.187) 2.437 (71) 1.460 4.109  ¢des judiciais , 0 montante registrado no exercicio ¢ de R$ 4.294. tuo: A Companhia recebeu da empresa Real Entretenimento e Participacdes S.A., o
;ransapéo Excepcional Débitos P[r)evidenc(\ja'rti)os 020/3/22 ) - 2gg ( 2(23; ( 3(;} 1 (25 51;2 12); 34. Resultado financeiro: O resultado financeiro esta representado por montante de R$ 11.840 (onze mllr;oes e onocemos © quarenta mil reais) para suprir
epactuacao transacdo excep - Demais débitos - Descricao 2023 2022 suas necessidades operacionais. d) Emprésti Em 16 de maio
Total 3.247 325 (281) (2.714) 2.799 (251) 5.947 9.072  Juros sobre empréstimos " (81.478) (73.087) de 2024, a Enforce Gestdo de Ativos S.A., empresa do Banco BTG, por meio da
Impostos parcelados longo prazo Saldo Desconto Amortizagdo Apropriacdo Pagto Trans- Saldo  Provisao/reversao multa e juros com fornecedores em aberto (5.192)  (44.533) securitizadora Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis XXV SA, adquiriu do Ban-
Parcel 1 0152 PAT 60 12/2021 Adicao par f juros juros feréncia 12/2022 éur;)s e(rjnulta sobre impostos e outros (6(%2; (6(?}2; 582(140 BrTasi\ as Cégulas %I_e %réditg B%nqiftio (('JV(IZBS) (i_a F;(e;a\IIASre:as._ Em 24 de junho ge
arcelamento | meses - - - - - Outras despesas a Travessia Securitizadora de Créditos Mercantis .A. ajuizou uma agédo de
Parcelamento 0152_ PPI -Re Parcelamento 1SS 1.337 117 (304) 1.150 Reversé@o Provisao de contingéncia de IOF - execucdo alegando vencimento antecipado. No entanto, todas as CCBs do Banco do
Parcelamento 0152 - FGTS RCC 765/14 - 60 meses 25 - (25) - Total de despesas financeiras (93. 539) (124.952) Brasil cedidas a Enforce/Travessia estao adimplentes e ha uma deciséo judicial que sus-
Parcelamento simplificado IRF 0561 294 18 (207) 105  Variacdo monetdria ativa e outras 267 10 pende qualquer ato de constricdo contra a Real Arenas, conforme processo n-
0152 - Transacdo Excepcional - Demais Débitos 125 - (26) 99 Total de receitas financeiras 267 10 1095742-89.2024.8.26.0100.
Parcelamento 0152 - PPI 120 Adesdo 8-10-2021 1.690 194 (203) 1.681 Resultado flnancelro liquido (93.272)  (124.942)
Transagdo Excepcional - Débitos previdencidrios 13.369 1.333 (3.611) 11.091 25, Instr 0S de riscos - a) Gerenciamento de Claudio Vinicius Coutinho Macedo
Repactuac@o Transacdo Excepcional - Demais Débitos 20.107 - - (1.460) 18.647 risco financeiro: A admlnlstragao da Companhia adota uma politica de gerenciamento Diretor Presidente
Transagdo Excepcional Débitos Previdenciarios 02/22 - 140 13 (15) 138 dos seus riscos, que considera a adocdo de procedimentos que envolvem todas as Renato Muscari Lobo
Repactuacdo transacdo excep - Demais débitos 02/22 - 619 57 (96) 580 suas areas crl’ticas, garantindo que as condicdes do negdcio estejam livres de risco real: Diretor
Total 36.947 759 - - 1.732 - (5.947) 33.491 i) Risco de mercado: Risco de mercado € o risco que alteragdes nos precos de merca- . L .
Total geral 40.194 1.084 (281) (2.7114) 4,531 (251) - 42.563 do, tais como as taxas de camb|o e taxas de juros, e custos de construgdo. O objetivo Carolina Teixeira de Freitas - Contadora - CRC 1SP257066/0-1

Relatério do auditor i

sobre as d

Aos Acionistas e Administradores da Real Arenas Empreendimentos Imobilidrios S.A.
- Sdo Paulo — SP. Opiniao com ressalva: Examinamos as demonstracdes financeiras
da Real Arenas Empreendimentos Imobilidrios S.A. (Companhia), que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragbes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.
Em nossa opinido, exceto pelo efeito do assunto descrito na secdo a seguir intitulada
“Base para opinido com ressalva’, as demonstracdes contdbeis acima referidas apre-
sentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e fi-
nanceira da Empresa em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil. Base para opiniao com ressalva: Em 31 de dezembro
de 2023, a Companhia reclassificou, do passivo circulante para o passivo nao circulante,
o saldo de empréstimos junto & instituicoes financeiras no montante de R$ 596.157 mil,
por considerar estar adimplente quanto ao fluxo de pagamentos acordado no contrato
e respectivas cldusulas restritivas, na data de aprovacdo destas demonstragdes a divida
encontra-se em discussdo judicial, estando, nesta data, as execugdes das dividas
suspensas em virtude de decisdes judiciais obtidas pela Companhia, conforme evento
subsequente divulgado na Nota Explicativa n® 27.d). De acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil (que tratam de aspectos sobre quando a Companhia pos-
sui o direito de diferir a liquidacao de passivos), considerando que, em 31 de dezembro
de 2023, os empréstimos em questdo estavam em litigio, incluindo as cldusulas de ven-
cimento antecipado (‘covenants”), estes deveriam terem sidos classificados, naquela
data, como passivo circulante. Dessa forma, o passivo circulante estd apresentado a
menor e 0 passivo nao circulante apresentado a maior no montante de R$ 596.157 mil
nas demonstracdes contdbeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2023. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacio-
nais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relacdo a Companhia de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Conta-
dor e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cum-
primos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acredita-
mos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ sufmeme e apropriada para fundamentar

circulante em excesso ao ativo circulante no encerramento do referido exercicio no mon-
tante R$ 244.657 mil (sem considerar os efeitos do assunto discutido na segéo “Base
para opinido com ressalva”), bem como apresentava prejuizos acumulados no montante
de R$ 653.699 mil e patriménio liquido negativo no montante de R$ 375.594 mil na-
quela data que, em conjunto com os outros assuntos e eventos apresentados nas No-
tas Explicativas ne 1, 12, 14, 17 e 27, indicam existéncia de incerteza relevante que
pode levantar divida significativa quanto a capacidade operacional de continuidade
operacional da Companhia. Os planos e agées que estdo sendo desenvolvidos pela ad-
ministragdo para o reestabelecimento do equilibrio econbmico-financeiro, da posicéo
patrimonial da Companhia e a necesséria geragédo de caixa estdo descritos na Nota
Expllcatlva no 1. Nossa oplnlao nao esta ressa\vada em relacao a este assunto. Enfase
- reap! das acoes fi iras ao
exerclclo flndo em 31 de dezembro de 2023 e reapr das a-
coes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022: Em
17 de maio de 2024 e em 28 de agosto de 2023, emitimos relatdrios de auditoria, sem
modificagdes, sobre as demonstracoes financeiras da Real Arenas Empreendimento Imo-
bilidrio Ltda. referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 31 de
dezembro de 2022, respectivamente, que foram preparadas, por sua administragéo, de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. Entretanto, em data
subsequente a aprovagdo das referidas demonstracoes financeiras referentes aos exer-
cicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Administracdo da Empresa op-
tou por efetuar ajustes e reclassificagdes naquelas demonstragdes financeiras (conforme
divulgado na Nota Explicativa n* 3.m) referentes a rateio de despesas gerais e adminis-
trativas relacionadas ao grupo econdémico a qual pertence e reclassificacéo de saldos de
empréstimos e financiamentos do passivo circulante para o passivo ndo circulante, as-
sunto este objeto de modificacdo de nossa opiniéo, conforme discutido na secao “Base
para opinido com ressalva” do presente relatério. Dessa forma, as demonstragdes fi-
nanceiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 estdo sendo
reemitidas (e os saldos referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e
saldo de partida de 01 de janeiro de 2022 reapresentados), e nosso relatdrio referente
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 reemitido em substituicdo ao anterior-
mente emitido em 17 de maio de 2024, nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 23
- Politicas Contébeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro. Com excegéo do
assunto discutido na segdo “Base para opinido com ressalva’, nossa opinido néo esta
modificada com relagdo a esses assuntos. Outros assuntos - Reapresentacdo dos

nossa opinido com ressalva. Incerteza com a cc

operacional: Chamamos a atencdo para a Nota Expllcanva ne 2 as demonstragoes fi-
nanceiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, que indica que as
referidas demonstracdes financeiras foram preparadas no pressuposto de continuidade
operacional. Conforme descrito na Nota Explicativa n¢ 1, a Companhia possui passivo

valores correspond ao saldo iniciais: Os valores correspondentes aos saldos
de abertura de 1° de janeiro de 2022, apresentados para fins de comparagéo, foram
examinados por outro auditor independente, antes dos ajustes apresentados na Nota
Explicativa n° 3.m, cujo relatério de auditoria, emitido em 07 de fevereiro de 2023, ndo
continham modificagdes. Como parte de nossos exames da auditoria das demonstra-

¢oes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, examina-
mos também os ajustes descritos na Nota Explicativa n? 3.m, que foram efetuados para
ajustar as despesas com servicos compartilhados e os saldos de mituos entre partes
relacionadas. Em nossa opinido, tais ajustes sdo apropriados e foram corretamente
efetuados, exceto pelo ajuste descrito na Secdo “Base para opinido com ressalvas’.
Néo fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos
sobre as demonstragbes financeiras em 31 de dezembro de 2021 (saldos de abertura
de 12 de janeiro de 2022) e, portanto, ndo expressamos opinido, ou qualquer forma
de asseguracdo sobre as demonstragdes contabeis de 31 de dezembro de 2021 (1°
janeiro de 2022) tomadas em conjunto. Outras infor ue h as
demonstracdes financeiras e o relatério do auditor: A administracdo da Companhia
¢ responsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatério da Adminis-
tragdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras nédo abrange o Relatério da
Administracéo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse
relatério. Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsa-
bilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatd-
rio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com o
nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido
de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que hé distorcéo
relevante no Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato.
Exceto quanto ao assunto discutido na se¢do “Base para opinido com ressalva’, ndo
temos nada a relatar a este respeito. Ri bilidade da ad cao e d
governanca sobre as demonstragdes financeiras: A administracdo € responsavel
pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstracdes financeiras de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determi-
nou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracoes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elabora-
céo das demonstragbes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagédo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os as-
suntos relacionados com sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil na
elaborag@o das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administragéo pretenda li-
quidar a Companhia ou cessar suas operagées, ou ndo tenha nenhuma alternativa rea-
lista para evitar o encerramento das operagées. Os responséveis pela governanca da
Companhia séo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elabora-
céo das demonstragdes financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das
demonstracoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que
as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcéo relevante,
independente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas néo uma garan-
tia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de

o

auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorgoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, indivi-
dualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragées fi-
nanceiras. Como parte de auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e in-
ternacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo pro-
fissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstragées financeiras, independentemente se causada
por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta
a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagdes falsas
intencionais; * Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a audito-
ria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com objetivo de expressarmos opinido sobre e eficacia dos controles internos da Com-
panhia; ¢ Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administragéo; * Conclui-
mos sobre a adequagdo do uso, pela administracéo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza rele-
vante em relagéo aos eventos ou condi¢bes que possam levantar duvida significativa em
relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgacdes nas demonstragoes financeiras ou incluir modificacdo em
nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo funda-
mentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a nao mais se manter em con-
tinuidade operacional; * Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetdo das
demonstragoes financeiras, inclusive as divulgacoes, e se as demonstragoes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela
governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de
auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficién-
cias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 15 de outubro de 2024
Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1
Thiago Bragatto
Contador CRC 1SP-234.100/0-4.
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