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Notas explicativas da Administração às demonstrações contábeis
 para o exercício fi ndo em 31 de dezembro de 2023 (Valores expressos em reais)

Demonstração do resultado abrangente - Exercícios 
fi ndos em 31 de dezembro 2023 e de 2022 (Em Reais)

Demonstração do resultado - Exercícios fi ndos
em 31 de dezembro 2023 e de 2022 (Em Reais)

PÁTIO ITAIM PAULISTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S.A.
CNPJ: 15.432.125/0001-68

Demonstrações Financeiras - Exercícios fi ndos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Ativo Notas 2023 2022
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 8.882 20.865
Adiantamentos a fornecedores 5 1.623.662 1.623.662

Total do ativo circulante  1.632.544 1.644.527
Não circulante

Ativo não circulante 
 mantido para venda 6 48.128.770 48.128.770

Total do ativo não circulante  48.128.770 48.128.770

Total do ativo  49.761.314 49.773.297

Passivo e 
 Patrimônio Líquido Notas 2023 2022
Circulante

Fornecedores 7 - 44.188
Impostos e 
 contribuições a recolher 8 3.198.662 2.167.214

Total do passivo circulante  3.198.662 2.211.402
Não circulante

Impostos e 
 contribuições a recolher 8 2.204.223 2.204.224

Total do passivo não circulante  2.204.223 2.204.224
Patrimônio líquido

Capital social 9 70.218.405 69.180.315
Prejuízos acumulados - (25.859.976) (23.822.644)

Total do patrimônio líquido  44.358.429 45.357.671
Total do passivo e 
 patrimônio líquido  49.761.314 49.773.297

 Notas 2023 2022
Despesas operacionais
Administrativas, 
 comerciais e gerais 11(a) (609.405) (640.739)

Despesas tributárias 11(b) (542.125) (459.500)
Prejuízo operacional antes 
 do resultado fi nanceiro  (1.151.531) (1.100.239)

Despesas fi nanceiras 12 (886.005) (755.387)
Receitas fi nanceiras 12 204 284

  (885.801) (755.103)
Prejuízo do exercício  (2.037.332) (1.855.342)

As notas explicativas da Administração são parte 
integrante das demonstrações contábeis.

Aos Administradores e Acionistas da Pátio Itaim Paulista Em-
preendimentos e Participações S.A. - São Paulo – SP
Opinião: Examinamos as demonstrações contábeis da Pátio Itaim 
Paulista Empreendimentos e Participações S.A. (“Empresa”), que 
compreendem o balanço patrimonial em 31 de dezembro de 2023 
e as respectivas demonstrações do resultado, do resultado abran-
gente, das mutações do patrimônio líquido e dos fl uxos de cai-
xa para o exercício fi ndo nessa data, bem como as correspon-
dentes notas explicativas, incluindo as políticas contábeis ma-
teriais e outras informações elucidativas. Em nossa opinião, as 
demonstrações contábeis acima referidas apresentam adequa-
damente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimo-
nial e fi nanceira da Pátio Itaim Paulista Empreendimentos e Par-
ticipações S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de 
suas operações e os seus fl uxos de caixa para o exercício fi ndo 
nessa data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no 
Brasil para pequenas e médias empresas. Base para opinião: 
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasi-
leiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, 
em conformidade com tais normas, estão descritas na seção a 
seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria 
das demonstrações contábeis”. Somos independentes em rela-
ção à Companhia, de acordo com os princípios éticos relevantes 
previstos no Código de Ética Profi ssional do Contador e nas nor-
mas profi ssionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabili-
dade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de 
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidência de au-
ditoria obtida é sufi ciente e apropriada para fundamentar nossa 
opinião. Outros assuntos: Auditoria dos valores correspon-

Balanço patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 (Em Reais)

1. Contexto operacional: A Pátio Itaim Paulista Empreendi-
mentos e Participações S.A. (“Companhia”) tem por objeto so-
cial a incorporação de bens imóveis e administração de bens pró-
prios, incluindo locação, compra e venda. Está sediada na Rua 
Helena, 140, 1º andar conjunto 11, Vila Olímpia, cidade de São 
Paulo, Estado de São Paulo, tendo sido constituída em 23 de mar-
ço de 2012. A Companhia tinha por objetivo construir e explorar 
um shopping center (“Shopping Estação Jardim”) num terreno 
de 51.538 m2 localizado na Avenida Marechal Tito, 6765, bairro 
do Itaim Paulista, no município de São Paulo. A Companhia de-
tém a propriedade do terreno, conforme transferência efetivada 
em 10 de abril de 2015, e concluiu as demolições necessárias 
para o início das obras. Em 05 de janeiro de 2015, a Companhia 
recebeu o parecer favorável da Cetesb “Companhia Ambiental 
do Estado de São Paulo” para construção do Shopping Estação 
Jardim. Em 18 de março de 2015, a Prefeitura do Município de 
São Paulo aprovou o projeto para início das obras e construção. 
A Companhia estimava fi nalizar a construção do shopping cen-
ter (“Estação Jardim”) em 10 de outubro de 2017, com prazo de 
carência de 6 meses, entretanto, por decisão de seus acionistas 
as obras do shopping center (“Estação Jardim”) foram paralisa-
das no mês de maio de 2016 em virtude da alteração do plane-
jamento estratégico da Companhia. Por meio do Instrumento Par-
ticular de Acordo Extrajudicial, fi rmado em 25 de novembro de 
2016, a nova data prevista para a conclusão do empreendimen-
to passou a ser 31 de outubro de 2019, com prazo de carência 
de seis meses. Entretanto, as obras permaneceram paralisadas 
e o empreendimento objeto de desenvolvimento pela Compa-
nhia fi cou sob discussão dos acionistas no que se refere a reto-
mada do projeto, entrada de novos investidores por questões co-
merciais e fi nanceiras ou adoções de estratégias para viabilizar 
a comercialização de seus ativos. a) Entrada de acionista sem 
direito a voto: Em virtude da interrupção do projeto, em 24 de 
abril de 2020 foi realizada Assembleia Geral Extraordinária (AGE) 
em que, em atendimento a obrigações relativas à compra do ter-
reno, a Companhia, como forma de quitação do Crédito do ter-
renista Sítio da Pedra Empreendimentos Imobiliários Ltda., en-
tregou a ela 13.528.924 (treze milhões, quinhentas e vinte e oito 
mil, novecentas e vinte e quatro) ações ordinárias, nominativas, 
sem valor nominal e sem direito a voto. Em consequência do pre-
visto, a Pátio Itaim Paulista Empreendimentos e Participações 
S.A., o Hedge Realty Development Fundo de Investimento Imo-
biliário e a Sítio da Pedra Empreendimentos Imobiliários Ltda 
passam a deter ações representativas de 43,207%, 26,793% e 
30,00%, respectivamente, do capital social da Companhia. 
b) Plano da administração de liquidez e fl uxo de caixa da 
Companhia: Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apre-
senta capital circulante negativo de R$ 1.566.118 (R$ 566.875 
em 2022). O capital circulante negativo se deve aos fatos men-
cionados acima. A Companhia conta com o suporte fi nanceiro dos 
acionistas para cumprir com todas as suas obrigações e atender 
o objetivo de garantir a sua continuidade operacional, enquanto 
adota ações para viabilizar a comercialização de seu ativo.
2. Base de preparação: Declaração de conformidade com 
relação às normas contábeis: As demonstrações contábeis 
foram elaboradas de acordo com as práticas contábeis adotadas 
no Brasil, incluindo os pronunciamentos pelo Comitê de Pronun-
ciamentos Contábeis (CPC), e evidencia todas as informações re-
levantes próprias das demonstrações contábeis. As demonstra-
ções contábeis foram autorizadas para a emissão pela Adminis-
tração da Companhia em 22 de março de 2024. 
3. Principais políticas contábeis: As políticas contábeis abai-
xo foram aplicadas de maneira consistente na preparação des-
sas demonstrações contábeis. a) Moeda funcional e moeda 
de apresentação: As demonstrações contábeis estão apresen-
tadas em reais (R$), que é a moeda funcional e de apresentação 
da Companhia. b) Base de mensuração: As demonstrações 
contábeis foram preparadas com base no custo histórico, com 
exceção dos instrumentos fi nanceiros mensurados ao valor jus-
to por meio do resultado. c) Uso de estimativas e julgamen-
tos: A preparação dessas demonstrações contábeis de acordo 
com as normas contábeis exige que a administração faça julga-
mentos, estimativas e premissas que afetam a aplicação das po-
líticas contábeis e os valores reportados de ativos e passivos. 
Os resultados podem divergir dessas estimativas. Estimativas e 
premissas são revistas periodicamente. Revisões com relação a 
estimativas contábeis são reconhecidas no período em que as 
estimativas são revisadas. Na Companhia, a principal conta em 
que foram utilizados julgamentos, estimativas e premissas fo-
ram as contas relacionadas ao empreendimento (Nota Explica-
tiva nº 6 – Estoque). d) Caixa e equivalentes de caixa: Cai-
xa compreende numerário em espécie e depósitos bancários dis-
poníveis. Equivalentes de caixa são recursos de alta liquidez, que 
são prontamente conversíveis em montante conhecido de caixa 
e que estão sujeitas a um insignifi cante risco de mudança de va-
lor. e) Adiantamento a fornecedores: Adiantamento a forne-
cedores é referente a um pagamento antecipado para aquisição 
de bens ou serviços antes da emissão da respectiva nota fi scal 
pelo fornecedor. f) Passivo circulante e não circulante: Os 
passivos circulantes e não circulantes são demonstrados pelos 
valores conhecidos ou calculáveis acrescidos, quando aplicável 
dos correspondentes encargos e variações monetárias incorri-
das até a data do balanço patrimonial. g) Ajuste ao valor re-

cuperável de ativos: Em relação à redução do valor recuperá-
vel de ativos fi nanceiros e não fi nanceiros (“impairment”), é re-
conhecida uma perda por “impairment” se o valor recuperável 
de um ativo ou de sua unidade geradora de caixa excede seu va-
lor recuperável. As perdas por “impairment”, quando aplicável, 
são registradas no resultado do período em que foram identifi -
cadas. Os valores dos ativos fi nanceiros e não fi nanceiros são 
objeto de revisão periódica, no mínimo anual, para determinar 
se existe alguma indicação de perda no valor recuperável ou de 
realização destes ativos. A administração da Companhia revisa 
anualmente o valor contábil líquido dos ativos com o objetivo de 
avaliar eventos ou mudanças nas circunstâncias econômicas, 
operacionais ou tecnológicas, que possam indicar deterioração 
ou perda de seu valor recuperável, e não tem conhecimento de 
quaisquer ajustes que possam afetar a capacidade de recupera-
ção dos valores dos ativos fi nanceiros e não fi nanceiros em 31 
de dezembro de 2023. h) Ativos e passivos contingentes e 
obrigações legais: O reconhecimento, a mensuração e a di-
vulgação dos ativos contingentes, contingências passivas e obri-
gações legais são efetuados de acordo com os critérios a seguir: 
i) Ativos contingentes: Os ativos contingentes não são reco-
nhecidos, exceto quando há garantias reais ou decisões judiciais 
favoráveis, sobre as quais não cabem mais recursos, caracteri-
zando a confi rmação da capacidade do ganho, seja ele por recu-
peração ou compensação com outra obrigação. Os ativos con-
tingentes com êxito provável, quando existentes, são apenas di-
vulgados nas demonstrações contábeis. ii) Passivos contin-
gentes: Os passivos contingentes são provisionados contabil-
mente quando, baseado na opinião de assessores jurídicos e da 
administração, for considerado provável o risco de perda de uma 
ação judicial ou administrativa, com uma provável saída de re-
cursos para a liquidação das obrigações e quando os montantes 
envolvidos forem mensuráveis com sufi ciente segurança. Para 
os processos cujo risco de perda é possível, as provisões não são 
constituídas e as informações são divulgadas nas notas explica-
tivas e para os processos cujo risco de perda é remoto não é efe-
tuada qualquer divulgação. A Companhia está sujeita no curso 
normal dos negócios, a investigações, auditorias, processos ju-
diciais e procedimentos administrativos em matérias civil, tribu-
tária, trabalhista, ambiental, societária e direito do consumidor, 
dentre outras. Dependendo do objeto das investigações, proces-
sos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movi-
dos contra a Empresa poderão ser adversamente afetados, in-
dependentemente do respectivo resultado fi nal. Não é possível 
garantir que essas autoridades não autuarão a Companhia, nem 
que essas infrações não se converterão em processos adminis-
trativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o 
resultado fi nal tanto dos eventuais processos administrativos ou 
judiciais. i) Imposto de renda e contribuição social: O im-
posto de renda e a contribuição social do exercício corrente são 
calculados pelo regime de lucro presumido, considerando a pre-
sunção de 32% para a base de imposto de renda e contribuição 
social. O imposto de renda é calculado à alíquota de 15% sobre 
a base presumida, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro 
tributável excedente de R$ 240.000. A contribuição social é cal-
culada à alíquota de 9% sobre a base presumida. A despesa com 
imposto de renda e contribuição social compreende os impostos 
de renda e contribuição social correntes e diferidos. O imposto 
corrente e o imposto diferido são reconhecidos no resultado a 
menos que estejam relacionados à combinação de negócios ou 
a itens diretamente reconhecidos no patrimônio líquido ou em 
outros resultados abrangentes. j) Novas normas e interpre-
tações aplicáveis às demonstrações contábeis: Não exis-
tem outras normas e interpretações emitidas e ainda não ado-
tadas que possam, na opinião da Administração, ter impacto sig-
nifi cativo no resultado ou no patrimônio líquido divulgado pela 
Companhia. 
4. Caixa e equivalentes de caixa
 2023 2022
Bancos conta movimento 8.882 20.865
Total 8.882 20.865
O montante é composto por aplicações fi nanceiras automáticas 
(Aplic. Aut. Mais), com liquidez imediata, realizadas junto ao Itaú 
Unibanco S.A., não possuem vencimento e podem ser resgata-
das a qualquer momento.
5. Adiantamento a fornecedores
 2023 2022
Rozados Empreendi-
 mentos Imobiliários Ltda. (a) 123.868 123.868
Sítio da Pedra Empreendimentos (b) 1.499.794 1.499.794
Total 1.623.662 1.623.662
(a) Rozados Empreendimentos Imobiliários Ltda. Prestação de 
Serviço de corretagem, intermediando os acordos comerciais, ori-
ginando os contratos fi rmados com os lojistas de Cessão de Di-
reito de Uso (“CDU”). A expectativa de realização se dará na evo-
lução comercial do Ativo Terreno. (b) Sítio da Pedra Empreendi-
mentos – valor referente a pagamentos realizados em face da Sí-
tio da Pedra Empreendimentos. Conforme 1º aditamento do Acor-
do de Acionistas de 01 de junho de 2021, cláusula 10.5.1, caso a 
Companhia realize pagamento do Crédito EPJ com recursos pró-
prios, poderá ser objeto de compensação de créditos detidos pela 
Sítio da Pedra contra a Companhia, inclusive aqueles decorren-
tes de distribuição de dividendos deliberada pela Companhia. 

6. Ativo não circulante mantido para venda: Conforme des-
crito na Nota Explicativa nº 1, a Companhia possui um terreno, 
cuja intenção da Administração é negociá-lo com potenciais de-
senvolvedores de empreendimentos residenciais e/ou comer-
ciais. O saldo do terreno e os custos auferidos estavam classifi -
cados como propriedades para investimentos uma vez que a ad-
ministração estimava fi nalizar a construção do shopping center 
no ano de 2019, antes de sua mudança de estratégia, que ocor-
reu em 2016, passando o terreno e custos auferidos para Esto-
que. A administração da Companhia revisa anualmente o valor 
justo dos ativos e concluiu que não há indicativos de “impair-
ment”, portanto, não há perdas a serem registradas. A seguir, 
demonstramos a movimentação do saldo dos exercícios de 2023 
e 2022:
 Ativo mantido 
 para venda
Saldo Inicial em 31 de dezembro de 2023 48.128.770
Saldo Inicial em 31 de dezembro de 2022 48.128.770
7. Fornecedores
 2023 2022
Fornecedores de serviços e materiais - 44.188
Total - 44.188
Para o ano 2023, os fornecedores Palosqui e Lever foram baixa-
dos por prescrição. Em 2022, os fornecedores são substancial-
mente, representados por prestadores de serviços de engenha-
ria, segurança e terraplanagem, sendo eles: • Lever Pinturas 
Ltda. – R$ 17.208; • Palosqui Terraplanagem – R$ 5.668; e 
• Aquila Fort Serviços e Monitoração – R$ 21.212.
8. Impostos e contribuições a recolher
 2023 2022
IPTU / ISS Dívida Ativa 336.439 382.489
Parcelamento 
 IPTU 2017/2018/2019/2020 (a) 2.440.037 2.449.555
IPTU 2021 / 2022 / 2023 (b) 2.626.409 1.538.959
ISS - 435
Total 5.402.885 4.371.438
Circulante 3.198.662 2.167.214
Não circulante 2.204.223 2.204.224
Em 31 de dezembro de 2023, o valor total da dívida em aberto é 
de R$ 5.402.885. (a) Em 2021 foi feita à adesão ao PPI (Progra-
ma de Parcelamento Incentivado) para débitos de IPTU junto à 
prefeitura de São Paulo, renegociando os exercícios de 2017, 
2018, 2019 e 2020; e (b) Para os exercícios de 2021, 2022 e 2023, 
os valores constam em aberto. A Companhia está aguardando o 
PPI (Programa de Parcelamento Incentivado), para adesão junto 
à Prefeitura de São Paulo.
9. Capital social: Em 31 de dezembro de 2023, o capital reali-
zado da Companhia é de R$ 78.810.143dividido em 45.096.430 
ações ordinárias, das quais 31.567.506 ações são ordinárias, no-
minativas, sem valor nominal e com direito a voto e 13.528.924 
ações são preferenciais, nominativas, sem valor nominal e sem 
direito a voto, dos quais R$ 70.218.405 estão totalmente integra-
lizados em moeda corrente nacional. Os acionistas da Companhia 
e respectivas participações no capital subscrito são como segue:
  2023  2022
  % Partici-  % Partici-
 Ações pação Ações pação
Pátio Estação 
 Jardim 
 Empreendi-
 mentos Ltda. 19.485.043 43,207% 19.486.166 43,207%
Hedge Realty 
 Development 
 Fundo de 
 Investimento 
 Imobiliário 12.082.463 26,793% 12.081.333 26,793%
Sítio da Pedra 
 Empreendi-
 mentos Imobi-
 liários Ltda. 13.528.924 30,000% 13.528.927 30,000%
Total 45.096.430 100,00% 45.096.426 100,00%
Em 18 de dezembro de 2023, em assembleia de acionistas, foi 
autorizado o aumento do capital social no valor de R$ 1.200.000 
passando o capital social para o montante de R$ 78.810.143, di-
vidido em 45.096.430, das quais 31.567.506 ações são ordiná-
rias, nominativas, sem valor nominal e com direito a voto e 
13.528.924 ações são preferenciais, nominativas, sem valor no-
minal e sem direito a voto. Em 23 de fevereiro de 2023, em as-
sembleia de acionistas, foi autorizado o aumento do capital so-
cial no valor de R$ 1.800.000 passando o capital social para o 
montante de R$ 77.610.143, dividido em 45.096.428, das quais 
31.567.504 ações são ordinárias, nominativas, sem valor nomi-
nal e com direito a voto e 13.528.924 ações são preferenciais, 
nominativas, sem valor nominal e sem direito a voto. Em 27 de 
julho de 2022, em assembleia de acionistas, foi autorizado o au-
mento do capital social no valor de R$ 1.200.000 passando o ca-
pital social para o montante de R$ 75.810.143, dividido em 
45.096.426, das quais 31.567.502 ações são ordinárias, nominati-
vas, sem valor nominal e com direito a voto e 13.528.924 ações são 
preferenciais, nominativas, sem valor nominal e sem direito a voto. 
10. Provisão para contingências: A Administração, com base 
em informações de seus assessores jurídicos, realiza análise das 
demandas judiciais pendentes, envolvendo questões trabalhistas 
e cíveis, decorrentes do curso normal dos negócios. Para os exer-
cícios fi ndos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia não 
possui provisão para contingências, uma vez que não há processos 
cuja expectativa de perda seja provável. Em 31 de dezembro de 
2023 e 2022, a Companhia possui processos judiciais cuja proba-
bilidade de perda é possível no valor atualizado de R$ 1.038.513. 

As notas explicativas são parte integrantes das demonstrações fi nanceiras.  2023 2022
Prejuízo do exercício (2.037.332) (1.855.342)
Resultado abrangente 
 total do exercício (2.037.332) (1.855.342)

As notas explicativas da Administração são parte 
integrante das demonstrações contábeis.

Demonstração dos fl uxos de caixa - Exercícios fi ndos 
em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 (Em Reais)

 2023 2022
Fluxo de caixa das 
 atividades operacionais
Prejuízo do exercício (2.037.332) (1.855.342)
Ajuste por:

Reversão impostos e contribuições - (53.435)
 (2.037.332) (1.908.777)
(Aumento) redução nos 
 ativos operacionais:

Adiantamentos a fornecedores - (860.000)
Aumento (redução) nos 
 passivos operacionais:

Fornecedores (44.188) 2.066
Impostos e contribuições a recolher 1.031.448 917.003

Caixa líquido aplicado nas 
 atividades operacionais (1.050.072) (1.849.708)
Fluxo de caixa das 
 atividades de fi nanciamentos

Integralização de capital 1.038.090 1.865.178
Caixa líquido gerado pelas 
 atividades de fi nanciamentos 1.038.090 1.865.178
Aumento (redução) de caixa e 
 equivalentes de caixa (11.983) 15.470

Caixa e equivalentes de 
 caixa no início do exercício 20.865 5.395
Caixa e equivalentes de 
 caixa no fi nal do exercício 8.882 20.865

Aumento (redução) de caixa e 
 equivalentes de caixa (11.983) 15.470

As notas explicativas da Administração são parte 
integrante das demonstrações contábeis.

Demonstração das mutações do patrimônio líquido
Exercícios fi ndos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 (Em Reais)

  Capital Capital social Total Prejuízos Patrimônio
 Notas social a integralizar capital social acumulados líquido
Saldos em 31 de dezembro de 2021  74.610.143 (7.295.006) 67.315.137 (21.967.302) 45.347.835
Integralização de capital 9 1.200.000 665.178 1.865.178 - 1.865.178
Prejuízo do exercício - - - - (1.855.342) (1.855.342)
Saldos em 31 de dezembro de 2022  75.810.143 (6.629.828) 69.180.315 (23.822.644) 45.357.671
Integralização de capital 9 3.000.000 (1.961.910) 1.038.090 - 1.038.090
Prejuízo do exercício - - - - (2.037.332) (2.037.332)
Saldos em 31 de dezembro de 2023  78.810.143 (8.591.738) 70.218.405 (25.859.976) 44.358.429

As notas explicativas da Administração são parte integrante das demonstrações contábeis.

11. Despesas operacionais
a) Despesas administrativas, comerciais e gerais
 2023 2022
Prestação de serviços pessoa jurídica (a) (584.948) (612.867)
Energia elétrica (22.841) (24.939)
Despesa telefone e outros (1.616) (2.933)
Total (609.405) (640.739)
(a) As despesas com prestação de serviços pessoa jurídica re-
ferem-se a gastos, tais como: fornecedor serviços de monitora-
mento de sistemas de segurança, apoio nas atividades adminis-
trativas e outros.
b) Despesas tributárias
 2023 2022
IPTU (541.398) (511.767)
Demais impostos, taxas e contribuições (727) (1.167)
Reversão de Impostos e contribuições - 53.434
Total (542.125) (459.500)
12. Receitas e despesas fi nanceiras
 2023 2022
Receitas fi nanceiras
Rendimentos sobre aplicações fi nanceiras 204 284
Total 204 284
Despesas fi nanceiras
Juros, multas e atualizações monetárias (a) (886.005) (755.387)
Resultado fi nanceiro (885.801) (755.103)
(a) Saldo representado, substancialmente, por juros, multas e 
atualizações monetárias referentes ao IPTU vencidos de anos 
2021, 2022 e 2023 e adesão de PPI de 2016 a 2020 no montan-
te de R$ 886.005.
13. Partes relacionadas: Operações com partes relaciona-
das: Ao longo do exercício de 2023, a Companhia não teve tran-
sações relevantes com partes relacionadas que infl uenciaram o 
resultado de suas operações a não ser o adiantamento a forne-
cedores com a Sitio da Pedra, conforme Nota Explicativa nº 5. Adi-
cionalmente, a Companhia utiliza a estrutura de operação de sua 
acionista Pátio Estação Jardim Empreendimentos Ltda.
14. Gestão de riscos fi nanceiros: Visão geral: A Companhia 
possui exposição aos seguintes riscos resultantes de instrumen-
tos fi nanceiros: • Risco de crédito; • Risco de liquidez; e • Ris-
co de mercado. Essa nota apresenta informações sobre a expo-
sição da Companhia a cada um dos riscos acima, os objetivos da 
Companhia, as políticas e os processos de mensuração e geren-
ciamento de riscos, e gerenciamento de capital da Companhia. 
Estrutura de gerenciamento de risco: A Companhia execu-
ta suas políticas de gerenciamento de riscos com relação a iden-
tifi cação e análise dos riscos por meio de seu departamento fi -
nanceiro, na pessoa do diretor fi nanceiro, para defi nir limites e 
controles de riscos apropriados e monitorar a aderência aos li-
mites. A Companhia mantém operações com instrumentos fi nan-
ceiros não derivativos onde os resultados obtidos são consisten-
tes com as expectativas da Administração e o resultado das tran-
sações com instrumentos fi nanceiros é reconhecido no resulta-
do. A Companhia não possui políticas ou estratégias específi cas 
para gerenciamento dos instrumentos fi nanceiros visto que a Ad-
ministração entende que não existe risco signifi cativo de perdas 
a esses instrumentos pelo fato de serem operações com insti-
tuições conhecidas e operações de baixo risco. A Companhia não 
efetua aplicações de caráter especulativo em derivativos ou 
quaisquer outros ativos de risco. i) Risco de crédito: Risco de 
crédito é o risco de prejuízo fi nanceiro da Companhia caso uma 
contraparte ou instituições fi nanceiras depositárias de recursos 
de investimentos fi nanceiros falhe em cumprir com suas obriga-
ções contratuais, que surgem principalmente das aplicações fi -
nanceiras dos depósitos bancários. A Administração, visando mi-
nimizar os riscos de créditos atrelados às instituições fi nancei-
ras, procura centralizar suas operações junto a instituições fi nan-
ceiras de primeira linha. ii) Risco de liquidez: Risco de liqui-
dez é o risco de a Companhia encontrar difi culdades em cumprir 
com as obrigações associadas com seus passivos fi nanceiros 
que são liquidados com pagamentos à vista ou com outro ativo 
fi nanceiro. A abordagem da Companhia na administração de li-
quidez é de garantir, o máximo possível, que sempre tenha liqui-
dez sufi ciente para cumprir com suas obrigações ao vencerem, 
sob condições normais e de estresse, sem causar perdas inacei-
táveis ou com risco de prejudicar a reputação da Companhia. 
Adicionalmente, são analisados periodicamente mecanismos e 
ferramentas que permitam ajustar a captação de recursos de for-
ma a reverter posições que poderiam prejudicar a liquidez, além 
do fato de que os acionistas são obrigados a fornecer a Compa-
nhia todos os recursos necessários ao desenvolvimento dos ne-
gócios. iii) Risco de mercado: Decorre da possibilidade de a 
Companhia incorrer com ganhos ou perdas decorrentes de osci-
lações de taxa de juros incidentes sobre seus ativos e passivos 
fi nanceiros. As políticas de gestão de riscos normalmente são 
aquelas relacionadas ao desenvolvimento de estudos e análises 
econômico-fi nanceiras que avaliam o impacto de diferentes ce-
nários nas posições de mercado, e relatórios que monitoram os 
riscos a que uma Companhia estaria sujeita. A Companhia não 
tem exposição material a risco de mercado devido não possuir 
ativos e passivos fi nanceiros materiais sujeitos às taxas de ju-
ros, correção monetária ou variação cambial.

dentes ao exercício anterior: As demonstrações contábeis 
da Companhia referentes ao exercício fi ndo em 31 de dezembro 
de 2022, apresentadas para fi ns comparativos, foram auditadas 
por outro auditor independente, cujo relatório, datado de 17 de 
agosto de 2023, foi emitido sem ressalva. Responsabilidades 
da administração e da governança pelas demonstrações 
contábeis individuais e consolidadas: A administração é 
responsável pela elaboração e adequada apresentação das de-
monstrações contábeis de acordo com as práticas contábeis ado-
tadas no Brasil, aplicáveis às pequenas e médias empresas e pe-
los controles internos que ela determinou como necessários para 
permitir a elaboração de demonstrações contábeis livres de dis-
torção relevante, independentemente se causada por fraude ou 
erro. Na elaboração das demonstrações contábeis, a adminis-
tração é responsável pela avaliação da capacidade de a Compa-
nhia continuar operando, divulgando, quando aplicável, os as-
suntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso 
dessa base contábil na elaboração das demonstrações contá-
beis, a não ser que a administração pretenda liquidar a Compa-
nhia ou cessar suas operações, ou não tenha nenhuma alterna-
tiva realista para evitar o encerramento das operações. Os res-
ponsáveis pela governança da Companhia e suas controladas 
são aqueles com responsabilidade pela supervisão do processo 
de elaboração das demonstrações contábeis. Responsabilida-
des do auditor independente pela auditoria das demons-
trações contábeis: Nossos objetivos são obter segurança ra-
zoável de que as demonstrações contábeis, tomadas em conjun-
to, estão livres de distorção relevante, independentemente se 
causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria con-

tendo nossa opinião. Segurança razoável é um alto nível de se-
gurança, mas não uma garantia de que a auditoria realizada de 
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria 
sempre detectam as eventuais distorções relevantes existentes. 
As distorções podem ser decorrentes de fraude ou erro e são 
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjun-
to, possam infl uenciar, dentro de uma perspectiva razoável, as 
decisões econômicas dos usuários tomadas com base nas refe-
ridas demonstrações contábeis. Como parte da auditoria reali-
zada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 
auditoria, exercemos julgamento profi ssional e mantemos ceti-
cismo profi ssional ao longo da auditoria. Além disso: • Identifi -
camos e avaliamos os riscos de distorção relevante nas demons-
trações contábeis, independentemente se causada por fraude 
ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria 
em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidência de au-
ditoria apropriada e sufi ciente para fundamentar nossa opinião. 
O risco de não detecção de distorção relevante resultante de 
fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode 
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifi ca-
ção, omissão ou representações falsas intencionais; • Obtive-
mos entendimento dos controles internos relevantes para a au-
ditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropria-
dos nas circunstâncias, mas não com o objetivo de expressar-
mos opinião sobre a efi cácia dos controles internos da Compa-
nhia; • Avaliamos a adequação das políticas contábeis utiliza-
das e a razoabilidade das estimativas contábeis e respectivas 
divulgações feitas pela administração; • Concluímos sobre a 
adequação do uso, pela administração, da base contábil de con-

tinuidade operacional e, com base nas evidências de auditoria 
obtidas, se existe uma incerteza relevante em relação a eventos 
ou condições que possam levantar dúvida signifi cativa em rela-
ção à capacidade de continuidade operacional da Companhia. 
Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos 
chamar atenção em nosso relatório de auditoria para as respec-
tivas divulgações nas demonstrações contábeis ou incluir modi-
fi cação em nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. 
Nossas conclusões estão fundamentadas nas evidências de 
auditoria obtidas até a data de nosso relatório. Todavia, even-
tos ou condições futuras podem levar a Companhia a não mais 
se manter em continuidade operacional; e • Avaliamos a apre-
sentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações 
contábeis, inclusive as divulgações, e se as demonstrações 
contábeis representam as correspondentes transações e os 
eventos de maneira compatível com o objetivo de apresenta-
ção adequada. Comunicamo-nos com os responsáveis pela go-
vernança a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da 
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constata-
ções signifi cativas de auditoria, inclusive as defi ciências sig-
nifi cativas nos controles internos que, eventualmente, tenham 
sido identifi cadas durante nossos trabalhos.

São Paulo, 22 de março de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/O-1

Maria Aparecida Regina Cozero Abdo
Contadora CRC 1SP-223.177/O-1

Relatório do auditor independente sobre as demonstrações fi nanceiras

Henrique Falzoni - Administrador Vinicius Ricardo Pacovski - Contador - CRC 1SP 241079/O-9

Balanço patrimonial - (Em milhares de reais)_____________________________________________________
Ativo Nota 31/12/2023_____________________________________ ____ _________
 Caixa e equivalentes de caixa 5 102.167     _________
Total do ativo circulante  102.167     _________
Total do Ativo  102.167     _________     
Passivo Nota 31/12/2023_____________________________________ ____ _________
Circulante
 Impostos e contribuições a recolher 6 728     _________
Total do passivo circulante  728     _________
Não circulante 
 Dividendos a pagar 7.c 679     _________
Total do passivo não circulante  679     _________
Patrimônio líquido 
 Capital social 7.a 50.010
 Reserva de capital 7.b 50.000
 Reserva de lucros 7.c 750     _________
Total do patrimônio líquido   100.760     _________
Total do passivo e do patrimônio líquido    102.167     _________
As notas explicativas são parte integrante destas demonstrações 

financeiras e encontram-se disponíveis na Companhia.

BIOMETANO VERDE PAULINIA S.A.
CNPJ: 50.365.355/0001-52

Demonstração do resultado
(Em milhares de reais, exceto resultado por ação)_____________________________________________________

Receitas (despesas) operacionais Nota 31/12/2023    ____ _________
 Gerais e administrativas  (2)     _________
Lucro (prejuízo) antes do resultado financeiro 
 e equivalência patrimonial   (2)     _________
Resultado financeiro
 Receitas financeiras 8 2.160     _________
Lucro (prejuízo) antes do imposto sobre a 
 renda e da contribuição social   2.157     _________
Imposto de renda e contribuição social 
 Corrente 6 (728)     _________
        (728)     _________
Lucro líquido do exercício   1.429     _________
As notas explicativas são parte integrante destas demonstrações 

financeiras e encontram-se disponíveis na Companhia.

Demonstração do resultado abrangente - (Em milhares de reais)_____________________________________________________
    Nota 31/12/2023    ____ _________
Resultado líquido do exercício  1.429   
 Outros resultados abrangentes      -     _________
Total do resultado abrangente do exercício  1.429       _________     _________
As notas explicativas são parte integrante destas demonstrações 

financeiras e encontram-se disponíveis na Companhia.

Demonstração dos fluxos de caixa -  (Em milhares de reais)_____________________________________________________
Fluxos de caixa das atividades operacionais Nota 31/12/2023    ____ _________
Lucro líquido do exercício  1.429
Variação de:
Impostos e contribuições a recolher  728     _________
     2.157     _________
Caixa líquido gerado nas atividades operacionais  2.157     _________
Fluxos de caixa das atividades de financiamento 
Aporte de capital e reserva 7 100.010     _________
Caixa líquido gerado nas atividades de 
 financiamento  100.010     _________
Aumento no caixa e equivalentes de caixa  102.167     _________
Caixa e equivalentes de caixa no início do período  -   
Caixa e equivalentes de caixa no final do período   102.167     _________
As notas explicativas são parte integrante destas demonstrações 

financeiras e encontram-se disponíveis na Companhia.

Leonardo Roberto Pereira dos Santos
Diretor - CPF 218.498.438-80

Jessé Gonçalves de Lima Andrade
Contador - CRC/RJ 115836/O-8 - CPF 114.816.477-41

Retificação das Demonstrações Financeiras publicadas neste jornal no dia 17/04/2024

Demonstração das mutações do patrimônio líquido - (Em milhares de reais)_____________________________________________________________________________________________________________
     Capital Reserva Reserva Retenção Lucros
    Nota social de capital Legal de Lucros Acumulados Total    ____ ______ ________ _______ _________ ___________ _______
Saldos em 31 de dezembro de 2022   -   -   -   -   -   -     ______ ________ _______ _________ ___________ _______
Lucro líquido do exercício   -   -   -   -  1.429 1.429
Resultados abrangentes: 
Outros resultados abrangentes   -   -   -   -   -   - 
Total de outros resultados abrangentes   -   -   -   -  1.429 1.429     ______ ________ _______ _________ ___________ _______
Contribuições dos acionistas e distribuições aos acionistas:
Constituição da entidade e aporte de capital  50.010 50.000  -   -   -  100.010
Constituição de reserva legal   -   -  71  -  (71)  - 
Dividendos a pagar   -   -   -   -  (679) (679)
Constituição de reserva de retenção de lucros   -   -   -  679 (679)  - 
Total de contribuições e distribuições  50.010 50.000  -  679 (1.429) 99.331     ______ ________ _______ _________ ___________ _______
Saldos em 31 de dezembro de 2023 7 50.010 50.000 71 679 - 100.760     ______ ________ _______ _________ ___________ _______

As notas explicativas são parte integrante destas demonstrações financeiras e encontram-se disponíveis na Companhia.

Este documento foi assinado digitalmente por JORNAL O DIA SP. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código 532C-C185-4B4C-1334.
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